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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Umedlven far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1
foreningens hus upplata bostadslédgenheter och i forekommande fall lokaler under nyttjanderdtt
och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens byggnader

Foreningen #ger fastigheterna Bégen 2, Bagen 24, Bégen 25 och Bagen 26 i Umed kommun som
byggdes 1998-1999. Fastigheterna ar fullvardesforsikrade hos forsékringsbolaget
Lénsforsakringar, Visterbotten.

Foreningens fastigheter bestar av 145 st bostadsréttslagenheter. Den totala boytan enligt
taxeringsbesked uppgér till 10 259 kvm.

Liigenhetsfordelning:
50 st 2 rum och kok
72 st 3 rum och kok
23 st 4 rum och kdk

Férvaltning
Foreningen har ett avtal med Samhall om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel.
Foreningen har ett avtal med Aspia AB om ekonomisk forvaltning.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhéllsplan frén 2017 uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade
medel for yttre fastighetsunderhll.

Beskattning
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen
ir en dkta bostadsrittsforening.

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-12-08. A
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Styrelse, revisorer, valberedning
Styrelsens sammanséttning:

Heidi Tornberg Ledamot Ordforande

Christian Holmgren Ledamot Sekreterare, vice ordf
Roger Sellgren Ledamot

Sture Burstrom Ledamot

Lena Mostrom Ledamot t.o.m. 2021-10-10

Hans-Erik Johansson Suppleant

Ulf Meyer Suppleant (erséttare for Lena Mostrom fr.o.m.

styrelsemote 2021-10-21)

-Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av tvd ledamoter 1 férening.
-Styrelsen har under éret héllit 12 protokollférda sammantridden.

Revisor dr Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med huvudansvarig revisor Marcus Sundberg.
Foreningsvald revisor dr Anna Westlund.

Valberedningen bestar av Birgitta Mukkavaara (sammankallande) och Ulla Lofgren

Stiammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-16.

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Den pandemi som paverkat i stort sett alla funktioner i samhéllet undgick naturligtvis inte heller
oss i bostadsrittsforeningen. Styrelsen genomforde digitala ssmmantréden, vilket fungerade bra
dven om inget kan sl en sammankomst ddr man sitter tillsammans.

Foreningens arsmote fick pd grund av rddande restriktioner hallas utomhus. Ett lyckat och
vilbesokt mote. Tage Ekbdck ldmnade styrelsen efter 16 ar, varav sex ar som ordforande. Han
eftertrdddes av Heidi Térnberg.

Arets kanske storsta och viktigaste enskilda investering var naturligtvis solcellsanldggningen.
Bygglovet blev efter en del forseningar klart i februari och ménanden efter satte bygget i gang. I
juni hade vi en fungerande anldggning som leverade garanterat gron el.

Atskilliga arbeten utomhus utférdes under sommaren. Den illa medfarna grismattan utanfor
K-huset atgirdades och kompletterades med svartvinbarsbuskar som forhoppningsvis i framtiden
ska ge goda skordar. Resultatet blev mycket lyckat. Tanken ér att fler grdsmattor efter hand ska
snyggas till.

Flera buskage och héckar har under aren blivit ganska vildvuxna och klipptes dérfor ner for att
kunna bérja om fran borjan igen. Under sommaren gjordes den arligen dterkommande
skattningen av omrédets tridbestind. Foreningen anlitar Osterlunds Skogs- och Tradgérdstjanst
for det arbetet.

Trots pandemin kunde vi samlas till den numera traditionella stdddagen. Drygt 40 medlemmar
utrustade med krattor, sopar, skrapverktyg och skottkérror fyllde mer 4n 20 sopsdckar med 16v,
kvistar och annat skrép. En imponerande insats. )
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P4 tal om stddning. Det &r tringt pa véra cykelparkeringar och efter en inventering kunde ett

10-tal cyklar utan dgare forslas bort. Aven behovet av parkeringsplatser kar och under dret

forsdgs sex p-platser med uttag for motor- och kupévarmare. Samtliga hissar i féreningens hus
fick under aret battre belysning.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 179 personer.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 188 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 15 st verldtelser av bostadsritter skett (fg

ar 6 st).

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per m? boarea (kr)
Lan per m? boarea (kr)
Skuldrinta (%)

Bokfort virde fastighet per m?

boarea (kr)

2021 2020
6 784 7088
1248 1561
57,5 56,2
630 660
4762 4919
0,8 0,9
11320 11383

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregdende
ars resultat

Avsittning till fond for
yttre underhall
Tansprékstagande av fond
for yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

31951 574

31951 574

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall

6947800 19 554269

5900 000

-307 500

6947 800 25146 769

2019
7088
1287
54,7
660
5129
1,0

11502

Balanserat

resultat

6875373

1560715

-5900 000
307 500

2 843 588

2018
7084
1103
53,2
660
5318
1,0

11620

Arets

resultat

1560 715

-1 560 715

1 247 549
1247 549

Totalt

66 889 731
0

0

0

1247 549
68 137 280[6
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 843 588

arets vinst 1 247 549
4091 137

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall, stagdeenlig 900 000

ianspraktagande av fond for yttre underhall -23 050

i ny rdkning Gverfores 3214187
4091 137

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter. i
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Resultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m. 2
Nettoomséttning 6 783 507 7 087 592
Ovriga rorelseintikter 35390 12 381
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 6 818 897 7099 973
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -3 567 739 -3 516 828
Ovriga externa kostnader -245 100 -211 063
Personalkostnader 4 -133 065 -132 452
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1241 495 -1216 779
Summa rorelsekostnader -5 187 399 -5 077 122
Rérelseresultat 1631 498 2 022 851

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -383 949 -462 136
Summa finansiella poster -383 949 -462 136
Resultat efter finansiella poster 1247 549 1560 715
Resultat fore skatt 1247549 1560 715
Arets resultat 5 1247 549 1560 715

Y
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgédngar

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2021-12-31

116 133 365
52175

0
116 185 540

116 185 540

965
200271
201 236

2 045 881
2 045 881
2247117

118 432 657

7 (14)

2020-12-31

116 778 207
0

140 038
116 918 245

116 918 245

19 375
226 075
245 450

1769 792
1769 792
2 015 242

118 933 487
J
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 899 374 38 899 374
Fond for yttre underhéll 25 146 769 19 554 269
Summa bundet eget kapital 64 046 143 58 453 643
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 843 588 6 875373
Arets resultat 1247 549 1560 715
Summa fritt eget kapital 4 091 137 8436 088
Summa eget kapital 68 137 280 66 889 731
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,11 32373515 30 039 456
Summa langfristiga skulder 32373515 30 039 456
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,11 16 475 120 20 428 583
Leverantdrsskulder 452 054 648 454
Skatteskulder 21572 21 780
Ovriga skulder 72 296 88 242
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 900 820 817 241
Summa kortfristiga skulder 17 921 862 22 004 300

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 432 657 118 933 487 A
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, 6kar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle Gverstiga dess berdknade verkliga vérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt verkliga varde.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 25-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Foreningens fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhdll sker enligt stadgarna utifrén underhéllsplanen genom resultatdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldrénta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld). l
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Not 2 Arsavgifter och andra intikter

2021 2020
Arsavgifter bostider 6 467 841 6775 832
Hyror parkering 315620 311700
Overlatelse- & pantsittningsavgifter 20 706 5894
Ovriga intiikter 14 730 6 547
6 818 897 7099 973
Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel och stidd 406 212 409 131
Reparationer och underhéll, 16pande 435 583 238 244
Reparationer och underhéll, enligt plan 23 050 307 500
El 214 049 205 159
Uppvirmning 1026 104 946 156
Vatten och avlopp 413 615 407 669
Renhéllning 194 339 188 124
Snoréjning 222 355 173 029
Fastighetsskatt 210 093 207 205
Fastighetsforsdkring 99 939 98 943
Bredband 208 800 213 935
Kabel-TV 113 600 121 733
3567739 3516 828
Not 4 Personalkostnader
2021 2020
Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader
Styrelsearvoden 99 991 112 842
Ovriga arvoden och erséttningar 17 850 2 857
Saociala kostnader 15224 16 753
Totala arvoden, andra ersittningar och sociala kostnader 133 065 132 452

Not 5 Fordelning av drets resultat enligt forslag i resultatdispositionen

2021 2020
Arets resultat enligt resultatrdkningen ovan 1 247 549 1 560 715
Ianspraktagande av fond for yttre underhéll 23 050 307 500
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre underhéll -900 000 -900 000
Reservering av medel till fond for yttre underhall, utdver
stadgeenlig reservering 0 -5 000 000

370 599 -4 031 785 it

e
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificering for Pdgaende nyanlédggningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2021-12-31

141 449 375
583 609
142 032 984

-24 671 168
-1228 451
-25 899 619

116 133 365

111 600 000
61 200 000
172 800 000

96 361 890
19 771 475
116 133 365

Erhallet bidrag frdn Linsstyrelsen har minskat anskaffningsvérdet med 135 168 kr.

Not 7 Stiallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificering frin Pagdende nyanlédggning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Erhéllet bidrag fran Naturvardsverket har minskat anskaffningsvirdet med 65 219 kr.

2021-12-31

101 800 000
101 800 000

2021-12-31
0

65219

65 219

-13 044
-13 044

52 175

w
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2020-12-31

141 449 375
0
141 449 375

-23 454 389

-1216779
-24 671 168

116 778 207
111 600 000
61200 000
172 800 000
97 006 732

19 771 475
116 778 207

2020-12-31

101 800 000
101 800 000

2020-12-31

o

o
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Not 9 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar
2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Erhéllna bidrag
Omklassificering till Byggnader & mark
Omklassificering till Inventarier, verktyg & installationer
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Vatten och avlopp
Forsdkringspremier
Bredband
Kabel-TV
Intikt mikroproduktion el

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av lanen, inkl kortfristig del.

Réntesats Datum for

Langivare % rinteiindring
SEB 0,97 2023-03-28
SEB 0,69 2022-10-28
SEB 0,57 2024-06-28
SEB 0,43 2024-04-28
SEB 0,97 2023-03-28
SEB 0,67 2024-09-28
SEB 0,76 2022-09-28
SEB 0,76 2022-09-28
SEB 0,73 2023-06-28
SEB 0,76 2022-09-28
Avgar kortfristig del av
langfristig skuld

140 038
709 177
-200 387
-583 609
-65 219

0

2021-12-31

0

118 635

52 200
27727
1709

200271

Lanebelopp
2021-12-31
2824 184
8012 857
5 683 689
9 600 836
6953 689
2 835428
3613428
2716 535
5 495 689
1112300
48 848 635

-16 475120

12 (14)

2020-12-31

0

140 038

0
0
0

140 038

140 038

2020-12-31

35165

108 273

52200
30437
0

226 075

Lanebelopp
2020-12-31
3092231
8232 782
5825737
9 822 836
7 125 737
2 895 838
3 694 838
2956243
5625737

1 196 060
50 468 039

-20 428 583

Under nista verksamhetsar ska féreningen villkorséndra 4 st 14n som ddrfor klassificeras som kortfristig
skuld. Féreningen har p& évrigt 14n amorteringar det kommande rdkenskapsaret som uppgar till 1 020 000
kr. Av den langfristiga skulden forfaller 32 373 515 kr till villkorsdndring mellan 2 och 5 &r efter

balansdagen. Foreningen har ingen skuld som forfaller till villkorsdndring senare &n 5 &r efter

balansdagen.

Enligt 14nespecifikationen ovan finns 4 st 1an med villkorsdndringsdag under ar 2022 (ndstkommande
rikenskapsér). Dessa 1&n redovisas dérfor som en kortfristig skuld under Not 11. Féreningen har inte fétt
ndgra indikationer pd att lanen inte kommer att omséttas/férldngas.

l4
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Forskottsbetalda hyror 658 571 618 660
El 22319 19 094
Fjarrvdarme 153 345 117795
Snérojning/sandning 15364 22110
Ekonomisk foérvaltning och revision 44 387 31214
Réntekostnader 6 834 8 368

900 820

817 241%
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Umeélven, org.nr 769602-1901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen Umealven for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fsrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av Y



oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
s&kerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Umealvens for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden. Vi
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Umea den 28 april 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Sundberg Anna Westlund
Auktoriserad revisor Foéreningsvald revisor

3av3



