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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening diir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du
bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boendemil;jo.
Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex.
drift och underhall kan héllas nere.

Den som bor i en bostadsrittsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P4
foreningsstdimman viljs ocks3 styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens verksamhet och faststiller bl.a. arsavgiften sd att den ticker
foreningens kostnader. Alla medlemmar har riitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Som
bostadsréttshavare har man vérdplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ligenheten
1 gott skick och bekosta reparationer och forbéttringar pa sidant som finns inuti ligenheten.
Bostadsritten kan man silja och den kan &rvas eller dverlstas pd samma sitt som andra
tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som skall kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilldgg. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade underhillsansvaret
bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Brf Galgberget har tecknat en kollektiv forsikring for bostadsréttstilldgg.

Detta material dr pd uppdrag av styrelsen Jramtaget av
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for Brf Galgberget far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

VERKSAMHETEN
Allmédnt om verksamheten

Foreningens verksamhet

Foreningen dger fastigheten Inlagan 21 i Halmstad kommun med adress Norra vdgen 26, Soderlingsvdgen 2
och Olof Dahlins gata 2.

Féreningen har till andamal att 3t sina medlemmar upplata bostider eller andra lagenheter under
nyttjanderatt for obegrénsad tid. Medlems ratt inom féreningen pa grund av sdan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadshavare.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie styrelseledamoter vald t.o.m.
Roy Axelsson 2016
Fredric Carmvall 2017
Birgitta Cox Johansson 2016
Rasmus Gustafsson 2017
Gunvor Svensson 2016

Styrelsesuppleanter
Malin Lindgvist 2016

Ordinarie revisor
Mats Johansson Auktoriserad revisor

Forenings revisorer
Leif Rydhog Ordinarie
Hanna Olsson Suppleant

Valberedning
Linnéa Gustavsson

*Med vald t.o.m. forstds vald t.o.m. den ordinarie stdmma som avser rdkenskapsaret.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter,

tva i forening.

Foreningen har under dret hallit ordinarie drsstimma den 25 mars 2015. Styrelsen har

under verksamhetsaret hallit 5 stycken protokollférda sammantriden.

Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en dkta férening.

Ingen statusandring ar att vanta.

Fastigheterna ar from 2016 fullvdrdesforsakrade i Dina Férsakringar da foreningen bytte férsdkringsbolag fran
Nordeuropa Forsdkring. Foreningen har tecknat en kollektiv

forsakring géllande bostadsrattstilligg. Hemférsakring tecknas och bekostas av bostadsrittshavarna.

Samtliga av féreningens fastighetslan &r placerade hos Stadshypotek, se not 6. .
\
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Information om fastigheten:

Fastighetsbeteckning: Inlagan 21

Byggnadsar: 1983

Tomyta: 1 597 kvm. Tomten &dgs av féreningen

Bostadslagenheter upplatna med bostadsritt: 32 stycken, boarea: 2 370 kvm

Bostadslagenheter upplatna med hyresritt: Inga
Lokaler upplatna med bostadsratt: Inga
Lokaler upplatna med hyresrétt: Inga

PART Fastighetsforvaltning AB bitrader foreningen med teknisk- och ekonomisk férvaltning enligt
tecknat avtal.

Ekonomisk utveckling

Arets resultat uppgr till 150 123 kr fére avsattning till underhallsfond. Resultatet &r gott men &r ligre dn
foregaende dr och beror pa att féreningen haft higre kostnad fér reparation och underhall. De storre

arbetena omfattar reparation av stuprér, reparation av gavelvigg, anlaggningsarbeten, borttagning av trid
samt anlaggning av altandick. Arets resultat har ocksa belastats med kostnad avseende reparation av hiss om
cirka 50 tusen kronor.

Samtliga av féreningens lan ar placerade hos Stadshypotek. Under verksamhetsaret har tvd av Ianen som
tidigare Ipte med rorliga villkor till en rénta om ca 1,87% och 2,19% slagits samman till ett Ian och 16per nu med
bundna villkor t.0.m. 2018-06-01 till en rénta om 1,20%. Ytterligare ett av [dnen som I6pte med bundna villkor
t.0.m. 2015-04-30 till en rénta om 3,80% sattes om till nya villkor. Ldnet I6per nu med bundna villkor t.o.m.
2020-04-30 till en rdnta om 1,40%. Pa arshasis sa har féreningen hdrigenom sankt sina riantekostnader med cirka
90 tusen kronor. Se not 6 fastighetslan.

Under 2016 sa vdntas en ldgre kostnad for I6pande reparation och underhall . Planerade reparations- och
underhallsarbeten kommer att omfatta reparation och utbyte av fjdrrvirmevixlaren. Reparationen av
gavelvdggen kommer ocksa att slutforas. Budgeten for 2016, exklusive det planerade underhéllet, visar full
kostnadstackning. Foreningens kassafldde &r positivt. Arsavgifterna sianktes med 10 % den 1 januari 2016.

FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerdrsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1501-1512 1401-1412 1301-1312 1201-1212 1101-1112
Nettoomsdttning 1608 1612 1611 1574 1553
Resultat efter finansiella poster 150 358 292 220 205
Eget kapital, tkr 3834 3683 3325 3033 2 812
Taxeringsvarde, tkr 19 800 19 800 19 800 23 000 23 000
Soliditet % 36 34 31 28 26
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta bostider 674 674 674 656 648
Bankskuld kr/ kvm bostadsrattsyta, kr 2726 2831 2 955 3088 3159
Belaningsgrad, % (skuld/tax-véirde) 33 34 35 32 33
Avsattning underhallsfond kr/ kvm boarea 21 21 21 21 21
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 2 339 508
Arets resultat 150123
Summa 2 489 631
Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 50 000
Balanseras i ny rakning 2439631

Summa 2489631 _
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RESULTATRAKNING
2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintikter
Avgifter och hyror 1607 583 1612130
Summa rorelseintikter 1607 583 1612130
Rorelsekostnader
Driftskostnader 1 -1 021 084 =742 442
Styrelsearvoden och avgifter 2 -24 732 -19 325
Avskrivning av materiella -260 000 -259 833
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 305 816 -1 021 600
Rérelseresultat 301 767 590 530
Finansiella poster
Rénteintikter 106 97
Réntekostnader -151 750 -232 329
Summa finansiella poster -151 644 -232 232
Resultat efter finansiella poster 150 123 358 298
Resultat fore skatt 150 123 358 298
Arets resultat 150 123 358 298
Tillagg till resultatrdkningen
Avsattning till underhdallsfond -50 000 -50 000
Resultat efter fondforandring 100 123 308 298

\
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anl3ggningstillgangar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa anlédggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

9557788
9557788

3407
2 266
12 553
35940
54 166

1015570

1015570

1069 736

10627 524

2014-12-31

9817 788
9817788

20555

3098
12 448
21597
57 698

840592

840 592

898 290

10716 078
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital 5
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Avsattning till underhalisfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6
Summa langfristiga skulder 7

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter 8

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och darmed jdmférliga sakerheter som har stéllts for egna
skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

257 352
1136871
1394223

2339508
-50 000
150 123

2439631

3833854

6 236 387
6 236 387

115102
235751
206 431

557 284

10627 524

11779000

11 779 000

Inga
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2014-12-31

257352
1086 871
1344223

2031210
-50 000
358 298

2339508

3683731

6418 535
6418 535

47 089
333052
233671

613 812

10716 078

11779 000

11 779 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning fér mindre
ekonomiska
féreningar.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors over den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent Antal 3r
Byggnad 2 50
Hiss 5 20
Not 1 Driftskostnader 2015 2014
Fastighetsskotsel och forvaltning 139 235 136 872
Fastighetsskatt 39776 38944
Fastighetsforsakring 23233 16 882
Reparation och underhall 312 647 114 168
El 59790 60 351
Fjarrvarme 196 349 195 535
Vatten 52326 44 897
Sophantering 53448 54 520
Kabel-tv 48 604 48 064
Reparation, service och besiktning av hiss 56 380 11693
Revisionsarvode, uppskattat 10000 0
Bostadsratterna, foreningsavgift 4750 4750
Bankkostnader 1969 1951
Ovriga driftskostnader 22577 13 815

1021084 742 442
Not 2 Styrelsearvoden 2015 2014
Styrelsearvoden 19400 17 300
Sociala avgifter 5332 2 025

24732 19325
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Not 3 Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvdrden 12 849478 12 849 478
Utgdende anskaffningsvirden 12 849478 12 849 478
Ingdende avskrivningar -3031690 -2 771 857
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -260 000 -259 833
Utgdende avskrivningar -3 291690 -3 031 690
Redovisat virde 9557788 9817 788
Taxeringsvarden 19 800 000 19 800 000
varav: Byggnad 14 400 000 14 400 000
varav: Mark 5400 000 5400 000
Not 4 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2015-12-31 2014-12-31
Forsakring 11980 2788
Kabel-tv 12 410 12 151
Hiss service 1972 1908
Medlemskap Bostadsratterna 4750 4750
HEM, vatten 4828 0
35940 21597
Not 5 Férandringar i eget kapital
Medlems- Underhallsfond Balanserat Arets resultat Totalt
insatser resultat
Belopp vid arets ingang 257 352 1086871 1981210 358 297 3683731
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning 358 297 -358 297 0
Férandring av underhalisfond 50 000 -50 000 0
Arets resultat 150 123 150123
Belopp vid drets utging 257 352 1136871 2 289 508 150123 3833 854
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Not 6

Fastighetslan, langfristiga vid aret slut

Fastighetslan, kortfristiga vid drets slut amorteras under 2016

6 236 387
225400
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Laneinstitut Ranta  Bundet tom Ing.skuld Omsatt  Amorterat Utg.skuld Amorteras -16
Stadshypotek 1,87% rorligt 475 009 -419127  -55882 0 0
Stadshypotek 2,19% rérligt 480 000 -470 000 -10 000 0 0
Stadshypotek 1,20% 2018-06-01 0 889 127 -30000 859127 -60 000
Stadshypotek 2,99% 2016-03-01 518 760 0 -62 880 455 880 -62 880
Stadshypotek 3,80% 2015-04-30 3387150 -3369780 -17 370 0 0
Stadshypotek 1,40% 2020-04-30 0 3369780 -30 000 3339780 -60 000
Stadshypotek 2,70% 2017-04-30 1849520 0 -42 520 1807 000 -42 520
6710439 0 -248652 6461 787 -225 400
Not 7 Forfallotid skulder 2015-12-31 2014-12-31
Skulder till kreditinstitut
Forfaller mellan 1 och 5 ar, amortering enligt plan 901 600 994 608
Forfaller senare 4n 5 &r 5334787 5467 179
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Rantekostnader 17023 32 006
Aviserade hyror och avgifter fér januari 120 612 134 077
Fiarrvdarme 39577 57 675
Sophantering 4 686 4549
El 5155 5364
Revisionsarvode, uppskattat 10 000 0
RC Hiss, reparation 9378 0
206 431 233671
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Galgberget
Org.nr 716408-1767

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Galgberget for rikenskapséret
2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdamta revisionsbevis om belopp och annan information
1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utfras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for E
foreningen. \ )

Bostadsrittsforeningen Galgberget, Org.nr 716408-1767
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Galgberget for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhédllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat 1 strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Halmstad den 18 februari 2016
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