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Forvaltningsherittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Dykaren 15, 716425-8019 far harmed avge arsredovisning for
2017.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen registrerades ar 1993. Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Dykaren 15.

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate | Stockholm.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2017-05-04 till 2017-12-31 haft féljande utseende:
Christian Ingerhed ordinarie ledamot, ordférande

Gustav Backlund ordinarie ledamot, vice ordférande

Marie Lassesson ordinarie ledamot, teknisk férvaltning

Ulf Trogen ordinarie ledamot, ekonomi

Goran Agrell ) suppleant

Mahmoud Vasseghi suppleant

Revisorer

Revisor, vald pa féreningsstamma, har varit Fredrik Daveby.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Catarina Agrell och Birger Ostling

Information om fastigheten

Féreningen ager fastigheten som uppférdes 1928 och ligger pa Fleminggatan 70, med
fastighetsbeteckning Stockholm Dykaren 15. Féreningen upplater 21 antal bostadslagenheter samt 2
antal lokaler och gemensamma utrymmen.

Under aret har alla 21 lagenheterna varit upplatna som bostadsratt och de tva lokalerna var bada

uthyrda.
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Vésentliga hdndelser under och efter rékenskapsarets slut

Fastighetsférvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska och tekniska forvaltningen bitratts av Valvet Férvaltning AB

Foéreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls den 4 maj 2017,

Styrelsen har haft 12 protokollférda méten och déremellan kontakt nar de drivit olika foreningsfragor.

Ekonomiska fragor

Mot slutet av 2016 beddmdes det finnas ekonomiskt utrymme fér att sénka medlemmarnas avgifter.
En avgiftssénkning motsvarande 23,5% beslutades darfér om och tradde i kraft fran och med 1 januari
2017 for samtliga medlemmar.

Foreningens lan lades under aret om till betydligt Iagre ranteniva. Amorteringstakten ar dock
densamma som tidigare och loptiden &r 5 ar.

Teknisk férvaltning
| enlighet med beslut pa ordinarie stdmma har rérelsesensorer fér belysningen installerats i korridoren

som leder till bl.a. tvattrummet. Fér att gora ytterligare kostnads- och energibesparing beslutade
styrelsen att installera motsvarande rérelsesensorer aven i trapphuset. Utéver detta har ett par mindre

reparationer och underhallsatgarder utforts.
Ovrig férvaltning

Under aret har féreningen genomfért tva staddagar.

Flerarséversikt / Nyckeltal
2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsattning, tkr 1102 1265 1238 1171 1196
Resultat efter finansiella poster, tkr 42 27 106 23 -185
Soliditet* i % 78 77 77 76 69
Bostadsratisyta 1605 1605 1605 1605 1605
Total yta (bostader och lokaler) 1820 1 820 1820 1820 1820
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 426 557 557 557 548
Lan / kvm bostadsrattsyta 2 322 2 347 2372 2512 3410
Fastighetens belaningsgrad, % 8% 8% 10% 10% 14%
Taxeringsvarde, tkr 49279 49279 39086 39086 39086
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 13471 13471 13471 13471 13471
Avsattning underhallsfond / kvm total yta 81,23 81,23 50,96 61,54 61,54
Avskrivning / kvm total yta 148 136 136 132 92
Elkostnad / kvm total yta 13 15 14 14 19
Varmekostnad / kvm total yta W7 123 117 126 133
Vattenkostnad / kvm total yta 26 24 22 22 19

*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar
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Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstdmmans behandling star féljande medel:
balanserat resultat -1 223 548
arets resultat -41 524
Totalt -1265 072
avsattning till yttre fond 147 837
uttag ur yttre fond =
balanseras i ny rakning -1 412 909
Summa -1265 072

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrédkning
Belopp i kr Not 2017-01-017- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning 2 1101 552 1265 162
1101 552 1265 162
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel m.m. 3 -62 663 -72 837
Reparationer 4 -84 520 -26 817
Underhall 5 -29 250 -169 263
Taxebundna kostnader 6 -378 554 -3892 010
Forsakring och avgald 7 -22 601 -21 299
Fastighetsskatt -58 405 -57 418
Forvaltningskostnader 8 -104 902 -100 330
Styrelsearvode 9 -34 676 -33 942
Fastighetskostnader -775 571 -870 916
Resultat fore avskrivningar och rintekostnader 325 981 394 246
Avskrivningar -269 721 -269 722
Rorelseresultat 56 260 124 524
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande intakter 164 294
Rantekostnader och liknande kostnader 10 -87 948 -97 654
Resultat efter finansiella poster -41 524 27 164
Arets resultat -41 524 27 164
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 14 195 915 14 379 663

Fastighetsforbattringar 12 1916 894 2002 867
16 112 809 16 382 530

Summa anldggningstillgangar 16 112 809 16 382 530

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 973 1960

Ovriga fordringar 13 84 143 92 364

Forutbetalda kostnader och upplupna intskter 14 54 611 57 561

139 727 151 885

Kassa och bank 1098 657 942 130

Summa omséttningstillgangar 1238 384 1094 015

SUMMA TILLGANGAR 17 351 193 17 476 545

TR
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser/Upplatelseavgifter 13 471 210 13471 210
Fond for yttre underhall 1256 263 1258 370
14 727 473 14 729 580
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1 223 548 -1252 819
Arets resultat -41 524 27 164
-1 265 072 -1 225 655
Summa eget kapital 13 462 401 43503 925
Skulder
Langfristiga skulder 16
Ovriga skulder till kreditinstitut 3726 684 3 766 684
3726684 3 766 684
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 59 843 107 928
Ovriga kortfristiga skulder - 15 742
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 102 265 82 266
162 108 205 936
Summa skulder 3888792 3972620
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 351 193 17 476 545
Stillda sidkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 21 250 000 21 250 000
21 250 000 21 250 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -41 524 27 164

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 269 721 269 722
228 197 296 886

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 228 197 296 886

foérindringar av rorelsekapital

Kassafiode fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 12 159 -22 284
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -43 829 11314
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 196 527 285 916
Investeringsverksamheten

Investering fastighetsfarbattringar - -544 763
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -544 763
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -40 000 ~40 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -40 000 -40 000
Arets kassaflode 156 527 -298 847
Likvida medel vid arets bérjan 942 130 1240 977

Likvida medel vid arets slut 1098 657 942130
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras

till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Viédrderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkaépspriset &ven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anléggningstillgangarna, byggnaden, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvéntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Andef av

bokf varde
Fastigheten Ar i %
Stomme, grund och restpost 198 70,3
Stammar, varme 31 10,0
Stammar, vatten 31 10,0
Balkonger 35 1,2
Plattak 14 2.0
Trapphus 29 1,0
Hiss, maskin 10 2,0
El 29 2,0
Tvattstugor 21 1.5

Ovriga aniéggningstiligangar
Fastighetsforbattringar 25-30
Inventarier och verktyg 10
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomséttning

Arsavgifter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Ovriga hyresintakter

Ovriga intakter

Not 3 Fastighetsskétsel

Material

Tradgardskostnader

Snérojning och sandning

Stadning inkl hyrmattor
Besiktningskostnader, sotning OVK etc.
Ovriga kostnader for fastighetsskotsel

Not 4 Reparationer

Hyreslokaler

El, varme, vatten och ventilation
Vattenskador

Tvattstuga, tvattutrustning
Hissar

Ovriga reparationer

Not 5 Underhall

El, v&rme, vatten och ventilation
Hissar

Fonster, portar och balkonger
Ovriga underhallskostnader

9(13)

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
682 980 893 268
412 923 366 677

4 849 4 059

800 1158

1101 552 1265 162
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
461 3 386

7750 -

20 482 27 436

22 457 29 642
2633 1281

8 880 11092

62 663 72837
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
3517 13 269

28 863 -

- 5707

- 3832

27913 3496

24 227 513

84 520 26 817
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
- 17 398

- 1921

- 149 944

28 250 -

29 250 169 263
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Not 6 Taxebundna kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
El 23 999 27 134
Uppvarmning 212 910 223752
Vatten 46 586 44 314
Sopor, grovsopor 41 501 43 209
Kabel-TV 53 558 50 601
378 554 389 010
Not 7 Forsdkring och avgild
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsforsakring 22 601 21299
22 601 21 299
Not 8 Forvaltningskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Administrationskostnader 1572 840
Férvaltningskostnader, avtal 79 396 78 252
Férvaltningskostnader 6523 10 844
Jurist-, konsult- och bankkostnader m.m. 3260 2675
Ovriga forvaltningskostnader 14 151 7719
104 902 100 330
Not9 Arvoden
Arvoden och sociala kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Léner och andra ersattningar: - .
Styrelsearvoden 25000 24 500
Arvode internrevisor 1500 1500
Sociala kostnader 8176 7942
34 676 33842
Not 10 Rantekostnader och liknande kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Réantekostnader, bank 97 948 97 430
Rantekostnader, dvriga - 224
97 948 97 654
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Not 11 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 14 653 917 14 653 917
Vid arets slut 14 653 917 14 653 917
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -2 443 378 -2 258630
-Arets avskrivning -183 748 -183 748
Vid arets slut -2 627 126 -2 443 378
Mark 2169 124 2169 124
Redovisat véarde vid arets slut 14 195 915 14 379 663
Taxeringsvérden
Bostéder Lokaler Summa
Byggnad 18 200 000 1 825 000 20 025 000
Mark 28 000 000 1254 000 29 254 000
46 200 000 3079000 49 279 000
Not 12 Fastighetsforbattringar
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsforbittring
Ackumulerat anskaffningsvérde
-Vid arets bérjan 2150 102 2 150 102
Vid arets slut 2 150102 2150 102
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -194 402 -114 324
-Arets avskrivning -80 077 -80 078
Vid arets slut -274 479 -194 402
Inventarier och verktyg
Ackumulerat anskaffningsvéarde 58 959 58 959
Vid arets slut 58 959 58 959
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -11792 -5 896
-Arets avskrivning -5 896 -5 836
Vid arets slut -17 688 -11 792
1916 894 2002 867
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Not 13 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto B4 143 92 364
84 143 92 364
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Férutbetald forsakringspremie 24 031 20 416
Valvet Forvaltning 20185 20 184
S:t Eriks Hiss 6 566
Bredbandsbolaget 10 395 10 395
54 611 57 561
Not 15 Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
insatser avgifter Yttre fond resultat resultat
Ingéende balans 6 160 148 7 311 062 1258370  -1252819 27 164
Avsattning till yttre fond -2 107 2107
Resultatdisposition 27 164 -27 164
Arets resultat -41 524
6 160 148 7 311 062 1 256 263 -1 223 548 41 524
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats % Loptid 2016-12-31 Férandring 2017-12-31
Stadshypotek 1,48 2022-10-30 3 766 684 40 000 3726 684
3 766 684 40 000 3726 684
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 68 722 80 266
Upplupen revisionskostnad 2000 2 000
Varme 31543
102 265 82 266
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Underskrifter
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Revisonsberiittelse
Till foreningsstdmman i1 Bostadsratts{foreningen Dykaren 15, org nr 716425-8019.

Jag har granskat drsredovisning och bok{oring samit tagit del av styrelseprotokoll och styrelsens
forvaltning i Bostadsrittsforeningen Dykaren 15 {or rikenskapséret 2017.

Det ar styrelsen som har ansvaret for a(t uppriilla en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
frsredovisningslagen och [6r den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvindig [6r att uppritia cn
arsredovisning som inte mnehdller viisenthiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
fel.

Arsredovisningen har utforts i enlighel med god revisionssed. Det innebir att jag planerat och genomfort
revisionen for at 1 rimlig grad forsikra inig om att drsredovisningen inte innchaller visentliga fel. En
revision inncfaitar att granska ctt urval av underlagen [Or belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. T en revision ingdr acksa att prénva redovisningsprinciperna och styrelsens
iilldampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i drsredovisningen. Jag har granskat
viscntliga beslut, atedrder och forhéllanden i {éreningen [or att kunna beddma om styrelscledaméterna &r
ersiittningsskyldiga mot foreningen eiler pa annat séte handlat i strid mot lagen om ekonomiska [Greningar,
drsredovisningslagen cller stadgarna. Tag anser all min revision ger rimlig grund {6r mina uitalanden

nedan,

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen varfor jag tillstyrker att
resultatriikningen och balansrdkningen fuststills och att resultatet disponcras enligt forslaget i
forvaltningsberiitlelsen.

Styrelecledamdterna har ef vidtagit ndaen dtglird eller olort <ig skyldig till nduon férsummelse som enliot
min beddémning kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen och dirfor tillstyrker jag att styrelsens
icdamdter beviljas ansvarsirihet [6r rakenskapsdret.

Stockholm o + 7 pzge g 207K
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Frednk Daveby

Intern revisor




