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Styrelsen for BRF Killingen 34, med site i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter 4t medlemmarna till nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-10-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2009-01-29 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-23 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Fastighetsbeteckning Kommun

Killingen 34 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med dganderitt till foreningen. Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad genom
Trygg-Hansa via Adeforsidkring. Ansvarsforsiakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1936 och bestar av ett flerbostadshus i 7 véningar.

Byggnadens totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 1 740 kvadratmeter, varav 1 231 kvadratmeter
utgdr ldgenhetsyta och 509 kvadratmeter utgér lokalyta.

Liéigenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsrétt om 1 231 kvm och 3 lokaler med hyresritt samt 1

teleanldggning med hyresriitt.

Légenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok
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I lokalen bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Mopedforséljning 165 2026-04-30
Elgrossistlager 323 2022-09-30
Konstateljé 21 2022-05-31
Teleanldggning - 2022-12-31

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 509 kvm avseende verksamhetslokaler.
Styrelsen har inlett arbetet med omforhandling av hyror med lokalhyresgéster.

Byggnadernas tekniska status

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att kontrollera byggnadens status for att mojliggéra en forldngning av
livsldngden och forbittring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande
underhéllet &r alltid billigare @n avhjdlpande underhall.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av

Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Den tekniska forvaltningen har skotts av Akerlunds Fastighetsservice AB.

Ovriga avtal

- Lokalvard - Bibbsons HB

- Hissar - Hissen Elektro Mekanisk Verkstad AB

- Snoskottning - Celey Group AB

- Kabel-TV via ComHem och Bredband via Highsec HQ

Utforda investeringar och underhdllsarbeten

Genomford atgdrd Ar

Byte av radiatorventiler 2010-2011

Ny tvdttmaskin har inforskaffats 2011

Installation av bredband 2012

Reparation hiss 2013

Renovering el Mopedbutik 2013

Entrén, forstirkning av porten och forbittring av belysning 2016

Spolning och rensning av utgaende avloppsrér 2016

Ny tvéttmaskin har inforskaffats 2017 % §
Malning av trapphus och entré 2017

Slipning av marmorgolv i trapphus 2017 ;

Malning och renovering av fénster 2017 N\\ '
Ombyggnation av hissmaskinrummet 2018 : @/}7
Ljudisolering av maskineriet 2018 A' i )
Genomfort obligatorisk inspektion av Energideklaration 2020

Radonmaétning 2020 \p 4 07 [V
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Nedanstaende atgdarder har genomforts under aret

En medlem i foreningen har bestridit riktigheten i forra arets foreningsstimma och stdmt foreningen i
tingsrétten och fradgan handlar om det var mojligt att rosta nej till de olika beslut som fanns pa
dagordningen. Styrelsen anser att eventuella fel inte har paverkat resultatet eller fororsakat féreningen
nagra problem. Foreningens representanter, inklusive ombud har deltagit i for-forhandlingar i tingsritten
med motparten och motpartens ombud. Forsok till forlikning har skett men inte gett nagot resultat. Ingen
korrespondens har formellt skett fran medlemmen och styrelsen om varfor stimningsansékan har limnats
in. Malet kommer att avgoras under varen och blir det ett negativ besked for foreningen fran ritten, sa
kommer forra arets stimma med oforandrad dagordning att héllas pa nytt.

Foreningens lan
Foreningens lan dr 6 293 000 kr. For rdantor och villkor, se under not 9.

Kosmadseffektivitet
Styrelsen arbetar som tidigare med att sénka de totala langsiktiga kostnaderna for fastigheten och dess
medlemmar. Huset skall hélla en hog kvalitet for deldgarna.

Foreningen dr medlem i Gemensamhetsanldggningen Killingen (Géarden). Féreningen har en ledamot i
gardens styrelse och har ett ekonomisk atagande med 10 % av eventuella utgifter eller intéikter.

Medlemsinformation
Antalet medlemslédgenheter i foreningen ar 26 st. Av foreningens medlemsldgenheter har 3 st Gverlatits
under &ret.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 35 st.
Tillkommande medlemmar under aret var 4 st.
Avgaende medlemmar under aret var 3 st.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut var 36 st.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras koparen. Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Niclas Peyron Ledamot Ordférande

Helena Johansson Ledamot

David Marszalek Ledamot

Carmen Malki Ledamot

Alvaro Is Rojas Ledamot

Lennart Lof Ledamot

Tim Marcus Fristedt Ledamot

Lars Goran Dennis de Wall Suppleant /65

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollfsrda sammantridden. \s\— n s i1
.
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Revisor
Brita Schumacher, auktoriserad revisor.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 2020-05-28.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter
Avgifterna till féreningens bostider var oforindrade under rdkenskapsaret.

Lan
Féreningen har 2 st lan hos Swedbank Hypotek AB om sammanlagt 6 293 000 kr.

Skatter och avgifter
Enligt géllande regler 4r det den som Ager fastigheten vid ingdngen av éret som #r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas

taxeringsvirde. For bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 429 kr per bostadsligenhet.

Foreningen ar skattemdssigt att betrakta som en ikta bostadsrittsforening.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017

Nettoomsittning 1 445 1434 1419 1487

Resultat efter finansiella poster 24 58 21 -965

Soliditet (%) 77,0 77,5 76,7 63,5

Arsavgifter / kvm bostadsrittsyta (kr) 575 575 584 641

Lan / kvm bostadsrittsyta (kr) 5112 5112 5356 8718
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not Forindringar i eget kapital
Mediems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 18 541476 6 766 245
Disp av foreg ars resultat
Fordndring under aret
Belopp vid arets utgang 18 541476 6 766 245

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets vinst

behandlas s att
avsittning till yttre fond enligt stadgarna
i ny rakning Sverfores

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat-

tilliggsupplysningar.

Fond for

yttre UH
1 440 963

166 761
1607 724

Balanserat
resultat

-3 706 656
58393
-166 761
-3 815 024

-3 815 025
23776
-3 791 249

-166 761
-3 624 488
-3 791 249

Arets

resultat

58393
-58 393
23776
23776

6 (

231

231

och balansrikning med

?3 et

15)

Totalt
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsiéttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~NON D AW

2020-01-01
-2020-12-31

1 444 499
5272
1449 771

-452 408
-415 186
-98 104

-1 000
-370 635
-1 337333
112 438

-88 662
-88 662
23776

23776

7(15)

2019-01-01
-2019-12-31

1434207
6 664
1440 871

-457 088
-372 742
-91 522

-9 600
-370 635
-1 301 587
139 284

-80 891
-80 891
58 393

58 393
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e 20-12-31 2019-12-31
Balansrikning Not o
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 8 18 593 943 18 964 578
Mark 8 9580 000 9580 000
Summa materiella anliiggningstillgangar 28173 943 28 544 578
Summa anliiggningstillgingar 28 173 943 28 544 578
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 3078
Ovriga fordringar 5357 3240
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 91971 65016
Summa kortfristiga fordringar 97 328 71 334
Kassa och bank
Kassa och bank 1 563 440 1 184 847
Summa kassa och bank 1563 440 1184 847
Summa omsiittningstillgangar 1 660 767 1256 181
SUMMA TILLGANGAR 29 834 710 29 800 759
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25307 721 25307 721
Fond for yttre underhall 1607 724 1 440 963
Summa bundet eget kapital 26 915 445 26 748 684
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 815025 -3 706 657
Arets resultat 23776 58 393
Summa ansamlad forlust -3791 248 -3 648 264
Summa eget kapital 23 124 197 23 100 421
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6293 000 6293 000
Leverantorsskulder 133 624 77 381
Skatteskulder 19 023 12611
Ovriga skulder 34 430 39090
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 230 436 278 256
Summa Kortfristiga skulder 6710 513 6700 338
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 834 710 29 800 759

by
W Gdw
M. (e

N, (?




BRF Killingen 34 10 (15)
Org.nr 769606-2673

Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingr i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Intiktsredovisning sker i enlighet med Bokfbringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Ombyggnation 40 ar
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Not 1 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 708 168 708 168
Hyror lokaler ej moms 663 265 653 182
Hyror lokaler 13 197 12 988
Fast.skatt m moms 59 870 59 869
1 444 500 1434207
Not 2 Ovriga rorelseintiikter
2020 2019
Overlatelseavgift och pant.avg 4625 6 027
Ovriga ersittningar och intikter 647 637
5272 6 664
Not 3 Fastighetskostnader
2020 2019
Reparation och underhall -81 151 -116 416
Markytor, tradgéard -1 099 0
El -26 409 -29 595
Virme -267 866 -255 045
Vatten och avlopp -48 432 -31 365
Sophidmtning/renhallning -25612 -23 543
Killsortering -1 838 -1 125
-452 407 -457 089
Not 4 Driftskostnader
2020 2019
Stidning -31776 -31 069
Obl besiktningskost OVK,hiss -1 890 -1 839
Hisservice -4 223 -31978
Entrémattor -6 407 -6216
Ovriga fastighetskostnader -15 032 -37 787
Fastighetsforsakring -48 742 -46 829
Kabel-tv -22 413 -22 336
Bredband -38 430 -38 430
F-skotsel -37 906 -37317
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -97 024 -95 672
Snordjning -61 915 -23 268
desinfektion av trapphus -49 429 0
415187 anm 5
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon

Revisionsarvoden

Radgivning
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader

Foriandring res revisorsarvode
Advokat-/rittegangskostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

12 (15)
2020 2019
-4 608 -4792
-17 500 -17 000
0 -17 430
-46 909 -44 818
587 -5357
0 2125
-28 500 0
-98 104 91522
2020 2019
-1000 -9 600
-1 000 -9 600
2020 2019
-149 840 -149 840
-220 795 220 795
-370 635 -370 635
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsviirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader
Ombyggnad
Mark

2020-12-31

24 563 975
0
24 563 975

-1 948 960
-149 840
-2 098 800

22 465175

18 045 000
37542 000

55 587 000

49 600 000
5987000
55 587 000

8 831 780
0
8 831 780

-2902 217
-220 795
-3 123 012

5708 768

12 885 175
5708 768
9580000

28 173 943

13 (15)

2019-12-31

24 563 975
0
24563 975

-1 799 120
-149 840
-1 948 960

22 615015

18 045 000
37 542 000

55 587 000

49 600 000
5987 000
55 587 000

8 831 780
0
8 831780

-2 681 422
-220 795
-2 902 217

5929 563

13035015
5929 563
9 580 000

28 544 578

WK 41
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 1,036
Swedbank Hypotek AB 1,31

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Datum for Lanebelopp
rinteéindring 2020-12-31
3 man 2900 000

3 man 3393 000

6293 000

6293 000

2020-12-31

17 163 000

17 163 000

Inga

14 (15)

Lanebelopp
2019-12-31
2900 000
3393 000
6293 000

6293 000

2019-12-31
17 163 000
17 163 000

Inga
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