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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som maojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.



Kallelse till foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma halls mdndagen den 29 juni 2020 kl. 18.00
Styrelsen har for att minska smittrisken med stéd av den tillfélliga lagstiftningen beslutat
att en postrostningsstamma utan fysisk narvaro ska genomforas

Arsredovisning, motioner med styrelsens forslag till beslut, valberedningens forslag,
postrostningsblankett, kuvert fér inlamning av postrost samt information om
postrostningen kommer att delas ut.

Postroster ska vara inlimnade senast fredagen den 26 juni pa ett av foljande sitt:

Alt. 1. T igenklistrat kuvert som ldmnas i féreningens brevlada i dorren till kontoret pd Runda vagen 25. Pa
kuvertet ska det sta Postrdst” och du ska skriva ditt namn (i klartext), din namnteckning och
adress/ldgenhetsnummer,

Alt. 2. Iett mejl till Jonas.Palmberg@hsb.se dér du bifogar en skannad kopia av ditt postrostningsformulér och i
mejlet ska du ange ditt namn, och adress/ldgenhetsnummer, pa @mnesraden ska du skriva ”Postrost Appelvikens
bostader”.

Dagordning
1. Stdammans dppnande
Val av stammoordférande
Anmalan av stammoordférandes val av protokollforare
Godkdnnande av rostlangd
Narvaroratt vid féreningsstamma
Godkannande av dagordning
Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet
Val av minst tva rostréknare
Fraga om kallelse skett i behorig ordning
. Genomgang av styrelsens arsredovisning
. Genomgang av revisorernas berattelse
. Beslut om faststadllande av resultat- och balansrékning
. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamaoter
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar fér styrelsens
ledamoter, revisorer och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstémman
16. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledamoéter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor/er och suppleanter
21. Beslut om antal ledamdter i valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av ombud och ersattare till distriktsstémmor samt 6vriga representanter i HSB
24. Ovriga anmalda &renden:
a. Beslut om upphoérande av bostadsrattslokal nummer 25/0802.
b. Motioner
25. Stammans avslutande
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VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA 2020 | BRF APPELVIKENS BOSTADER

Valberedningen har bestétt av sammankallande Evy Jonsson samt Sonny Zetterstrom.

Valberedningen har till uppgift att bereda foreningsstimmans beslut i val- och arvodesfragor.
Syftet dr att skapa ett bra underlag for foreningsstimmans behandling och beslut.

Valberedningen ska ldmna forslag pa styrelseledaméter och fortroendevalda revisorer.
Valberedningen ska dven sammanstélla inkomna nomineringar till valberedning.

Valberedningen ska ldmna forslag pa arvode och principer for andra ersittningar som kan bli
aktuella for styrelseledamoter, fortroendevalda revisorer m.fl., till exempel erséttning for
forlorad arbetsinkomst, bilersittning med mera.

Valberedningen ldmnar foljande forslag:

Arvode och principer for andra ekonomiska ersattningar
Valberedningen foreslér att styrelsen for tiden fram till nésta ordinarie féreningsstimma arbetar
ideellt utan enskilda arvoden. Styrelsen har rétt att pa foreningens bekostnad ha tvé
arrangemang per ar samt enklare fortéring pa styrelsemétena.

Tidigare har hoga arvoden forekommit men valberedningen bedomer att det varit kopplat till
stora arbetsinsatser vid ombildandet och att foreningen nu &r att likstélla med en vanlig BRF dér
arbetet ofta gors ideellt. Valberedningen har ocksa uppfattat en stark 6nskan om att vérna
foreningens ekonomi. Dérav vart forslag.

Valberedningen foreslér att yrkesrevisorn for tiden fram till nésta ordinarie foreningsstimma
fakturerar enligt nerlagd tid.

Valberedningen foreslar dven att valberedningen arbetar ideellt med sitt uppdrag.

Antal styrelseledamoter

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst fem styrelseledamdter med légst en och hogst tva
suppleanter.

Styrelsen har bestétt av fem ledaméter och tva suppleanter. Valberedningen foresléar
foreningsstimman besluta att styrelsen fram till nédsta ordinarie foreningsstimma ska bestéd av
fem ledaméter och tva suppleanter som att alla véljs pé ett &r.

Styrelseledamoter

Styrelsen har bestatt av Ebba Ullman, Svante Palmgren, Camilla Skog Sandelin, Gunilla Rabe
och Liza Zetterstrom med Maj Gun Dolk och Inger Klevfors som suppleanter.
De flesta av dessa har tackat nej till omval.

Valberedningen foresléar foljande ledaméter till styrelsen. Ordinarie ledamoéter: Svante
Palmgren, Camilla Skog Sandelin, Monica Sjovall, Erik Fors samt Gittan Sommarhed pé ett &r.

Valberedningen foreslér Peter Engman och Leyla Norgren som suppleanter.

Som reserv stir Sonny Zetterstrom till férfogande som suppleant om nagon skulle lamna ett sent
aterbud.
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Valberedningen foreslar stimman att vilja Monica Sjévall till ordférande. Ovriga funktioner
utses internt inom styrelsen.

Vi tror att den foreslagna styrelsen skulle utgdra en god kombination mellan gammalt och nytt,
erfarenhet frén var styrelse och fran andra styrelser.

Presentation av nya (forslagsvis d&ven muntligt pa plats)

Monica Sjovall — suttit i BRF-styrelse tidigare, gymnasielérare, god kommunikator och
organisatdr, tillgénglig for samtliga funktioner

Erik Fors — tidigare erfarenhet av styrelsearbete m inriktning pé fastighetsskotsel, erfarenhet av
ombildning o ny forening.

Gittan Sommarhed — styrelseerfarenhet

Peter Engman — varit med i tvd BRF-styrelser tidigare, kan bidra praktiskt fastighet/trddgard,
egeninsatser mm.

Leyla Norgren — specialpedagog.

Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lédgst en och hogst tva, samt hogst en suppleant.

Johan Rudengren har varit revisor i bostadsrittsforeningen och valberedningen foreslér nu pé
hans inrddan Emilie Lindegren — &ven hon fran Rddek. Hon har varit revisor under Johan sedan
flera 4r och &r nu auktoriserad revisor.

Valberedningen foreslér ocksé att hon fér utse sin suppleant.

Valberedning

Valberedningen foreslér att den nya valberedningen ska besta av minst tvé personer.

Den tidigare valberedningen, Sonny Zetterstrom och Evy Jonsson &r inte tillgdngliga for omval.
Valberedningen har under hela varen sokt erséttare utan framgang och foreslar darfor att den
nya styrelsen ska fa i uppdrag att utse nya ledamoter.

Bromma den 25 mars 2020

Evy Jonsson Sonny Zetterstrom
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Motioner sida 1 av 18

Styrelsens yttrande over motionerna nr 1 och 9

Motiondrerna (Monica Sjovall + Gittan Sommarhed) vill ha
insyn 1 samtliga avtal for foreningens medlemmar

- Forslag att samtliga avtal som foreningen har med olika
foretag ska finnas tillgdngliga for samtliga medlemmar att
lasa.

Arsstimman utser en styrelse som dger att forvalta
verksamheten. Styrelsen handlar med fastighetsdgaransvar.

Arsstimman utser dven revisor som ska granska verksamheten
inkl. bokforing och alla ekonomiska beslut. Vidare granska att
dessa protokollforts och genomforts av styrelsen. Detta
redovisas till Arsstimman i revisionsberittelsen.

Medlemmarnas insyn och kontroll sker via revisorn och
Revisionsberittelsen som foreliggs Arsstimman.

Styrelsen foreslar att stimman avslar motionerna

Motion nr 9




Motioner sida 2 av 18

Motion nr 1
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Motioner sida 3 av 18

Styrelsens yttrande over motion nr 2 gillande Altandorrar

Motionéren foreslar att Arsstimman beslutar om ansokan om
bygglov for altandorrar mot balkong / fransk balkong BH 2

Fastigheten Brommahemmet 2 uppfordes 1948.

Enligt Bygglovsradgivningen ar fastighetsfasaden 1
originalskick. Man ar ocksé tveksam till om altanddrrar
alternativt fransk balkong alls hor hemma pa en byggnad med
den karaktar som Brommahemmet 2 har.

Stadsmuseet har ett listnings system med 3 olika nivier; Bla —
Gron — Gul. Bada fastigheterna BH 1 och BH 2 ar gronlistade
enligt detta system. Gron =" Byggnad som ar sarskilt vardefull
ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt.”

Vidare skulle det knappast vara lampligt att bygga altandorr /
fransk balkong — lite hir och déar — beroende pa de enskilda
boendes smak och investeringsvilja. Ett totalt genomforande
for samtliga 25 lagenheter skulle bli forenat med dels — en
utdragen bygglovsansoknings process — samt dven stora
kostnader for foreningen.

Styrelsen foreslar att stimman avslar motionen.



Motioner sida 4 av 18

Motion nr 2
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Motioner sida 5 av 18

Styrelsens yttrande over motion nr 4 gillande
vaktmistartjinst

Motiondren foreslar att foreningen inrittar en kombinerad

vaktmastar / Tradgardstjanst som motiondren, Peter Engman,
skulle kunna fa.

Styrelsen har tidigare undersokt fragan huruvida foreningen
kan / ska anstélla personal 1 egen regi.
Med detta foljer alla de fragor som hor thop med

arbetsgivaransvar inkl forsdkringsfragor, semester ersittning,
sjuklon for att ndimna ndgra. Allt detta ska administreras
bekostas.

Det ar ocksé anledningen till att alla sddana arbetsuppgifter —
som bdde for fastigheternas och tradgardens skull — maste
skotas med schemalagd regelbundenhet sker via entreprenor.

Styrelsen foreslar darfor stimman att avsla motionen.

Motion nr 4




Motioner sida 6 av 18

Styrelsens yttrande 6ver motionerna nr 3, 5 och 13
avseende avskaffande av +55 bestammelsen

HSB Brf Appelvikens bostider ér en helt vanlig
bostadsrattsforening med en aldersgrans for inflyttning. Detta
4r inte detsamma som ett Aldreboende.

Det finns manga brf som har aldersgrians utan att gilla som

vare sig senior eller dldreboende. Det senare innefattar bade
anpassad miljo och ofta ocksa viss personal. Dit flyttar man
efter utredning frdn Bistdndshandlaggare.

Inte heller faller +55 inom diskriminerings lagstiftningen. Det
ar fullt 1 6verensstaimmelse med géllande lagar och
forordningar att ha en sddan gréns.

Beslut om +55 1 foreningens stadgar togs efter extra stimma
2018. Under foreningen Brommahemmets tid frén 1935t o m
2017 géllde aldergrians +65. Vare sig da — eller under tiden
efter ombildning har lagenheter statt tomma p g a detta.

Beslutet frdn 2018 om +55 togs av de boende sjdlva som vill
bo med just hinsyn tagen till lagenheternas och fastigheternas
lamplighet for en lugn tillvaro.

Styrelsen foreslar darfor stimman att avsla motionerna
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Motioner sida 7 av 18

Motion nr 3




Motioner sida 8 av 18

Motion nr 5
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Motioner sida 9 av 18

Motion nr 13




Motioner sida 10 av 18

Styrelsens yttrande over motion nr 10

Motiondren fragar om det inte ar arsstimman som beslutar om
avgiftshojning?

Styrelsen bestimmer vilka arsavgifter medlemmarna ska
betala sa att de totala intdkterna tacker driftskostnaderna.
Vad som ingér i manadsavgiften for bostadsritten ar olika 1
olika foreningar. Enligt lagen om ekonomiska foreningar
svarar styrelsen for foreningen organisation och forvaltning.
Detta innefattar bl a I6pande arbetsuppgifter som bokforing,
redovisning, underhdll av fastigheter, upphandling av tjanster
for olika typer av arbeten och bank kontakter —

Bostadsrittslagen 9 kapitlet innehéaller bestammelser om
foreningen. Har regleras de beslut som ska fattas pa
foreningsstimma och vilka majoritetskrav som stélls beroende
pa vilket drende som ar foremal for beslut.

I 13 § anges ”Det ar en uppgift for styrelsen att faststilla
avgifterna till foreningen, om inte nadgot annat har bestamts 1
stadgarna. Andring av insatsen skall dock alltid beslutas av
foreningsstimman.”

Styrelsen foreslar darfor stimman att anse motionen
besvarad.
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Motioner sida 11 av 18

Motion nr 10




Motioner sida 12 av 18

Styrelsens yttrande over motion nr 6 avseende
Vinterforvaring av vaxter BH 1

Forslag att anvdanda gamla utrymmet under sopstortarna eller
lata bygga ett nytt forrdd invid forrad nr3

- De boende som behover vinterforvara sina privata vaxter
hanvisas till sina kallarforrad. Gemensamma utrymmen ska
inte tas 1 ansprak for enskilda boendes onskemaél

Styrelsen foreslar diarfor stimman att avsla motionen

Motion nr 6
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Motioner sida 13 av 18

Styrelsens yttrande 6ver motion nr 7 avseende onskemal
att sitta upp belysning pa muren vid port 17.

- Det finns idag redan 2 lyktstolpar ute pa gingvigen intill
muren. Det behovs inte ytterligare belysning av kosmetiska
skal.

Styrelsen foreslar diarfor stimman att avsla motionen

Motion nr 7




Motioner sida 14 av 18

Styrelsens yttrande 6ver motion nr 8 om att ta bort riacket
pa muren vid port 17

Motionéren vill att man ska léta ta bort ricket p4 muren vid
port 17 sa att kunna sitta narmare muren

Ledstidng finns just dér p g a att nedfarten sluttar fran Runda
v. Vid vintervdglag finns det god anledning att halla sig 1
densamma.

Styrelsen forslar darfor stimman att avsla motionen.

Motion nr &
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Motioner sida 15 av 18
Styrelsens yttrande over motion nr 11 avseende
anviandning av Samlingssalen

Motionaren foreslar att Samlan ska kunna anvandas for olika
gemensamma verksamheter

Styrelsen anser att Samlingssalen ska anvindas.

Det ar onskvirt att en arbetsgrupp undersoker vilka dnskemaél
som finns och hur dessa ska kunna organiseras pa basta vis.
Vid gemensamma aktiviteter — de som ar 6ppna och riktar sig
till alla boende — ska det vara utan avgift.

Det gar bra att redan nu boka in ex for kvéllar med kortspel
eller sillskapsspel — gdrna fundera runt en bibliotekshorna.

Styrelsen efterlyser hugade personer att inga 1 en arbetsgrupp.

Styrelsen foreslar darfor stimman att anse motionen
besvarad.

Motionnr 11




Motioner sida 16 av 18

Styrelsens yttrande over motion nr 12 avseende
gemensamma stiddagar och tridgardsdagar

Foreningen ordnar sedan minga ar Tradgardsdagar — var och
host — 1 anslutning till att BREABs stora lastbil stélls upp for
att himta de boendes grovsopor. Aven korvgrillning eller
annan styrkande naring erbjuds vid dessa tillfallen.

Att daremot ersitta professionell regelbunden stadning av
Tvattstugor, Trappor — Trapphus samt grundlaggande skotsel i
tradgarden med frivilliga insatser bedomer styrelsen som
mindre lyckat. Det ar stora ytor — badde ute och inne som
snabbt gror igen utan regelbunden skotsel.

Styrelsen foreslar dirfor stimman

att bifalla motionens forsta mening om gemensamma
stiddagar, som vi redan, for att ta hand om sadant som
behover goras nagra ganger om aret.

att avsla motionens forslag att lita medlemmarna skota
den regelbundna professionella stadningen.

Motion nr 12
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Motioner sida 17 av 18

Styrelsens yttrande over motion nr 14 avseende
andrahands upplatelse

Motiondren foreslar att foreningsstimman beslutar dndra tid
for andrahand uthyrning fran 6 man till 12 maén.

- Det ar styrelsen som beslutar om andrahandsupplatelse

- Inulaget giller att andrahanduthyrning medges 1 6 man
MED MOLIGHET TILL FORLANGNING.

- Om foreningen ex har en hyresgidst som misskoter sig och
har ett 6 manaders kontrakt sa forenklar detta hanteringen. |
det motsatta fallet; en hyresgist som skoter sig sa ar det
inga problem att l4ta forlanga kontraktet ytterligare 6 man.

Styrelsen forslar darfor stimman att avsla motionen



Motioner sida 18 av 18

Motion nr 14

MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
EXEMPLET FORENINGSSTAMMA DEN 2020-05-14

ANDRINGA AV REGLER GALLAMDE AV ANDRAHANDSUPPLATELSE.

Bakgrund

Styrelsen for Brf éippelviken har fattat beslut om att begréinsa tiden for andrahandsupplatelse till 6
manader.

Flera lagenhetsforsiljningar i fastigheter har tagit ovanligt lang tid vilket innebir att man kan f3 sitta med
dubbla kostnader under en lingre period. Dessutom &r det svart att finna andrahandshyresgister som bade
ar +55 och 6nskar hyra endast 6 manader.

Forslag till beslut
Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt f5ljande: tiden for andrahandsuthyrning fran 6 manader
till 12 méanader.

Stockholm 2020-02-25

al (u\ ﬂ/% o 1102
Nam

Lghnr

Leyla Yilbar Norgren
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.








