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ARSREDOVISNING Te0605.4210

FORVALTNINGSBERATTELSE
For Brf Pironet 1 i Goteborg

VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen Brf Péronet 1 ér ett privatbostadsforetag och har sitt site i Goteborg
Foreningens mél ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsritter 4t medlemmarna. Att underhalla fastigheten enligt faststélld
plan och att stirka foreningens ekonomi dr angeldgna mal. Foreningens mal ar ocksa att skapa
en god boendemiljé genom alla medlemmars engagemang.

Vi strdvar efter att frimja trivsel, god grannsdmja, delaktighet, miljovénligt boende och
engagerade medlemmar.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Foreningens fastigheter

Fastigheten Annedal 2:8, Vistergatan 4 A + B, Haga forsamling, Goteborgs kommun.

Total areal: 1 378,1 m?

Taxeringsvirde for 2021 har varit 83 835 000 kr varav byggnad 28 039 000

Fastigheten ar fullvérdesforsikrad i Moderna.

Byggnaden ér en 7-vanings bostadsfastighet med killare och vind uppford 1945 efter ritningar
av N E Eriksson, samma arkitekt som ritade Goteborgs Konserthus. Fastigheten ombildades
1998 till bostadsrittsforening. Ett mindre antal ldgenheter blev kvar som hyresrétter varav
nagra senare har ombildats till bostadsrétter.

Forutom 37 bostadsratter uppléter foreningen 2 bostidder med hyresrétt, total boyta 2 719 m2,
2 lokaler, 2 forrad och 14 bilplatser.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG
- Under aret bytte 5 ldgenheter dgare och nya medlemmar vilkomnades.

- Styrelsens arbete under 2021 har i huvudsak bestatt av I0pande styrelseuppgifter. I
bdrjan av dret kunde vi sétta punkt for trapphusrenoveringen som utover frascha nya
ytskikt ocksé har inneburit utokad ny belysning av LED-typ med nérvarostyrning.

-l ar vagade vi oss pé att anordna den traditionsenliga stiddagen med sa corona-sékra
atgirder som mojligt. Nytt for 1 ar var den inhyrda elektronikcontainern som snabb
fylldes till bradden med gamla datorer och dammsugare. Det blev en god uppslutning
och den vil utférda upprojningen avslutades med bubbel och sotsaker i tridgérden.

- Sedan sopstationen kom till s& har den minskat vara kostnader. Vi kan dock se en
kraftig 6kning av avfall under dret med mycket hemarbete. For att bibehalla den

sankta kostnaden dr det fortsatt viktigt att vi sorterar och &tervinner i rétt kérl.

- Vi har skrivit ett skotselavtal med Nedergardens tradgardar som kommer att hjdlpa oss
med underhall av véra rabatter. De har ocksa bistitt med lite nyplantering under véren.
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- En 6versyn av ventilationen har gjorts for att sikerstélla att inga
lagenhetsombyggnader paverkar husets ventilationssystem pa ett negativt sitt. Ett
antal lagenheter fick anmédrkningar och dessa felaktigheter &r nu atgérdade.

- Under hdsten utdkade vi laddmdjligheterna pa parkeringen med ytterligare 2
laddstolpar av nu totalt 4. Arbete pagér med att se hur vi hanterar detta fortséattningsvis
da befintligt system endast dr dimensionerat for 5 platser. Bidrag ar sokt for denna
investering men vi vantar pa bifall i skrivande stund.

Underhall, reparationer och investeringar

Efter foreningens forvarv av fastigheten har foljande underhall, reparationer och investeringar

gjorts:

Ar

Atgird

1999
1999
2004
2004
2004
2009
2009
2010
2011
2011
2011
2012
2012
2012
2012
2013
2013
2013
2014
2015
2015
2015
2015
2015

2015
2015

2015
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Byte av vatten- och avloppsstammar

Renovering av samtliga badrum

Takrenovering inkl. nya takpannor

Piskbalkong byggs om till takterrass

Fonsterrenovering

El-renovering

Balkongbyte

Ombyggnation lokaler

Drénering av grund

Ny sop- och édtervinningsanldggning

Ny servisledning for el

Ny utomhusbelysning (LED) kring sopstation

Utokad tvitt och torkkapacitet med spar och miljéinriktning

Byte av ventiler pa Varmerdr + en del vattenror

Byte av dorrar till ldgenheterna

Ny elcentral {or fastigheten

Byte av fastighetens ventilationsflakt

Renovering av hyresldgenheter

Bastun féardigstélld

Nytt golv takterrassen, larktrad

Byte fonster

Nya entrépartier

Ny cirkulationspump for virme, omisolering virmeror, nya
termostater

Forbittringar tegelfogar fasad

Ny ventilationsstruktur, 6kad lufttillgang i samtliga ldgenheter,

separat ventilation och rokgaser

Renovering rokkanaler, nya skorstenar, rokgasfliaktar knutna till

respektive ldgenhet
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2015 Trefas i uppgang 4B
2015 Ny porttelefon
2015 Fiberoptik indragen i fastigheten, 6ppet nit.
2015 Ny underhéllsplan
2016 Motionsrummet fardigstallt
2016 Laddstolpe uppsatt
2017 Renovering och ombyggnad av hyreslokal
2017 Fiber tillgéngligt i varje ldgenhet, avtal med OpenUniverse
2019 Relining/byte av avloppsstammar i bottenplatta och killare.
2020 Totalrenovering av hissarna.
2020 Trapphusrenovering, avslutad 2021
2020 Installation av infravirme pa takterrassen
2021 Underhallsplan uppréttad
2021 Oversyn av ventilation
2021 Ytterligare laddstolpar for elbilar installerade

Under 2021 har vi latit uppdatera var underhallsplan efter en totalbesiktning av var fastighet
och under 2022 kommer styrelsens arbete vara fokuserat pa ordinarie fortlopande arbete och
bevakning av framtida underhallsatgérder.

Aven under 2021 har HSB anlitats for foreningens administrativa forvaltning.

Forviantad framtida utveckling

Omsittning for 2022 berdknas 6ka nidgot med anledning av hojda arsavgifter och hyresnivaer.
Kostnaderna berédknas folja allminna prisforandringar.
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MEDLEMSINFORMATION
Agarfoérhillanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets borjan 57 medlemmar samt vid arets slut 58 medlemmar. Under
aret har 5 bostadsritter overlatits.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 26 maj 2021. Pa stimman deltog 15 medlemmar med
totalt 15 rostritter.

Styrelse samt suppleanter

Petra Kragner Ordf6rande
Jasmin Kamyab Kassor
Sandra Andersson Sekreterare
Tove Bergenholt Ledamot
Christina Olivecrona Ledamot
Pavlos Kashioulis Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantriaden. Négra fasta arvoden till
styrelsens ledamoter eller andra fortroendeuppdrag utgér inte.

Firmatecknare har utdver ordforande varit tva styrelsemedlemmar i forening.

Revisorer

Vid arsstimman 2021 omvaldes Daniel Bengtsson till foreningens interna revisor. Rollen
revisorssuppleant inrdttades och till den valdes Pontus Axelsson.

Extern revisor har varit Malin Johannesson vid BoRevision AB som ordinarie revisor och
Magnus Emilsson vid BoRevision AB som revisorssuppleant.

Valberedning

Valberedningen har under 2021 bestétt av Anna Eriksson .

UTVECKLING AV FORENINGENS VERKSAMHET, RESULTAT OCH STALLNING

Resultat och stillning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning i tkr 2190 2167 2172 2154 2117
Resultat efter finansiella poster 1 tkr -185 -126 -41 102 -525
Balansomslutning i tkr 42068 43172 44963 42181 41137
Arsavgiftsniva for bostider, kr per kvm 641 641 641 628 628
Fond for yttre underhall tkr 455 458 347 191 394
Soliditet 69% 68% 66% 63% 54%
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Avgifter och hyror

Under riakenskapsaret uppgick avgifterna till i genomsnitt 641 kr/m2.

Efter rdkenskapsarets slut hojdes de med 5 % och uppgar darefter till 673 kr/m2.

Hyror {or bostadshyresritter hdjdes per 1 januari 2021 med 2 %. Hyror for lokalhyresritter dr

indexreglerade.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Under aret har eget kapital fordndrats enligt f6ljande

Belopp vid
arets ingang

Disposition av Foréndring
foregaende under aret
ars resultat

enl. stimmans beslut

Belopp vid
arets utgang

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 10 354 887 0 0 10 354 887
Upplatelseavgifter 18 874 793 0 0 18 874 793
Fond for yttre underhall 458 251 -2 838 0 455413
S:a bundet eget kapital 29 687 931 -2 838 0 29 685 093
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -82 898 -123 107 0 -206 005
Arets resultat -125 945 125 945 -185 290 -185290
S:a ansamlad vinst/forlust -208 843 2 838 -185290 -391 295
S:a eget kapital 29 479 088 0 -185290 29293 798

Disposition av foregaende ars underhall enligt stimmans beslut. Avséttning till
underhallsfond har gjorts med 120 000 kr samt disposition ur med 122 838 kr.

Transaktion 09222115557465294160
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsdttning underhéllsfond enligt nedan ar utifrén foreningens underhéllsplan.
Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -206 005

Arets resultat -185290
-391 295

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -104 999

Avsittning till underhéllsfond 210 000

Balanserat resultat -496 296
-391 295

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterfoljande

resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av

efterfoljande balansrikning med noter.
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Resultatréikning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 2 190 278 2 167 240
Summa rorelseintdkter 2190 278 2167 240
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -975 022 -1 006 759
l)nderhéllskostnader Not 3 -104 999 -122 838
Ovriga externa kostnader Not 4 -88 235 -93 818
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 5 -986 032 -762 000
Ovriga rorelsekostnader Not 6 0 -77 337
Summa rorelsekostnader -2 154 288 -2 062 753
Rorelseresultat 35989 104 487
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 91 288
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -221 370 -230 721
Summa finansiella poster -221 279 -230 433
Arets resultat Not 9 -185 290 -125 945
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A Brf Péronet 1
ARSREDOVISNING AN

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 41 424 806 40 139 048

Inventarier Not 11 96 059 90 827

Pdgdende nyanlaggningar och forskott Not 12 0 545 720
41 520 865 40 775 595

Summa anlaggningstillgdngar 41 520 865 40 775 595

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 1190 1183

Ovriga fordringar Not 14 798 350 2 350 254

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 43 738 41 640

843 278 2 393 077

Kassa och bank 3782 3770

Summa omsattningstillgdngar 847 060 2 396 847

Summa tillgdngar 42 367 925 43 172 442
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ARSREDOVISNING AN
Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 229 680 29 229 680
Underhéllsfond 455 413 458 251
29 685 093 29 687 931
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -206 005 -82 897
Arets resultat -185 290 -125 945
-391 295 -208 843
Summa eget kapital 29 293 798 29 479 088
Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 4706 117 9 720 630
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8014 511 3 124 889
Leverantorsskulder 85 516 581 619
Skatteskulder 3770 8 617
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 264 213 257 599
8 368 010 3972 724
Summa skulder 13074 127 13 693 354
Summa Eget kapital och skulder 42 367 925 43 172 442
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pé befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart 6ver férvantade

nyttjiandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,20%
Inventarier 20,00%
Markanlaggning 5,00%

En ny bedémning av foérvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intékter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats f&. Det innebér att féreningen redovisar intdkter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhalisplan. Avsattning
och iansprdktagande fran underhadlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

La&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten &r 13ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan 13nen kommer att sattas om med ny I16ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beraknat Gverskott.
Foreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 2 064 264 kr (2 064 264 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

Transaktion 09222115557465294160
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1679 520 1679 520
Hyror 492 538 474 912
Elintakter 11 200 6 000
Ovriga intékter 7 020 6 808
2190 278 2167 240
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 150 512 147 097
Reparationer 46 827 178 165
El 67 653 58 023
Uppvarmning 326 695 264 456
Vatten 79 009 76 052
Sophamtning 59 307 50 755
Ovriga avgifter 75 438 73 863
Forvaltningsarvoden 140 044 94 443
Ovriga driftskostnader 29 538 63 905
975 022 1 006 759
Not 3 Underhallskostnader
Byggnad invandigt 0 34 705
WS 0 88 133
Markytor 64 383 0
Utrustning 40 616 0
104 999 122 838
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 74 081 74 081
Ovriga externa kostnader 14 154 19 737
88 235 93 818
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 930 936 709 354
Markanlaggningar 10 578 10 578
Inventarier 44 518 42 068
986 032 762 000
Not 6 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering hissar 0 77 337
0 77 337
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 91 288
91 288
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 220 787 230 721
Ovriga finansiella kostnader 583 0
221 370 230 721
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -185 290 -125 945
Avséttning till underhallsfond -210 000 -120 000
Disposition ur underhallsfond 104 999 122 838
Resultat efter underhdllspaverkan -290 291 -123 107
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 40 901 653 39 824 961
Arets investeringar, trapphus 2227 271 1 355 550
Arets utrangering, trapphus -103 395 -278 858
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 43 025 530 40 901 653
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 330 928 -5 823 095
Arets avskrivningar -930 936 -709 354
Arets utrangering 103 395 201 521
Utgdende avskrivningar -7 261 864 -6 330 928
Bokfort varde byggnader 35867 061 34 570 725
Markanldaggningar
Ing&ende anskaffningsvarde 211 563 211 563
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 211 563 211 563
Ingdende ackumulerade avskrivningar -105 780 -95 202
Arets avskrivningar -10 578 -10 578
Utgdende avskrivningar -116 358 -105 780
Bokfort varde markanlaggningar 95 205 105 783
Bokfort varde mark 5462 540 5462 540
Bokfort varde byggnader och mark 41 424 806 40 139 048
Taxeringsvarde fér Annedal 2:8
Byggnad - bostader 27 000 000 27 000 000
Byggnad - lokaler 1039 000 1 039 000
28 039 000 28 039 000
Mark - bostdder 55 000 000 55 000 000
Mark - lokaler 796 000 796 000
55 796 000 55 796 000
Taxeringsvarde totalt 83 835 000 83 835 000
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 18 975 000 18 975 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 395 875 335990
Arets investeringar 49 750 59 885
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 445 625 395 875
Ingdende avskrivningar -305 048 -262 980
Arets avskrivningar -44 518 -42 068
Utgdende avskrivningar -349 566 -305 048
Bokfort varde 96 059 90 827
Not 12 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Trapphus 0 545 720
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1190 1183
1190 1183
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 793 099 2 344 697
Skattekonto 5251 5 556
798 350 2 350 254
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 43 738 41 640
43 738 41 640
Not 16 Ldangfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 14078061 1,82% 2022-03-31 4974 511 91 892
SBAB 25456637 2,12% 2023-03-09 4746 117 40 000
Stadshypotek 566833 0,94% 2022-03-01 3 000 000 0
12 720 628 131 892
Nasta drs amortering berdknas uppga till 131 892
*L3n med ldneomsattning inom ett &r fr&n bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 7 882 619
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 8014 511
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4706 117
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 061 168
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 10 657 10 727
Ovriga upplupna kostnader 81 308 81 005
Forutbetalda hyror och avgifter 172 248 165 867
264 213 257 599

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad
Goteborg

Christina Olivecrona Jasmin Kamyab

Sandra Andersson Tove Bergenholt

Revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

BoRevision AB
Malin Johannesson

Av foreningen vald revisor
Daniel Bengtsson
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Paronet 1, org.nr. 769602-4210

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Paronet 1 for
rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Paronet 1 for rakenskapsaret 2021 enligt denng lzeslu(rlvs narmare i avsnittet Rewsorns ansvar. V.| ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Daniel Bengtsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende Brf Péronet 1 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PETRA KRAGNERT i e CHRISTINA OLIVECRONA " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-03-21 kl. 16:06:35

SANDRA ANDERSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-03-22 kl. 08:31:44

TOVE BERGENHOLT P X

L edamot Banicto
E-signerade med BankID: 2022-03-21 kl. 17:26:21

E-signerade med BankID: 2022-03-22 kl. 10:36:02

JASMIN KAMYAB " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-03-19 kl. 18:05:45

MALIN JOHANNESSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-03-23 kl. 15:19:10

DANIEL BENGTSSON N o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-03-23 kl. 09:54:55

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende Brf Pdronet 1 signerades av fbljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MALIN JOHANNESSON N e

BankID

DANIEL BENGTSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-03-23 kl. 13:03:09

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-03-23 kl. 15:20:05

HSB - dar mjligheterna bor



Org Nr: 769602-4210

Totala kostnader

Kapitalkostnader
Ovriga externa kostnader -9%
-4%
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-41%
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K2/K3 tva olika regelverk fér avskrivningar

Foreningen har bytt redovisningsregelverk fran K2 till K3 under ar 2020. Det beror pa att total
underhallskostnad for aret 6versteg underhallsfondens behallning for bokslutsaret och darmed
kunde ingen resultatutjamning genomféras med hjalp av underhallsfonden.

Vad ar skillnaden

| K2- regelverket skrivs anldggningstillgangen byggnader av i sin helhet enligt en

rak (linjar)avskrivningsplan pa max 120 ar.

Reservering sker till underhallsfonden for att tacka framtida underhallskostnader enligt
underhallsplan.

Enligt K3- regelverket ska byggnaden delas upp i storre komponenter som t ex stammar, tak, fasader
mm. Varje enskild komponent skrivs av enligt férvantad nyttjandeperiod. Reservering till
underhallsfonden sker for de mindre kvarstdende komponenter enligt underhallsplan.

Hur det paverkar féreningens ekonomi

Avskrivningarna blir hogre an tidigare och paverkar balanserat resultat, dock ej kassaflédet.

Foreningen har en god ekonomi och satter av medel for kommande underhall, samt att de tar hojd
for kommande investeringar. Detta gor de genom att ta ut avgifter i ratt niva och tanka langsiktigt.



