Brf Nordhemsgatan 69
769606-5064

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nordhemsgatan 69

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2019.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-12-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-01-25
och nuvarande stadgar registrerades 2001-01-02 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Erik Akesson Ordférande
Carl-Henrik Andersson Ledamot
Hans Erik Engstrém Ledamot
Johan Sigvard Folkesson Ledamot
Anna Lotten Lidén Ledamot
Sven David Lindskog Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Sven Oskar Hansson Ordinarie Intern privat

Valberedning
Leif Fransson Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-10.
Extra foreningsstamma holls 2015-11-16. Extra stdmma med anledning av att 3 Igh 6nskar bygga balkonger.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
OLIVEDAL 7:7 2002 GOTEBORG

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1904 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1980.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 080 m2, varav 1 080 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Styrelserum i kéllaren
Tvattstuga
Stadskrubb
Cykelforrad

Torkrum
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2019.
Underhallsplanen uppdaterades mars 2016.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering badrum/kok efter 2015 Lackage i samband med renovering av

vattenskada i ldgenhet 16, 14 och badrummet i Igh 16 resulterade i en

12. vattenskada i ldgenheten samt de tva
lagenheterna under. Aven taket i entrén
blev skadat.

Oversyn rérinfastningar samtliga 2014 Se ovan

badrum i féreningen

Renovering badrum Igh 16 2014 - 2015 Pa grund av felaktigt installerat ror i vagg i
samband med badrumsrenovering 2003

Inspektion VVS samtliga badrum 2014

Byte torktumlare 2014

Renovering utvandigt av fonster 2013 Samtliga fénster nu renoverade utvandigt

mot gatan samt séderfasad

Stuprér under jord atgardas husdel 2013 Slukhal uppstod pa gard p.g.a. trasigt

C stuprér under jord

Byte av samtliga brandslackare 2012 Pulverslackare i trapphus A, B och C pa plan
1 och 4 samt vind och kaéllare

Utbyggnad soprum 2012 Inférande av fullsortering for sopor

Isolering av utrymme ovan gang 2012 Utrymmet l6sullsisoleras p.g.a. svarighet att

mot gatan halla 1dmplig nivad pa inomhustemperatur i
ldgenhet 12

Byte av 2 fonsterkarmar trapphus B~ 2012

Renovering av fonster fas 1 2011 -2013 Mot garden. Kvarstar fonster mot gatan
samt pa sdderfasad. Plan 2013.

Tak 6ver entréddrrar pa garden 2011 p.g.a. risk for fallande snd och is vintertid

Installation av torkskap i tvattstugan 2011

Tvattmaskin 2010 Flerhushallsmaskin. Byte av dldrad och trasig
maskin.

Byte av yttertak pa hela fastigheten 2009

Tvattmaskin 2008 Hushallstvattmaskin. Byte av aldrad och
trasig maskin.

Sanering av fuktskada 2008 - 2009 1 Igh. Fasad grannfastighet lackte genom
brandvagg. Atgardat.

Malning av lagenhetsdorrar i 2008

trapphusen

Takflakt 2007 Byte av takflakt efter ventilationshaveri.

Tvattmaskin 2006 Flerhushallsmaskin. Byte av dldrad och trasig
maskin.

Sanering av fuktskada 2005 - 2006 4 |agenheter

ComHem 2005 Uttag installerade

Atgard balkong 2005 - 2006 Pga. felaktig balkong installation

Torkrum fardigstallande 2005

Portingang fardigstallande 2005

Lagenhetsdérr behandling 2005

Nytt gardsbjalklag 2004

Omputsning av fasad 2003 Fasad putsad och isolerad.

Takplat, malning. Fénster, malning. 2003

Balkonger 2003 11 av 16 Igh har byggt balkong under aret.

Rorstambyte 1982

Elstambyte 1982
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Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av porttelefonsystem 2015-2017 Nar befintligt system inte gar att
reparera. Ev. byta/renovera
knappsats.

Atgarda sprickor i ytskikt i fasad och 2016

trapphus

Inspektion av balkonger 2016 Sakerhetsrutin, gors i samband med
balkongbyggnation trapphus C

Ny tvattmaskin 2016-2019 Byte nar befintlig
hushallstvattmaskin gar sénder

Byte mangel 2016-2019 Nar befintlig mangel gar sénder

Renovering av mur mot 2016-2020 Oklart ansvar mellan oss och

grannfastighet grannforeningen

Ommalning trapphus 2017-2018

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr ComHem

Fastighetsskotsel MikAB via SBC

Sophantering: Restsopor samt Goteborgs Stad Kretslopp
bioavfall

Sophantering: Fullsortering Hans Andersson Recykling

El GodEl

Energi Goteborg Energi

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Foreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 334 926 254 860
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 717 180 717 180
Finansiella intakter 69 389
Minskning kortfristiga fordringar 19 407 0
Okning av kortfristiga skulder 0 4 290
736 656 721 859
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 526 470 393 461
Finansiella kostnader 99 043 201782
Okning av kortfristiga fordringar 0 13 408
Minskning av langfristiga skulder 20 098 33142
Minskning av kortfristiga skulder 40 766 0
686 377 641 793
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 385 205 334 926
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 50 279 80 066

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- _
kostnader Reparationer
12% 18%

Avskriv-
ningar
25% Taxebundna
kostnader
26%
- . astighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
100% 17% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Renovering av badrum ladgenhet 16 p.g.a. felaktigt installerat rér under renovering 2003.

Kontroll av vattenledningar samtliga badrum i fastigheten.
Handelser efter aret

Tre lagenhet planerar byggnation av balkonger (Igh 12, 14 & 16) vilket godkants av extrastdmma 2015. | samband
med slutbesiktning av dessa, planeras att inspektion av befintliga balkonger.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 16 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 25 st
Tillkommande medlemmar: 4 st

Avgaende medlemmar: 5 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 24 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 664 664 664 664
Lan/m2 bostadsrattsyta 6343 6 362 6393 6411
Elkostnad/m?2 totalyta 19 19 20 17
Varmekostnad/m?2 totalyta 125 99 131 124
Vattenkostnad/m? totalyta 38 27 33 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 92 187 213 239
Soliditet (%) 58 58 58 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) -113 -84 -92 -25
Nettoomsattning (tkr) 717 717 717 720

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 080 m2 bostader.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -112 627
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 134 449
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -56 400
summa balanserat resultat -1 303 476

Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -1 303 476

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 717 180 717 180
Summa rorelseintakter 717 180 717 180
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 2 -443 683 -299 565
Ovriga externa kostnader Not 3 -82 787 -93 896
Avskrivningar Not 4 -204 363 -206 288
Summa rorelsekostnader -730 832 -599 749
RORELSERESULTAT -13 653 117 431

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 69 389
Rantekostnader och liknande resultatposter -99 043 -201 782
Summa finansiella poster -98 974 -201 393
ARETS RESULTAT -112 627 -83 962
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 5 16213 206 16 405 323

Maskiner och inventarier Not 6 14 557 26 803

Summa materiella anlaggningstillgangar 16 227 764 16 432 126

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fordringar hos intresseféretag Not 8 2 000 2 000
2 000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 229 764 16 434 126

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 3371 3371

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 7 384 322 353 451

Summa kortfristiga fordringar 387 693 356 822

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 699 2 699

Summa kassa och bank 2 699 2699

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 390 392 359 520

SUMMA TILLGANGAR 16 620 155 16 793 646
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 443 047 9 443 047
Kapitaltillskott 1093 750 1093 750
Fond for yttre underhall Not 10 439 587 383187
Summa bundet eget kapital 10 976 384 10 919 984
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 190 850 -1 050 488
Avrets resultat -112 627 -83 962
Summa fritt eget kapital -1 303 477 -1 134 450
SUMMA EGET KAPITAL 9 672 907 9785534
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 6 837 466 6 844 672
Summa langfristiga skulder 6 837 466 6844 672
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11 13 500 26 392
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 24738 26 950
Skatteskulder 1256 21132
Ovriga skulder 0 3265
Upp! kostnader och forutb intakter Not 12 70 288 85 702
Summa kortfristiga skulder 109 782 163 441
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 620 155 16 793 646
Stallda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stallts

fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 11 6 964 000 6 964 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Balkong/terrass 100 ar 100 ar
Tak 40 ar 40 ar
Maskiner & Inventarier 5ar 5ar
Soprum 10 ar 10 ar
Fonster 10 ar 10 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 717 174 717 174
Oresutjamning 6 6

717 180 717 180
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Not2  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 4967 29904
Snéréjning/sandning 2 563 6 689
Gard 2212 823
Forbrukningsmateriel 2 471 3632
12 213 41 047
Reparationer
Las 0 488
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 5509
Vattenskada 145 787 0
145 787 5997
Taxebundna kostnader
El 20434 20572
Varme 134 790 106 703
Vatten 41 339 29 054
Sophamtning/renhalining 22 941 20 321
219 504 176 650
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21224 25536
Kabel-TV 25 067 30 863
46 291 56 399
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 19 888 19 472
TOTALT DRIFTKOSTNADER 443 683 299 565
Not3  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 300 882
Juridiska Atgarder 0 19016
Foreningskostnader 675 2275
Styrelseomkostnader 4 400 2 200
Fritids- och trivselkostnader 672 0
Forvaltningsarvode 58 564 47 768
Administration 1238 1755
Konsultarvode 16 938 20 000
82 787 93 896
Not4  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 87 208 87 208
Forbattringar 104 909 104 909
Maskiner 6 470 6470
Inventarier 5776 7701
204 363 206 288
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Not5  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 17 502 000 17 502 000
Utgaende anskaffningsvarde 17 502 000 17 502 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 096 677 -904 560
Arets avskrivningar enligt plan -192 117 -192 117
Utgaende avskrivning enligt plan -1 288 794 -1096 677
Planenligt restvarde vid arets slut 16 213 206 16 405 323
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 662 000 2 662 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 800 000 10 800 000
Taxeringsvarde mark 8 000 000 8 000 000
18 800 000 18 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 18 800 000 18 800 000
18 800 000 18 800 000
Not 6 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 70 856 70 856
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 70 856 70 856
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -44 053 -29 882
Arets avskrivningar enligt plan -12 246 -14171
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -56 299 -44 053
Redovisat restvarde vid arets slut 14 557 26 803
Not7  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 1816 21223
Klientmedel hos SBC 382 506 332 228
384 322 353 451
Not 8  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
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Not 9 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9 443 047 0 0 9 443 047
Kapitaltillskott 1093 750 0 0 1093 750
Fond for yttre underhall 439 587 56 400 0 383187
S:a bundet eget kapital 10 976 384 56 400 0 10 919 984
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 190 850 -56 400 -83 962 -1 050 488
Arets resultat -112 627 -112 627 83 962 -83 962
S:a ansamlad forlust -1 303 477 -169 027 0 -1 134 450
S:a eget kapital 9 672 907 -112 627 0 9 785534
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets borjan 383 187 446 589
Reservering enligt stadgar 56 400 56 400
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -119 802
Vid arets slut 439 587 383 187
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,120 % 1329750 1343 250 2016-03-30
Handelsbanken 1,040 % 2586216 2592 814 Rorligt
Handelsbanken 1,050 % 935 000 935 000 Rorligt
Handelsbanken 1,050 % 2 000 000 2 000 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 6 850 966 6 871 064
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 500 -26 392
6 837 466 6 844 672

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 783 466 kr.
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 7 095 6947

Fastighetsskotsel enligt bestallning 0 15571

Forutbetalda avgifter och hyror 63 193 63 184

70 288 85 702

769606-5064

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 2016

Erik Akesson
Ordférande

Hans Erik Engstrém
Ledamot

Anna Lotten Lidén
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Sven Oskar Hansson
Intern revisor

Carl-Henrik Andersson
Ledamot

Johan Sigvard Folkesson
Ledamot

Sven David Lindskog
Ledamot
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