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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Glashyttan 5 far harmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret
2017.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen 4ger fastigheten Orebro Almby 13:819.
Foreningens adresser: Tallsoppsvégen 6,8,10,12-40 och Drojabacken 31, 33.

Styrelsen skall besta av ldgst tre och hdgst sju styrelseledamdter med hogst fyra styrelsesuppleanter.
Styrelseledméter och styrelsesuppleanter viljs pa foreningsstimman for tiden fram till slutet av nésta
ordinarie féreningsstimma. Styrelsen bestar av foljande:

Styrelseledmot

Cristian Rehn Janowicz
Martin Stjernfeldt
Martin Johansson
Stefan Lauermann
Jenny Said

Revisor
Jonas Bergstrom, Ernst & Young AB

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av Cristian Rehn Janowicz och Martin Stjernfeldt var for

sig.

Bostadsrittforeningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsforetag) enligt Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens alla 20 ldgenheter &r upplatna till medlemmar for eget eller nérstdendes bruk.
Foreningens fastighet #r fullvirdeforsakrad hos Léansforsékringar Bergslagen.

Foreningen har per 2017-12-31 ett 1&n hos Swedbank som totalt uppgar till 35 517 308 kr.
Under rikenskapséaret har foreningen amorterat 133 692 kr. d}\
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Information om fastigheten
Bostadsyta: 2 880 kvm
Byggnadsar: 2016

Tomt: 9 608 kvm

Administration

Ekonomisk forvaltning: Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Avfallshantering Tekniska forvaltningen

Vatten och avlopp Tekniska forvaltningen

El och vérme Eon

Forsdkring Liansforsidkringar Bergslagen

Foreningen har sitt site i Orebro.
Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Under rikenskapséret 2017 flyttade medlemmarna in i Bostadsforeningen Glashyttan 5.
Inflyttningen av medlemmarna skedde i tre olika etapper, vilket var mars, april och maj.

Under rikenskapséret 2018 har foreningen byt bank fran Swedbank till Handelsbanken. Féreningens
skuld vid skiftet av bank uppgick till 35 651 142 kr. Skulden har fordelats pa tre stycken l&n enligt
foljande;

Rorligt 1an med en rédnta p4 0,75 %.
Bundet lan pa fem &r med en rénta pé 1,60 %.
Bundet 1an pa atta &r med en rénta pa 2,28 %.
Den genomsnittliga rintan péa foreningens totala lan uppgar till 1,75 %. Den antagna réntan som anvénds

i foreningens ekonomiska planen skiljer sig med 0,31% mot den faktiska genomsnittliga rdntan. Denna
skillnad medfor att foreningen amorterar mer &n vad som antagits i den ekonomiska planen.

Medlemsinformation
Foreningen har vid arets utgang 38 medlemmar.

Vid ldgenhetsdverlatelse debiteras kdparen en Sverlételseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp.
Eventuell pantsittningsavgift debiteras 1 % av géllande prisbasbelopp per 1an. W
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuld/kvm (kr)
Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta
(kr)

Foriandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning av insatskapital
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2017
926
-20
54,1
12332

433

Inbetalda

insatser

0
42700 000

42 700 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas s att
i ny rakning 6verfores

2016

1042
0,0

Arets

resultat

0

-343 542

-343 542

-343 542

-343 542
-343 542

3(11)

Totalt

0

42 700 000
-343 542
42 356 458

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter. J\
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Resultatrikning Not

Roérelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4,5
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

925 919
333 347
1259266

-456 143

-709 393

-1 165 536
93 730

29 223
-466 497
-437 272
-343 542

-343 542

-343 542

4(11)

2016-01-01
-2016-12-31

0
1 041 655
1 041 655

-1 041 655
0

-1 041 655
0

[— IR )
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Pagéende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 7

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernféretag 8
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

77 641 607

0
77 641 607

0
0
77 641 607

246 429
0

6210
252 639

337 338
337 338
589 977

78 231 584

5(11)

2016-12-31

0

56 606 201
56 606 201

0
0
56 606 201

0

5935 080
150 575
6 085 655

20513
20513
6106 168

62712 369 iy
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-12-31

42 700 000
42 700 000

-343 542
-343 542
42 356 458

35339052
0
0
35 339 052

178 256
0

3794
354 024
536 074

78 231 584

6(11)

2016-12-31

(=}

=

34 169 954

3357268
21323 346
58 850 568

0

3 848 000
0

13 801

3 861 801

62 712 369 \1-\
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar byggnader och mark
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2017-01-01
-2017-12-31

-343 542
10 709 393

365 851

-246 429

6 079 445
3794
-3329 520
2873 141

-21 744799
-21 744 799

42700 000

0
-23 511516
19 188 484

316 826

20513
337 339

7(11)

2016-01-01
-2016-12-31

(==

0
-6 085 655
0
3 861 800
-2 223 855

-56 606 201
-56 606 201

0
58 850 568
0
58 850 568

20 512

0
20512
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) for forsta gangen, vilket kan innebér en bristande jamforbarhet mellan
rikenskapséret och det ndrmast foregaende rékenskapsaret.

Anliggningstillgdngar

Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningarna redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 10-100 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegrisad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

F5ljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnader:

- Stomme-grund 100 &r
- Stomme-vatten 50 ar
-E120 ar

- Fasad 25 ar

- Fonster 20 ar

- Yttertak 20 ar

- Ventilation 20 ar

- Inre ytskikt 10 ar

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléggningstillgéngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar.

Léneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Sverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas. %
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Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Vidarefakturering till entreprenor

Not 4 Fastighetskostnader

Vatten och avlopp
Stidning och renhallning
Fastighetsforsékringspremier

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ersittning till revisor
Redovisningstjénster
Bankkostnader

Vidarefakturerade kostnader entreprenor

2017-12-31

35651 000
35651 000

2017

925919
925919

2017

333 347
333 347

2017

5067
17 040
27 687
49 794

2017

12 500
38504
31385
323 960
406 349

9 (11)

2016-12-31

35651 000
35 651 000

2016

=]

2016

1 041 655
1 041 655

2016

SO OO

2016

0
0
0
1041 655
1041 655\]“
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2017-12-31

0
21744 799
56 606 201
78 351 000

-709 393
-709 393

77 641 607

10 (11)

2016-12-31

[— RN eI e Rl w)

S

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Investeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Andelar i koncernforetag
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare @n fem &r efter balansdagen

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

2017-12-31
56 606 201
0

-56 606 201
0

2017-12-31

2017-12-31

34 626 028
34 626 028

2016-12-31

56 606 201
56 606 201

56 606 201

2016-12-31

21323 346
21 323 346

-21 323 346
-21 323 346

0

2016-12-31

34169 954
34 169 954*l
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Not 10 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar

Styrelséledamot (ordforande)

Vﬁlﬁi@n

Styrelseledamot

Jenny S
Styrelseledamot

Jonas Bergstrom
Auktoriserad revisor

2017-12-31 2016-12-31
709 393 0
709 393 0
Martin Stjérafedt
Styrelseledamot | (kassor)




Ravisionsberatielse

Till foreningsstamman i Bostadstattsféreningen Glashyttan 5, org.nr 769630-7078

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadstattsforeningen Glashyttan 5 for r 2017-01-01 -
2017-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen — ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resul-
tatrakningen och balansrakningen for foreningen.

fob 3l medanm

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styraisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar sven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Al EArAE ANSYAr
S0rNE ansya

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska peslut som anvédndare fattar med
grund i rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
f5r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre dn fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller 3sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, meninte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjagldamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten
pd upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat. J}\



Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadstattsféreningen
Glashyttan 5 for ar 2017-01-01 - 2017-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund rr uttalanaen

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

STYraisans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i &6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

<@VISDINS ansyar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder elier férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pé sédana atgédrder, omrdden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt
gttslagen.

Jonas Bergstrém
Auktoriserad revisor

22



