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ARSREDOVISNING

For rakenskapsaret 2019



Bostadsrattsforening Neptunus
Org. Nr 769603-8582

Arsredovisning
for

Bostadsrittsforening Neptunus
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberittelse

Fastighet
Hagen 6

Foreningens Andamal
Foreningen har till indamiél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittforeningen registrerades 1999-01-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-12-22

och nuvarande stadgar registrerades 1999-11-30 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Styrelse 2019.01.01- 2019.05.12

Maria Karlsson Ordforande

Anders Lindstrém Kassor
Joakim Andersson Ledamot
Anton Jarnheimer Suppleant

Styrelse 2019.05.12 - 2020.05.09

Oskar Gabrielsson Ordforande
Anders Lindstrom Kassor
Isabella Sénnerborg Sekreterare
Arvid Larsson Ledamot
Elin Ribjer Ledamot
Revisor

Lars Lidgren, L&Y Revision AB

Revisorsuppleant
Helena Andersson, L&Y Revision AB

Valberedning
Anna Astrém

Katarina Norrman
Peter Svensson

Foreningsfragor
e  Ordinarie arsstimman holls den 12 maj 2019

e  Styrelsen har under 2019 haft 13 protokollférda méten

e  Av foreningens 37 medlemsligenheter har under aret 6 st ligenheter Sverlatits

e  Foreningen upplater tva sammanlinkande lokaler med hyresratt

e  Totalyta byggnader ir, enligt taxeringsbeskedet 1 897 m2, varav 1824 m2 utgor ligenhetsyta och 73 m2
lokalyta

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Beijer Forvaltning & Bokforing HB
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Bostadsrittsforening Neptunus
Org. Nr 769603-8582

HANDELSER I FASTIGHETEN 2019

Stiddagar
Stiddagen har hallits den 12 maj och den 17 oktober

Extrastimma

Styrelsen kallade till en extrastimma efter stiddagen den 17 oktober 2019. Ordférande f6r extrastimman var
Rebecca Ortman och sekreterare var Isabella Sénnerborg. Protokolljusterare var Peter Svensson och Rasmus
Jansson.

Tvittstuga
En ny torktumlare sattes in i slutet av sommaren och filtret byttes pi en av tvittmaskinerna for att optimera
livslingden pa maskinen.

OVK
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) samt dtgirder har utférts under 2019,

Energideklaration
Energideklaration har genomférts. Husets energi klassades som F.

Virme
Styrelsen paboérjade 2019 ett arbete f6r att se Sver husets virmetillférsel.

Las
I december byttes samtliga lis till féreningens gemensamma utrymmen s som vind, killare och port till en och
samma nyckel.

Trapphustenovering
P4 extrastimman 2019-10-17 beslutades det att pabotja en trapphusrenovering. Renoveringen férvintas vara fardig
under maj manad 2020.

Comhem
P4 extrastimman 2019-10-17 beslutades att bostadsrittsféreningens samtliga 37 ligenheter ska inga i ett gruppavtal
med Comhem. Avtalet borjar 16pa april 2020.

Avgiftsforindringar
Under extrastimman 2019-10-17 beslutades om att héja arsavgiften med 2% fr.o.m. 1 januari 2020 f6r samtliga
ligenheter.

Atgirder frin Anticimex
Under férra 4ret rapporterades till styrelsen att rattor syntes pa garden. Anticimex inspekterade fastigheten och la ut
gift, men bedémde att inga ytterligare dtgirder behévdes.

Ekonomi
Fastigheten dr ej upplaten med tomtritt.
Arsavgifterna har varit oférindrade.

2019 2018 2017 2016
Kassalikviditet 286 % 258 % 233 % 216 %
Foreningens lan kr per kvm 4010 4053 4171 4221
Beldningsgrad av taxvirde 12,1 % 15,9 % 16,2 % 16,0 %
Forslag #ll vinstdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel
Balanserad forlust - 445 598:79
Arets forlust - 239 896:98
Summa - 685 495:77
Styrelsen foreslar att vinsten och balanserade vinstmedel
disponeras sa att:
i ny rikning 6verfors - 873 424:77
till yttre fond 0,3 % av taxeringsvirde enligt stadgarna - 187 929:00
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Bostadsrattsforening Neptunus
Org. Nr 769603-8582

Foreningens resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
Arsredovisning 2019

Resultatrikning
1januari - 31 december

Rorelsens intiakter m.m.

évriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar

Rorelseresultat

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt
Skatt

Arets resultat
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Not

2019 2018
1419 134 1423300
454 4233

1419 588 1427533
-1 025 051 - 872955
- 65710 -65710
- 405 828 - 405 828
- 78271 83038
-96 815 -151 063
-175 086 - 68 024
- 64 811 - 63 666
- 239 897 - 131690
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Bostadsrattsférening Neptunus
Org. Nr 769603-8582

Arsredovisning 2019

Balansrikning
Den 31 december

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Maskiner

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda forsidkringspremier
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa, Bank och klientmedel
Plusgiro
Bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar
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Not

2019 2018

6 200 658 6 606 486
6 200 658 6 606 486
0 0

6 200 658 6 606 486
42580 41 160
29 689 50 832

2 196

72271 92 188
1443 163 1 288 405
112 468 208 455
1555 631 1496 860
1627 902 1589 048
7 828 560 8195 534



Bostadsrattsférening Neptunus
Org. Nr 769603-8582

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond {61 yttre underhill

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt kapital

Summa eget kapital

Skulder langfristiga
Skulder till kreditinstitut

Skulder kortfristiga
Skatteskulder

Deposition hyra

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa eget kapital, avsidttningar och skulder

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2019 2018

121 000 121 000
24 200 24 200
378 644 190 715
523 844 335915

- 633 527 -313 908
- 239 897 - 131 690
- 873 424 - 445 598
- 349 580 - 109 683
7 608 048 7 688 984
7 608 048 7 688 984
63 509 62 695
45 625 45 625
123 950 165 164
337 008 320 567
570 092 616 233

7 828 560 8195 534
8 903 000 8 903 000
Inga Inga



Bostadsrattsforening Neptunus
Org. Nr 769603-8582

KASSAFLODESANALYS

2019 2018
Lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster och inkomstskatt - 239 897 - 131 690
Avskrivningar 405 828 405 828
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 165 931 274 138
Foriandring i rorelsekapital
Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar 19 917 - 21238
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder - 46 141 51126
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter 139 707 304 026
forindring i rérelsekapital
Investeringsverksamheten
Nyanskaffningar 0 0
Utayttjande yttre fond 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering - 80936 - 56 851
Arets kassaflode 58 771 247175
Likvida medel vid arets borjan 1 496 860 1249 685
Likvida medel vid arets shut 1555 631 1496 860

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad enligt arsredovisningslagen och bokf6ringsnimndens allmdnna rad.

Tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningar pa anliggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirde och beriknad livslangd.
Féljande avskrivningstider uttryckt i procent tillimpas.

2019
Byggnad 20%
Fastighetsforbittringar 5,0 %
Maskiner och inventarier 20,0 %

Likvida placeringar virderas 1 enlighet med rsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga
vardet.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enlig god redovisningssed.

Principerna ir oférindrade jimfort med foregiende ar.
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Bostadsrattsférening Neptunus
Org. Nr 769603-8582

Noter

Not1

Arsavgifter, Hyror mm
Arsavgifter

Hyror

Ovriga intikter

Not 2

Rorelsens kostnader
Elavgifter

Virme

Sotning

Vatten och avlopp

Stadning

Stadning trapp

Sophimtning

Grovsopor

Sno6réjning

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsforsakringspremier
Kabel-TV
Fastighetsunderhall

Ovriga energikostnader

Forvaltnings och 6vriga rorelsekostnader
Postbefordran Telekommunikation
Forlust pa kortfristiga fordringar
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Advokatkostnader

Tillsynsavgifter myndigheter
Ovriga avdragsgilla kostnader
Avgift till organisationer

Totalt Rorelsens kostnader

Not 3

Personalkostnader

Styrelse

Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Not 4

Avskrivning

Byggnad
Fastighetsforbittringar
Maskiner

Not 5

Rintor

Rinteintikter

Rintekostnader for langsiktiga skulder
Rintekostnader for kortsiktiga skulder

Not 6
Skatter
Fastighetsskatt

2019 2018
1229 630 1233796
189 504 189 504
454 4233
1419 588 1427 533
47 363 49 695
321 594 301 182
274 844 13188
52265 53 875
339
37380 39 992
29 132 25738
8 880 11 948
8 851 6996
45 630 178 644
54 882 47 701
13 206 11 987
37 835 39 000
16 221 19 145
947 813 799 430
2069 2219
13 250 5375
46 415 44 797
700 1200
103 1574

9425
0 13 278

1134
5142 5082
77 238 73 525
1025 051 872 955
50 000 50 000
15710 15 710
65 710 65 710
145 812 145 812
260 016 260 016
405 828 405 828
-19 = 07
95 862 151 240

972
96 815 151 063
64 811 63 666
64 811 63 666
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Bostadsrattsférening Neptunus
Org. Nr 769603-8582

Not 7 2019 2018
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden 12 755 559 12 755 559
Nyanskaffningar 0 0
Utgéende anskaffningsvirde 12 755 559 12 755 559
Ackumulerade avskrivningar anliggningstillgangar enligt plan
Ingiende ackumulerade avskrivning enligt plan 6149 073 5743 245
Arets avskrivningar enligt plan 405 828 405 828
Utgéende ackumulerad avskrivning enligt plan 6 554 901 6149 073
Planenligt restvirde vid arets slut 6 200 658 6 606 486
I planenligt restvirde vid arets slut ingar mark med 172 000 172 000
Taxeringsvirde
Byggnad 23121 000 20 071 000
Mark 39 522 000 28 333 000
62 643 000 48 404 000
Fastighetens taxetingsvirde 4r uppdelad enligt féljande
Bostider 61 200 000 47 000 000
Lokaler 1443 000 1 404 000
Not 8
Forindring eget kapital Bundet Fget Kapital Fritt Eget Kapital
Inbetalda  Upplitelse-  Yttre rep. Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 121 000 24 200 190 715 -313908 - 131 690
Avsatt till Yttre Reparationsfond + 187 929 - 187 929
Utnyttjande av Yttre Reparationsfond
Disposition av féregiende ars resultat - 131 690 131 690
Arets resultat - 239 897
Belopp vid arets utgang 121 000 24 200 378 644 - 633 527 - 239 897
Not 9
Skulder till kreditinstitut Rintesats Belopp Villkors-
2019 2019 dandringsdag
Stadshypotek STIBOR 1,25% 7 689 984 Rotlig 3 manader
Laneskuld med omsittningsdag inom 5 ar 7 689 984
Summa skulder till kreditinstitut 7 689 984
Avgar kortfristig del 0
7 689 984
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Bostadsréttsférening Neptunus
Org. Nr 769603-8582

Stockholm den 2019-04-09

ps

Oskar Gabrielsson Anders Lindstrom

Igabelly Sénnerborg 7 &Arvid Larsson
AL

Elin Ribjer

Min revisionsberittelse betriffande denna drsredovisning har avgivits den 23/q 229

Lars Lidgren )
'Awlf/""a »p-l'}aa—o,(’(. e~ So
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Neptunus
Org.nr. 769603-8582

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen Neptunus for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag 4r oberoende i
férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens forméiga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:




* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om l&mpligheten 1 att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Neptunus for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgdrder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omrédden och
forhédllanden som &r vésentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Visteras den 23 april 2020

Lars Lidgren
Auktoriserad revisor




