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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler till medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Kastanjen 2 i Solna
kommun férvarvades fran Tyldmarks
Forvaltning 2002-06-14.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Férradsgatan 3 i
Solna. Fastigheten byggdes 1939 och har
vardear 1964,

Tomtrétt finns da féreningen dger marken.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 333 kvm,
varav 1 270 kvm utg6r lagenhetsyta och 63
kvm lokalyta. | féreningen finns inga
parkeringsplatser eller garage.

Lagenhetsférdelning
30 st 1 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 29 upplatna med
bostadsratt och 2 med hyresritt.

Foreningen har 1 uthyrd lokal.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler sedan 2013-04-
12:

Férsékring till fullvarde har foreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandfdrsakringskontor.

| avtalet ingdr styrelseansvarsférsakring.

Underhdllsplan kommer att utarbetas.

Tidigare drs genomforda

dtgdrder

Stambyte 2002/2003
Malning fonster, balkongdtrrar 2006
Nya sdkerhetsddrrar, postboxar 2006
Energideklaration 2009
Ny fjarrvirmepanna 2009
Nytt plattak 2011
Fasad: ny puts, tilliggsisolering 2011/2012
Balkonger: nya plattor, racken 2011/2012
Malning + energiglas i fonster 2011/2012
Injustering varmesystem + nya 2012
ventiler alla Igh + huvudventiler

Baksida: dranering/ isolering 2012
grund + asfaltering

Baksida: nya gasledningar och 2012
avloppsstammar mot gatan

Baksida/framsida: nya 2012
planteringar + nya sopkérl

Inkép torktumlare 2014
OVK Besiktning 2015
Fastighetsbesiktning 2015
Hissbesiktning 2016
Byte dorr 2016
Ombyggnad lokal 2016
Ommalning trapphus 2016
Stamspolning 2017
Elinstallationer 2017
Renovering av hiss 2018

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel skéts av
féreningen. For den ekonomiska forvaltningen
har féreningen avtal tecknat med Férvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2001-12-

11 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2007-10-09.
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Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-03-14. Féreningen har sitt
sate i Solna.

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Foreningen ar idag medlemmar i Fastighets-
agarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 43 st. Nytillkomna medlemmar
under aret &r 11. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 9. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut dr 45. Under aret har
7 Gverlatelser skett och O upplatelser fran
hyresratt till bostadsratt.

Foreningen har vid arets slut 2 bostads-
hyresgéister.

Vid lagenhetsGverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-06-03 haft féljande sammanséttning:

Cornelia Tristen ledamot/ordf
Amanda Wallin ledamot
Peter Hedenstréom ledamot
Bjorn Bruér* suppleant

* Avgatt som suppleant 2019-09-08 pga.
uttrdde ur foreningen vid overlatelse av
lagenhet

Till revisor har Joakim Mattsson, BoRevision
valts.

Valberedningen bestar av styrelsen.

Antal styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 5 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.
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Handelser under rikenskapsaret

Under aret har det varit det varit problem med
lackage fran skorstenen. Det har skett en
utredning och reparation av detta och en
regnhuv &r nu monterad pa skorstenen.
Utdver detta har féreningen bytt en
tvattmaskin och ett torkskap i tvattstugan.

Foreningens resultat for ar 2019 ar en vinst
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2018
som var en férlust. Férandringen beror framst
pa minskade kostnader f&r reparationer och
underhall under 2019. | resultatet ingar
avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningens rantekostnad har under 2019 6kat
nagot vilket beror pa den hogre rantenivan som
belastat féreningen.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
ddremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av |an har féreningen
ett positivt kassafléde med. Anledningen till
detta ar framst att féreningen under aret haft
ett positivt kassafléde fran den l6pande
verksamheten. | kassaflédesanalysen aterfinns
mer information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infér ar
2020 beslutade féreningen om fortsatt
ofdrandrade avgifter.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd Kostnad/Kkr
Utredning lackage fran skorsten 27
Installation regnhuv pa skorsten 10
Utbyte tvattmaskin och torkskap 69
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Planerat underhdllsbehov av féreningens 2 Kostnad/Kkr
v

fastighet berdknas till ca 250 Kkr, se tabell. Till Planerad dtgdrd

cﬂjejc plan?rad_e un'delj_hallelzt samlas medel via Upprustning av ute- 2020.2021 250

arlig avsattning t_lII féreningens yttre under- plats samt mur

hallsfond med minst 0,3 % av taxeringsvirdet

pa fastigheten. Fonden for yttre underhall

redovisas under bundet eget kapital i

balansrakningen. De enskilt storsta atgirderna

som planeras framgar nedan.
Forandring Eget kapital

In‘betaida Upplatglse- Viiré fond Balanserat Arets Total
insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 14 629830 1862858 564211 -3033373 -319562 13703964
Resultatdisp enl stimma:

Avsiattning till yttre fond 73 608 -73 608

lanspraktagande yttre fond -486 593 486 593

Balanseras i ny rakning -319 562 319 562
Arets resultat 81795 81795
Belopp vid arets utgang 14 629830 1862858 151226 -2939 950 81795 13785759
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning, kr 1108197 1093082 1096017 1041291 1024007
Resultat efter finansiella poster, kr 81795 -319 562 58 526 -167 887 -106 002
Soliditet, % 59,06 59,07 59,50 59,54 59,95
Genomsrllttlrg arsavgift per kvm 758 758 758 758 758
bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 7763 7 763 7763 7763 7763
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 12 212 12 212 12 212 12 212 12212
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,12 0,76 0,73 0,76 1,35
Fastighetens belaningsgrad, % ** 43,16 42,58 42,01 41,45 40,82

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerdntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition
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Forslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -2 939 950

Arets resultat 81795
-2 858 155

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 102 183

| ny rékning 6verfores -2 960 338
-2 858 155

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

Not 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsittning 2
Arsavgifter och hyresintikter 1102 196 1093082
Ovriga rorelseintikter 6 000 B . 0
Summa nettoomsittning 1108 196 1093082
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3 -436 642 -884 444
Ovriga externa kostnader 4 -129 694 -109 321
Personalkostnader 5 -42 054 -42 054
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -312 853 ~ -304 136
Summa roérelsens kostnader -921 243 -1 339 955
Rérelseresultat 186 953 -246 873
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -105 158 -72 689
Summa finansiella poster -105 158 -72 689
Resultat efter finansiella poster 81795 -319 562
Arets resultat 81795 -319 562
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa oms&ttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2019-12-31

21 545 403

21 603 555

7 604
0
2159

32269

1704 345

1736 614

23 340 169

2018-12-31

21842374
5354

22 506

21847728

21847728

2463
3870
874
21937

29 144

1323511

1352655

23 200 383
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

11

2019-12-31

16 492 688
151 226

16 643 914

-2 939 950
81795

-2 858 155

13785759

9 300 000

9 300 000

62 263
3611
19 655
168 881

254 410

23 340 169

2018-12-31

16 492 688
564 211

17 056 899

-3033 373

-319 563

-3352936

13703 963

9 300 000
9 300 000

31916
0
20729
143 775

196 420

23200 383
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erlagd rénta

Kassafléde fran den |6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

186 953
312 853

-105 158

394 648

-5141
-1854
30 347
31513

449 513

-68 680
-68 680

380833
1323511

1704 345

2018-01-01
2018-12-31

-246 873
304 136
72 689

-15 426

-2 463

-838
-15 193
-31778

-65 698

-65 698
1389 210

1323511
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag. Principerna &r oférandrade jAmfért med féregdende r,

Viérderingsprinciper mm.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligdngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 120 ar
Fastighetsférbattringar 15-40 ar
Installationer/inventarier 5 ar

Fordringar
Fordringar har upptagits til! de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetsian
Féreningen har 1an med villkors&ndring under 2020, Styrelsen beddmer att lanen &r av langsiktig karaktar och
redovisas darfor som langfristiga per 2019-12-31.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift f6r bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per tigenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det |dgsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som fér rakenskapsaret 4r 1 377 kr per ligenhet. Fér lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdil

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden f6r planerat underhall sker pa samma sitt.
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NOTER

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler

Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stiad
El

Fidrrvarme

Vatten och aviopp
Sophdmtning

Kabel-TV

Reparation och underhall
Forsakring

Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader

Summa driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvoden
Inkasso/betalningsféreldggande
Konsultarvoden

Ovriga administrativa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

12115

2019

907 208
72 660
106 069
21559

1108196

2019

33178
21 695
176 996
24 940
15197
8776
75529
14 250
51297
14 784

436 642

2019

69 951
18 453

184
21012
200%4

129 694

2018

207 208
72 660
103 715
8799

1093 082

2018

32 683
21994
179012
20881
16 949
8 582
530717
14 111
46 807
12 708

884 444

2018

68 647
18 082
474

0
22118

109 321
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 5

Not 6

Not 7

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Byggnad och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Bokfdrt virde fastighetsforbattringar
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

tUtgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

1315

2019

32000
10 054

-42 054

2019-12-31

24 967 666

24 967 666

-3125291
-296 971

-3422 262
21 545 404

13416834
3212273

4916 297

21 545404

34 061 GO0
14 188 000

2019-12-31

187 607

68 680

256 287
-182 253

-15 882

-198 135
58 152

2018
32000

10 054
-42 034

2018-12-31

24 967 666

24 967 666
-2 828 320

-296 971

-3125 291

21842 374

13 542 840
3383 238

4916 297

21842 374

24 536 000
12 354 000

2018-12-31

187 607
0

187 607

-175 088
-7 163

182 253

5354
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NOTER

Not8 Fdérutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforsakring 2352 2256
Ekonomisk férvaltning 17 926 17 488
Ovriga féruthetalda kostnader 2228 2193
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 506 21937

Not9 Checkrakningskredit 2019-12-31 2018-12-31
Beviljad checkrakningskredit uppgéar till; 200 000 200 000

Not 10 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering efter 5 ar {amorteringsfritt) 9 300 000 @ 300 000

. . o 1. . Amortering Skuld per

[+)

Kreditgivare Villkorsindring  Rénta % 2020 2019-12-31
Swedbank rorligt 1,15 3100 000
Swedbank rérligt 1,40 1 800 000
Swedbank rorligt 1,15 2000 000
Swedbank rérligt 1,16 2 400 000
Summa langfristiga skulder % 300 000

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 19 524 12172
Férutbetalda hyror och avgifter 107 566 81 244
Ovriga upplupna kostnader 41791 50 359
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intikter 168 881 143 775
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Skulder for vilka sdkerheter stillts 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000
Summa stéllda sikerheter 12 000 000 12 000 000

Solna 2020-

Cornelia Tristen Peter Hedenstrém

Amanda Wallin

Min revisionsberattelse har [Amnats den 2020.

Joakim Mattsson
Revisor
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