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Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.

Förvaltningsberättelse

Verksamheten



Allmänt om verksamheten
Bostadsrättsföreningen bedriver förvaltning av föreningens fastighet. Föreningens fastighet
är belägen på Kung Kristoffers Gata 27 och Nedre Långvinkelsgatan 72.

Föreningen har sitt säte i Helsingborg,

Styrelse och revisorer

Stryelsen har under året haft följande sammansättning

Camilla Nothhaft Richard
Andersson  Camilla Thall

Marieke Gülzow

Ordförande  Ledamot
Ledamot

Suppleant

Jenny Krusell Suppleant

Daniel Larsson, Auktoriserad revisor KPMG AB Revisor

Fastighetsuppgifter

Föreningen äger fastigheten Tornet Östra 3. Bostadsdelens yta (BOA) är 2 031 kvm.
Byggnaden har värdeår 1959. Av de 19 lägenheterna är 14 upplåtna som bostadsrätter och
övriga 5 är hyresrätter per 2020-12-31.

Föreningens fastigheter fördelar sig enligt nedan:
2 rum och kök - 5 st
3 rum och kök - 5 st
4 rum och kök - 6 st
5 rum och kök - 3 st

Förvaltning

Energiteknik i Helsingborg AB har bistått med ekonomisk och teknisk förvaltning
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Föreningen har ingen anställd personal. Energiteknik i Helsingborg AB anlitas för att utföra
fastighetens fastighetsskötsel.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret



Under året har styrelsen haft 12 st (5 st) protokollförda styrelsemöten samt föreningsstämma.
Föreningen har under de senaste inkomståren beskattats som en äkta förening. Den siste december
2020 uppgick antalet medlemmar i föreningen till 26 st (25 st).

Under 2020 har en lägenhet sålts och en hyreslägenhet omsatts till bostadsrätt. Föreningen har även
under året investerat i en ny cirkulationspump.

Under räkenskapsåret har föreningen infört styrelsearvoden för ledamöter samt valberedning.

Årsavgifter
Årsavgifterna under 2020 uppgick till 1 063 050 kr (235 934 kr). Hyran från hyresrätterna uppgick till
371 649 kr (111 453 kr).

Årsavgifterna på hyresrätterna har höjts med 1,63% under 2020.

Räntor
Årets räntekostnader uppgick till 178 280 kronor (45 381 kr).

Personal
Styrelsen har erhållit 0 kr (0 kr) i arvode under året exkl sociala avgifter.

Avskrivningar på byggnader
Avskrivningar på fastigheten har gjorts med 312 580 kr (78 144 kr).

Lån och amorering
Föreningens lån har under årets amorterats totalt med 2 432 044 kr (28 011 kr).

Överlåtelser
Under året har 2 st (0 st) lägenheter överlåtits.

Likviditeten
Kontinuerlig likviditetsuppföljning sker löpande under verksamhetsåret.

Flerårsöversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomsättning 1 435 349
Resultat efter finansiella poster 249 -478
Eget kapital 39 452 36 882
Taxeringsvärde, tkr 42 600 42 600
varav byggnad, tkr 19 800 19 800
Soliditet (%) 65,9 61,8
Årsavgift / kvm bostadsrättsyta
bostäder 569 133
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Flerårsöversikt (Tkr) 2020 2019
Hyreintäkt bostad/kvm
hyresbostadsyta 1 440 431
Bankskuld / kvm bostadsrättsyta 11 252 12 624
Belåningsgrad (skuld/tax-värde) 0 1

Avskrivning / kvm byggnadsyta 154 38

Underhåll och reparationer
Avsättning till underhållsplan har utförts enligt föreningens
ekonomiska plan.

Driftskostnader och planerat underhåll
Styrelsen har upprättat budget för 2021.

Föreningens fastighet är brandförsäkrad till fulla värdet hos
försäkringsbolaget Länsförsäkringar. Taxeringsvärdet för
föreningens fastighet är 42 600 000 kr efter allmän



fastighetstaxering 2019.

Planerat underhåll 2021 2022 2023 2024 2025 enligt plan
i tkr
Mark
Stommar och gund
Stammar och värme
El
Fasad 600
Balkonger
Fönster 150 150 250 150
Yttertak 220 220
Gemensamheter 190 110 50
Installationer
Ventilation
Hiss
Styr och övervakning
Totalt tkr 150 340 1 180 420 0
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Förändring av eget kapital
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Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt

insatser underhåll resultat resultat

Belopp vid årets ingång 37 360 000 0 0 -477 595 36 882 405 Disposition av föregående
års resultat: -477 595 477 595 0 Avsättning till
underhållsfond 127 800 -127 800 0 Upplåtelser 2020 2 320 000 2 320 000 Årets resultat 249 462 249 462

Belopp vid årets utgång 39 680 000 127 800 -605 395 249 462 39 451 867

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):

ansamlad förlust -605 395 årets vinst 249 462 -355 933

behandlas så att
ianspråktagande av fond för yttre underhåll -127 800 i ny räkning överföres -228

133 -355 933

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m.
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2019-01-01 -2019-12-31



Nettoomsättning 2 1 434 699 348 977 Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m. 1 434 699 348
977

Rörelsekostnader
Driftskostnader 3 -641 932 -166 847 Övriga externa kostnader 4 -52 445 -536 200 Personalkostnader 5 0
0 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anläggningstillgångar 6 -312 580 -78 144 Summa rörelsekostnader -1 006 957 -781 191

Rörelseresultat 427 742 -432 214

Finansiella poster
Räntekostnader och liknande resultatposter -178 280 -45 381 Summa finansiella poster -178 280 -45
381

Resultat efter finansiella poster 249 462 -477 595 Resultat före skatt 249 462 -477 595 Årets

resultat 249 462 -477 595
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7 58 323 296 58 635 876 Summa materiella anläggningstillgångar 58 323 296
58 635 876

Summa anläggningstillgångar 58 323 296 58 635 876 Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 252 678 275 345 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 77 460 36 204 Summa
kortfristiga fordringar 330 138 311 549

Kassa och bank
Kassa och bank 1 246 422 761 842 Summa kassa och bank 1 246 422 761 842

Summa omsättningstillgångar 1 576 560 1 073 391 SUMMA TILLGÅNGAR 59 899 856 59 709

267
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39 680 000 37 360 000 Fond för yttre underhåll 127 800 0 Summa bundet eget
kapital 39 807 800 37 360 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -605 395 0 Årets resultat 249 462 -477 595 Summa fritt eget kapital -355 933 -477
595

Summa eget kapital 39 451 867 36 882 405

Långfristiga skulder 10
Övriga skulder till kreditinstitut 19 837 711 22 381 799 Summa långfristiga skulder 19 837 711 22 381
799

Kortfristiga skulder 10
Övriga skulder till kreditinstitut 112 044 0 Leverantörsskulder 65 758 38 801 Skatteskulder 27 151 0
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 12 405 325 406 262 Summa kortfristiga skulder 610 278
445 063

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 899 856 59 709 267
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
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Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i ekonomiska föreningar.

Anläggningstillgångar
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad
nyttjandeperiod. Neskrivning sker vid bestående värdenedgång.



Tillämpade avskrivningstider:

Byggnader 1%

Underhåll / underhållsfond
Underhåll utfört enligt underhållsplanen benämns som planerat underhåll. Reparationer avser
löpande underhåll som ej finns med i underhållsplanen.

Enligt anvisningar från Bokföringsnämnden redovisas underhållsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsättning enligt plan och ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsättningen utöver plan sker genom
disposition på föreningsstämman.

Not 2 Nettoomsättning
2020 2019

Årsavgifter 1 009 364 235 934 Hyror bostäder 371 649 111 453 Upplåtelseavgift 15 466 0 Kabel-TV
38 220 1 590 1 434 699 348 977
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2020 2019

Fastighetsskötsel och förvaltning -160 344 -35 256 Reparationer -68 610 -9 816 El -31 929 -10 833
Uppvärmning -197 704 -70 538 Vatten och avlopp -45 166 -10 542 Sophämtning -37 108 -7 041 Snö-

och halkbekämpning -8 386 0 Fastighetsförsäkring -38 916 -9 845 Kabel-TV -26 618 -6 525
Fastighetsavgift -27 151 -6 451 -641 932 -166 847

Not 4 Övriga externa kostnader
2020 2019

Förbrukningsinventarier -7 961 0 Bredband/porttelefon -3 507 0 Övriga förvaltningskostnader -19
511 -3 281 Möten/årstämma -715 0 Revisionskostnad -15 000 0 Advokatkostnader 0 -507 850

Konsultarvoden -720 -23 750 Övriga externa kostnader -5 031 -1 319 -52 445 -536 200

Not 5 Personalkostnader
2020 2019

Löner och andra ersättningar 0 0 0 0

Not 6 Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
2020 2019



Avskrivningar på byggnader och markanläggningar -312 580 -78 144 -312 580 -78 144
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2020-12-31 2019-12-31

Ingående anskaffningsvärden 58 714 020 Inköp 58 714 020 Utgående ackumulerade
anskaffningsvärden 58 714 020 58 714 020

Ingående avskrivningar -78 144 0 Årets avskrivningar -312 580 -78 144 Utgående ackumulerade
avskrivningar -390 724 -78 144

Utgående redovisat värde 58 323 296 58 635 876

Taxeringsvärde byggnader 19 800 000 19 800 000 Taxeringsvärde mark 22 800 000 22 800 000 42
600 000 42 600 000

Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsförsäkring 30 734 29 537 Övriga förutbetalda kostnader 46 726 6 667 77 460 36 204

Not 10 Övriga skulder till kreditinstitut
Företagets banklån om 19 949 755 kronor redovisas under följande poster i balansräkningen.

2020-12-31 2019-12-31

SEB, ränta 1,05%, bundet till 2024-10-28 5 309 875 5 336 591 SEB, ränta, 0,67%, bundet till
2024-10-28 4 020 130 6 372 026 SEB, ränta, 0,99%, bundet till 2026-02-28 5 309 875 5 336 591

SEB, ränta, 0,72%, bundet till 2022-10-28 5 309 875 5 336 591 19 949 755 22 381 799

Skulder som förfaller inom ett år från balansdagen 0 11 596 573 Nästa års amortering 112 044 112
044 Skulder som förfaller mellan 2 och 5 år 14 527 836 10 673 182 Skulder som förfaller senare än 5
år 5 309 875

19 949 755 22 381 799

Not 11 Ställda säkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 22 409 810 22 409 810
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Not 12 Upplupna kostnader och förutbetalda
intäkter
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22 409 810 22 409 810 2020-12-31 2019-12-31

Upplupna driftskostnader 54 529 35 280 Upplupna räntekostnader 0 4 137 Förutbetalda årsavgifter
350 796 366 845 405 325 406 262

Camilla Thall Richard Andersson
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