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Bostadsrattsforeningen Zickzack
Org nr 769634-7298

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Zickzack far harmed avge arsredovisning for perioden
2021-01-01 - 2021-12-31.

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2017-05-08.

Foreningens verksamhet kommer att beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk férening vars verksambhet till klart 6vervagande del bestar i
att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av foreningen.

Kommunal avgift for &r 1 - 15 efter faststallt vardear utgar ej. Fran ar 16 utgar hel fastighetsskatt enligt géllande regler.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Stockholm Néaskubben 2.

Inflyttning har startat under vintern 2019 och slutférts under varen 2020.
Fastigheten bestar av 93 lagenheter, total BOA c:a 6 252 m*
Foreningen disponerar 43 garageplatser.

Fastighetsforsakring har tecknats till fullvarde hos Brandkontoret.
Garantitiden ar 5 ar och garantibesiktning har skett under hosten 2021.
GAR-BO Forsakring AB har utstallt en sékerhet fér inbetalda férskott.
Fastigheten &ar upplaten med dganderatt.

Foreningen har tecknat entreprenadavtal med Besqgab Projektutveckling AB.
Den slutgiltiga anskaffningskostnaden har uppgatt till 463 825 000 kr.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning t o m 2021-09-23:

Lars Bivstedt ledamot ordférande
Charlott Parhammar ledamot
Jaakko Puolakanaho ledamot
Thomas Svanberg ledamot

Suppleant har varit Anna Marie Viklund.

Styrelsen har haft féljande sammansattning efter ordinarie féreningsstamma 2021-09-23:

Gabriel Odenhammar ledamot ordférande
Charlott Parhammar ledamot
Tomas Lyckedal ledamot
Thomas Svanberg ledamot
Max Ney ledamot

Suppleant har varit Anna Wasiliew.

Styrelsen har under aret arbetat med flera féreningsangeldgenheter i produktionsskedet samt avhallit
8 protokollférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-09-23.

Revisor

Ernst & Young AB - Uppsala

Bostadsrattsféreningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Besgab Forvaltning AB.
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Bostadsrattsforeningen Zickzack
Org nr 769634-7298

Arsavgifter
For narvarande ar arsavgiften for 2022 oférandrad.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Konsekvenser av Covid-19

Foreningen ser i dagslaget ingen direkt paverkan pa foreningens finansiella stallning pa grund av Covid-19

och i évrigt har féreningen inte heller paverkats. Féreningen har inte heller upplevt nagra férsenade betalningar
gallande arsavgifter och hyresintakter utéver normailt.

Arsstamman blev framskjuten till september pa grund av Coronapandemin.
Styrelsen pabdrjade arbetet med att byta lassystem och ga fran nycklar till ett digitalt system med taggar och porttelefon.

MEDLEMSINFORMATION

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 141
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapséret 6
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 142
FLERARSOVERSIKT 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 5864129 2807 358 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -3217 356 -1385127 0 0 0
Soliditet, % 78,1% 78,1% 20,6% 0,2% 0,0%

RESULTATDISPOSITION
Styrelsen foreslar att, av disposition tillgidngliga medel utgérande,

balanserat resultat -1 510 167
reservering till fond for yttre underhall -251 330
Aterstar till féreningsstammans férfogande -1 761 497
och arets resultat -3 217 356
balanseras i ny rékning. -4 978 853

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Medlems- Yttre Balanserat Arets

insatser  underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 363 475000 125040 -125040 -1 385127 362089 873
Resultatdisposition enligt féreningsstamman:

Balanseras i ny rakning 0 0 -1385127 1385127 0
Forandring upplatelseavgifter 0 0 0 0 0
Forandring medlemsinsatser 0 0 0 0 0
Forandring yttre underhall 0 251 330 -251 330 0 0
Arets resultat 0 0 0 -3217 356 -3217 356
Belopp vid arets utgang 363475000 376370 -1761497 -3217 356 358 872517

Betraffande foreningens finansiella stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrakningar, med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER Not
Belopp i kr
RORELSEINTAKTER 2

Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar

Summa rdrelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER 4
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Bostadsrattsforeningen Zickzack

2021 2020
5864 129 2807 358
5864 129 2807 358

-2 487 919 -1 035617

-77 536 -40 740
-5 334 327 -2 611 380
-7 899 782 -3 687 737
-2 035 654 -880 379
-1181 702 -504 748
-1181 702 -504 748
-3 217 356 -1 385 127
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
Belopp i kr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

Bostadsrattsforeningen Zickzack
Org nr 769634-7298
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2021 2020

455 990 860 461 213 620
446 268 0
456 437 128 461 213 620
456 437 128 461 213 620
1959 0

0 424 404

73 213 37 100
75172 461 504
2872008 2130 527
2872008 2130527
2947180 2592 031
459 384 308 463 805 651

5(12)



BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Foreningens reparationsfond
for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bostadsrattsforeningen Zickzack
Org nr 769634-7298

Not 2021 2020
363 475 000 363 475 000

376 370 125 040

363 851 370 363 600 040

-1761 497 -125 040

-3217 356 -1385127

-4 978 853 -1510 167

358 872517 362 089 873

79 66 213 289 99 947 748
66 213 289 99 947 748

7 33 483 333 251 126

32 695 130 094

8 41620 44376

8 740 854 1342 434

34 298 502 1768 030

459 384 308 463 805 651
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Bostadsrattsforeningen Zickzack
Org nr 769634-7298

NOT 1
REDOVISNINGSPRINCIPER

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar, skulder och avsattningar
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvéarde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar, skulder samt avséttningar har varderats till anskaffningsvarden om annat ej anges.

Yttre underhallsfond

Avsittning till fond for yttre underhall gérs arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan intill dess féreningen uppréttat en underhéllsplan. Darefter skall avsattning ske
enligt underhallsplan. Denna éverféring gérs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stamman, och tas ej som kostnad i resultatréakningen.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgngar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
forbrukningstid.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet minskat med ett beraknat restvarde om detta &r vasentligt.
Avskrivning sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden.
Né&gon avskrivning fér redovisad period har ej skett.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Stomme och grund 120 ar
Stomkompletteringar / innervaggar 50 ar
Inre ytskikt 25 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 40 ar

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Varme, Sanitet (VS) 60 ar
El 50 ar
Ventilation 25 ar
Hiss etc 30 ar
Styr och 6vervakning 20 ar
Restpost 50 ar

Intakter

Intékter redovisas till det verkliga véardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt
Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del
de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinéra intéakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.
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UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNING

NOT 2

INTAKTERNAS FORDELNING
Arsavgifter

Hyra lokaler

Hyror p-platser

Elférbrukning
Varmvattenférbrukning
Summa

NOT 3

DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsskotsel och stadning
Fastighetsskotsel entreprenad
Trappstadning entreprenad
Tradgard

Hiss

Summa

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Fastighetsel

Varme

Vatten och avlopp

Grovsopor kallsortering

Sndorojning

Summa

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV o Internet
Summa

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Fastighetsskatt

Revisionsarvode (extern revisor)
Bolagsstamma

Forvaltningsarvode

Administration

Konsultarvoden

Bankkostnader

Summa

SUMMA DRIFTSKOSTNADER

PERSONALKOSTNADER

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har ej haft anstélld personal
for fastighetsskotsel

Loner och arvoden
Sociala kostnader
Summa

SUMMA PERSONALKOSTNADER

AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad

Inventarier

Summa

Bostadsrattsforeningen Zickzack
Org nr 769634-7298

2021 2020

4 376 608 2188191
432 843 204 000
744 000 328 250
208 645 57 333
102 032 29 585
5864 129 2807 358
2021 2020
319321 87 739
263 159 125410
96 618 86 443

65 889 27 444
744 987 327 036
551915 180 307
432 497 252 546
212478 102 226
169 193 62 931
49 260 8548
1415 343 606 558
82211 32 644

9 253 4009

91 464 36 653

80 680 0
31250 12 500
3888 1000

100 000 50 000
1800 0

12 167 0

6 340 1870

236 126 65 370
2487919 1035 617
0 0

0 0

62 000 31000
15536 9740

77 536 40 740
5222 760 2611 380
111 567 0
5334 327 2611 380
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NOT 4

RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR
Rantekostnader

Rantekostnader for finansiering av fastigheten
Ovriga rantekostnader

Summa

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNING

NOT 5
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Pagaende nyanlaggning

Vid &rets bérjan

Nyanskaffningar

Omklassificering frdn Pagaende nyanlaggning till
byggnader och mark

Utgéende anskaffningsvarde pagéende nyanlaggning

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid &rets bérjan

Nyanskaffningar

Omklassificering frdn Pagéende nyanlaggning till byggnader
Utgéende anskaffningsvarde byggnader

Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid &rets bérjan

Nyanskaffning

Utgéende anskaffningsvéarde inventarier

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan

Arets avskrivning enligt plan

Arets avskrivning enligt plan inventarier
Utg&ende ackumulerad avskrivning enligt plan

Mark

Vid &rets bérjan

Nyanskaffningar

Omklassificering frAn Pagéende nyanlaggning till mark
Summa mark

Redovisat varde vid arets slut

Fastighetsbeteckning Stockholm Naskubben 2

Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark
Summa

Bostadsrattsforeningen Zickzack
Org nr 769634-7298

1178 130 504 748
3572 0
1181702 504 748
2021 2020

0 315 525 000

0 0

0 -315 525 000

0 0

278 300 000 0
0 148 300 000

0 130 000 000

278 300 000 278 300 000
0 0

557 835 0

557 835 0

-2 611 380 0
-5 222 760 -2 611 380
-111 567 0

-7 945 707 -2 611 380
185 525 000 0
0 0

0 185 525 000

185 525 000 185 525 000
456 437 128 461 213 620
128 600 000 48 900 000
48 468 000 50 494 000
177 068 000 99 394 000
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Bostadsrattsforeningen Zickzack
Org nr 769634-7298

NOT 6 2021 2020
OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Fordran entreprenor 0 424 404

Summa 0 424 404

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Moms forutbetald hyra 0 3635

Forsakring 34 819 33 465

Kabel-TV, Internet 2 940 0

IMD 27 834 0

Bostadsrétterna 7 620 0

Summa 73213 37100

NOT 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Langivare Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021 2020 andringsdag

SEB 44 528 509 1,45% 33483 334 33483 334 2028-07-28

SEB 44 528 592 1,05% 33483 333 33483 333 2022-07-28

SEB 44 528 606 1,24% 32 729 955 33 232 207 2025-07-28

Summa 99 696 622 100 198 874

Laneskuld med forfallodag mellan 2 och 5 &r efter balansdagen 32729 955 1004 504

Laneskuld med forfallodag senare &n 5 ar efter balansdagen 33483 334 98 943 244

Summa skulder till kreditinstitut 66 213 289 99 947 748

Avgaér kortfristig del av l&neskuld 33 483 333 251 126

Summa 99 696 622 100 198 874
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Bostadsrattsforeningen Zickzack
Org nr 769634-7298

NOT 8 2021 2020
OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Skuld till SKV moms 17 620 22176
Depositioner fjarrkontroll garage 24 000 22 200
Summa 41 620 44 376

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Fastighetsskatt 486 620 708 680
Sociala avgifter 0 9740
Réntor 25786 19719
Manadsavagifter 67 778 377 249
Fastighetsskotsel 0 14 904
Varme 63512 53943
El 0 21016
Stadning 0 21 024
Hushallsavfall 30713 26 163
Vatten och avlopp 36 445 33996
Styrelsearvode 0 31000
Revisionsarvode 30 000 25 000
Summa 740 854 1342 434
NOT 9

STALLDA SAKERHETER
Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 100 450 000 100 450 000
Summa stéllda sakerheter 100 450 000 100 450 000
NOT 10

HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET
Vi har flyttat 6ver all ekonomisk forvaltning fran Besgab och valt Nabo som ny ekonomisk forvaltare.

Arbetet med l&s och taggar har avslutats och nu fungerar det inte langre att ta sig in i fastigheten med kod eller nyckel.

Den sé kallade "FS-nyckeln" fungerar fortfarande som en slags huvudnyckel. Denna nyckel har styrelsemedlemmar tillgang
till samt andra akt6rer som utfor jobb at foreningen. Det har vidare skett férandringar i miljorummet vilket férhoppningsvis
gor att det inte blir 6verfullt och foreningen sparar samtidigt pengar.

Konsekvenser av Covid-19

Foreningen ser i dagslaget ingen direkt paverkan pa foreningens finansiella stallining pa grund av Covid-19

och i 6vrigt har féreningen inte heller paverkats. Féreningen har inte heller upplevt nagra férsenade betalningar
gallande arsavgifter och hyresintakter utéver normailt.

Med anledning av det oroliga geopolitiska laget i varlden sedan slutet p& februari 2022 pagar arbete med att
identifiera och beddma eventuella konsekvenser det kan f& pa verksamheten. Ingen direkt vasentlig paverkan
pa verksamhet har framkommit. Féreningen arbetar vidare med att utvardera och sakerstélla driften av verksamheten.
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Bostadsrattsforeningen Zickzack
Org nr 769634-7298

UNDERSKRIFTER

Stockholm, det datum som framgér av var elektroniska underskrift

Gabriel Odenhammar Charlott Parhammar Tomas Lyckedal

Thomas Svanberg Max Ney

Var revisionsberéttelse har lamnats det datum som framgér av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Bostadsrattsforeningen Zickzack
Org nr 769634-7298

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Zickzack far harmed avge arsredovisning for perioden
2021-01-01 - 2021-12-31.

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2017-05-08.

Foreningens verksamhet kommer att beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk férening vars verksambhet till klart 6vervagande del bestar i
att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av foreningen.

Kommunal avgift for &r 1 - 15 efter faststallt vardear utgar ej. Fran ar 16 utgar hel fastighetsskatt enligt géllande regler.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Stockholm Néaskubben 2.

Inflyttning har startat under vintern 2019 och slutférts under varen 2020.
Fastigheten bestar av 93 lagenheter, total BOA c:a 6 252 m*
Foreningen disponerar 43 garageplatser.

Fastighetsforsakring har tecknats till fullvarde hos Brandkontoret.
Garantitiden ar 5 ar och garantibesiktning har skett under hosten 2021.
GAR-BO Forsakring AB har utstallt en sékerhet fér inbetalda férskott.
Fastigheten &ar upplaten med dganderatt.

Foreningen har tecknat entreprenadavtal med Besqgab Projektutveckling AB.
Den slutgiltiga anskaffningskostnaden har uppgatt till 463 825 000 kr.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning t o m 2021-09-23:

Lars Bivstedt ledamot ordférande
Charlott Parhammar ledamot
Jaakko Puolakanaho ledamot
Thomas Svanberg ledamot

Suppleant har varit Anna Marie Viklund.

Styrelsen har haft féljande sammansattning efter ordinarie féreningsstamma 2021-09-23:

Gabriel Odenhammar ledamot ordférande
Charlott Parhammar ledamot
Tomas Lyckedal ledamot
Thomas Svanberg ledamot
Max Ney ledamot

Suppleant har varit Anna Wasiliew.

Styrelsen har under aret arbetat med flera féreningsangeldgenheter i produktionsskedet samt avhallit
8 protokollférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-09-23.

Revisor
Ernst & Young AB - Uppsala

Bostadsrattsféreningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Besgab Forvaltning AB.
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Arsavgifter
For narvarande ar arsavgiften for 2022 oférandrad.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Konsekvenser av Covid-19

Foreningen ser i dagslaget ingen direkt paverkan pa foreningens finansiella stallning pa grund av Covid-19

och i évrigt har féreningen inte heller paverkats. Féreningen har inte heller upplevt nagra férsenade betalningar
gallande arsavgifter och hyresintakter utéver normailt.

Arsstamman blev framskjuten till september pa grund av Coronapandemin.
Styrelsen pabdrjade arbetet med att byta lassystem och ga fran nycklar till ett digitalt system med taggar och porttelefon.

MEDLEMSINFORMATION

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 141
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapséret 6
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 142
FLERARSOVERSIKT 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 5864129 2807 358 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -3217 356 -1385127 0 0 0
Soliditet, % 78,1% 78,1% 20,6% 0,2% 0,0%

RESULTATDISPOSITION
Styrelsen foreslar att, av disposition tillgidngliga medel utgérande,

balanserat resultat -1 510 167
reservering till fond for yttre underhall -251 330
Aterstar till féreningsstammans férfogande -1 761 497
och arets resultat -3 217 356
balanseras i ny rékning. -4 978 853

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Medlems- Yttre Balanserat Arets

insatser  underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 363 475000 125040 -125040 -1 385127 362089 873
Resultatdisposition enligt féreningsstamman:

Balanseras i ny rakning 0 0 -1385127 1385127 0
Forandring upplatelseavgifter 0 0 0 0 0
Forandring medlemsinsatser 0 0 0 0 0
Forandring yttre underhall 0 251 330 -251 330 0 0
Arets resultat 0 0 0 -3217 356 -3217 356
Belopp vid arets utgang 363475000 376370 -1761497 -3217 356 358 872517

Betraffande foreningens finansiella stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrakningar, med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER Not
Belopp i kr
RORELSEINTAKTER 2

Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar

Summa rdrelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER 4
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Bostadsrattsforeningen Zickzack

2021 2020
5864 129 2807 358
5864 129 2807 358

-2 487 919 -1 035617

-77 536 -40 740
-5 334 327 -2 611 380
-7 899 782 -3 687 737
-2 035 654 -880 379
-1181 702 -504 748
-1181 702 -504 748
-3 217 356 -1 385 127

Org nr 769634-7298

4(12)





BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
Belopp i kr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Bostadsrattsforeningen Zickzack
Org nr 769634-7298

2021 2020

455 990 860 461 213 620
446 268 0
456 437 128 461 213 620
456 437 128 461 213 620
1959 0

0 424 404

73 213 37 100
75172 461 504
2872008 2130 527
2872008 2130527
2947180 2592 031
459 384 308 463 805 651
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Foreningens reparationsfond
for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,9

Bostadsrattsforeningen Zickzack

Org nr 769634-7298

2021 2020

363 475 000 363 475 000
376 370 125 040

363 851 370 363 600 040
-1 761 497 -125 040
-3 217 356 -1 385 127
-4 978 853 -1510 167
358 872 517 362 089 873
66 213 289 99 947 748
66 213 289 99 947 748
33483 333 251126
32 695 130 094

41 620 44 376

740 854 1342434

34 298 502 1768 030
459 384 308 463 805 651
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NOT 1
REDOVISNINGSPRINCIPER

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar, skulder och avsattningar
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvéarde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar, skulder samt avséttningar har varderats till anskaffningsvarden om annat ej anges.

Yttre underhallsfond

Avsittning till fond for yttre underhall gérs arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan intill dess féreningen uppréttat en underhéllsplan. Darefter skall avsattning ske
enligt underhallsplan. Denna éverféring gérs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stamman, och tas ej som kostnad i resultatréakningen.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgngar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
forbrukningstid.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet minskat med ett beraknat restvarde om detta &r vasentligt.
Avskrivning sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden.
Né&gon avskrivning fér redovisad period har ej skett.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Stomme och grund 120 ar
Stomkompletteringar / innervaggar 50 ar
Inre ytskikt 25 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 40 ar

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Varme, Sanitet (VS) 60 ar
El 50 ar
Ventilation 25 ar
Hiss etc 30 ar
Styr och 6vervakning 20 ar
Restpost 50 ar

Intakter

Intékter redovisas till det verkliga véardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt
Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del
de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinéra intéakter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.
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UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNING

NOT 2 2021 2020
INTAKTERNAS FORDELNING

Arsavgifter 4 376 608 2188 191
Hyra lokaler 432 843 204 000
Hyror p-platser 744 000 328 250
Elférbrukning 208 645 57 333
Varmvattenférbrukning 102 032 29 585
Summa 5864 129 2 807 358
NOT 3 2021 2020

DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsskotsel och stadning

Fastighetsskotsel entreprenad 319 321 87 739
Trappstadning entreprenad 263 159 125410
Tradgard 96 618 86 443
Hiss 65 889 27 444
Summa 744 987 327 036

Taxebundna kostnader och uppvarmning

Fastighetsel 551 915 180 307
Varme 432 497 252 546
Vatten och avlopp 212 478 102 226
Grovsopor kallsortering 169 193 62 931
Sndorojning 49 260 8 548
Summa 1415 343 606 558

Ovriga driftskostnader

Forsakring 82211 32 644
Kabel-TV o Internet 9 253 4009
Summa 91 464 36 653

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Fastighetsskatt 80 680 0
Revisionsarvode (extern revisor) 31250 12 500
Bolagsstamma 3888 1000
Forvaltningsarvode 100 000 50 000
Administration 1800 0
Konsultarvoden 12 167 0
Bankkostnader 6 340 1870
Summa 236 126 65 370
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 2487 919 1035617
PERSONALKOSTNADER

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har ej haft anstélld personal 0 0
for fastighetsskotsel 0 0
Léner och arvoden 62 000 31000
Sociala kostnader 15536 9740
Summa 77536 40 740

SUMMA PERSONALKOSTNADER

AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnad 5222 760 2611 380
Inventarier 111 567 0
Summa 5 334 327 2 611 380
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NOT 4

RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR
Rantekostnader

Rantekostnader for finansiering av fastigheten
Ovriga rantekostnader

Summa

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNING

NOT 5
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Pagaende nyanlaggning

Vid &rets bérjan

Nyanskaffningar

Omklassificering frdn Pagaende nyanlaggning till
byggnader och mark

Utgéende anskaffningsvarde pagéende nyanlaggning

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid &rets bérjan

Nyanskaffningar

Omklassificering frdn Pagéende nyanlaggning till byggnader
Utgéende anskaffningsvarde byggnader

Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid &rets bérjan

Nyanskaffning

Utgéende anskaffningsvéarde inventarier

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan

Arets avskrivning enligt plan

Arets avskrivning enligt plan inventarier
Utg&ende ackumulerad avskrivning enligt plan

Mark

Vid &rets bérjan

Nyanskaffningar

Omklassificering frAn Pagéende nyanlaggning till mark
Summa mark

Redovisat varde vid arets slut

Fastighetsbeteckning Stockholm Naskubben 2

Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark
Summa

Bostadsrattsforeningen Zickzack
Org nr 769634-7298

1178 130 504 748
3572 0
1181702 504 748
2021 2020

0 315 525 000

0 0

0 -315 525 000

0 0

278 300 000 0
0 148 300 000

0 130 000 000

278 300 000 278 300 000
0 0

557 835 0

557 835 0

-2 611 380 0
-5 222 760 -2 611 380
-111 567 0

-7 945 707 -2 611 380
185 525 000 0
0 0

0 185 525 000

185 525 000 185 525 000
456 437 128 461 213 620
128 600 000 48 900 000
48 468 000 50 494 000
177 068 000 99 394 000
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NOT 6 2021 2020
OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Fordran entreprenor 0 424 404

Summa 0 424 404

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Moms forutbetald hyra 0 3635

Forsakring 34 819 33 465

Kabel-TV, Internet 2 940 0

IMD 27 834 0

Bostadsrétterna 7 620 0

Summa 73213 37100

NOT 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Langivare Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021 2020 andringsdag

SEB 44 528 509 1,45% 33483 334 33483 334 2028-07-28

SEB 44 528 592 1,05% 33483 333 33483 333 2022-07-28

SEB 44 528 606 1,24% 32 729 955 33 232 207 2025-07-28

Summa 99 696 622 100 198 874

Laneskuld med forfallodag mellan 2 och 5 &r efter balansdagen 32729 955 1004 504

Laneskuld med forfallodag senare &n 5 ar efter balansdagen 33483 334 98 943 244

Summa skulder till kreditinstitut 66 213 289 99 947 748

Avgaér kortfristig del av l&neskuld 33 483 333 251 126

Summa 99 696 622 100 198 874
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NOT 8 2021 2020
OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Skuld till SKV moms 17 620 22176
Depositioner fjarrkontroll garage 24 000 22 200
Summa 41 620 44 376

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Fastighetsskatt 486 620 708 680
Sociala avgifter 0 9740
Réntor 25786 19719
Manadsavagifter 67 778 377 249
Fastighetsskotsel 0 14 904
Varme 63512 53943
El 0 21016
Stadning 0 21 024
Hushallsavfall 30713 26 163
Vatten och avlopp 36 445 33996
Styrelsearvode 0 31000
Revisionsarvode 30 000 25 000
Summa 740 854 1342 434
NOT 9

STALLDA SAKERHETER
Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 100 450 000 100 450 000
Summa stéllda sakerheter 100 450 000 100 450 000
NOT 10

HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET
Vi har flyttat 6ver all ekonomisk forvaltning fran Besgab och valt Nabo som ny ekonomisk forvaltare.

Arbetet med l&s och taggar har avslutats och nu fungerar det inte langre att ta sig in i fastigheten med kod eller nyckel.

Den sé kallade "FS-nyckeln" fungerar fortfarande som en slags huvudnyckel. Denna nyckel har styrelsemedlemmar tillgang
till samt andra akt6rer som utfor jobb at foreningen. Det har vidare skett férandringar i miljorummet vilket férhoppningsvis
gor att det inte blir 6verfullt och foreningen sparar samtidigt pengar.

Konsekvenser av Covid-19

Foreningen ser i dagslaget ingen direkt paverkan pa foreningens finansiella stallining pa grund av Covid-19

och i 6vrigt har féreningen inte heller paverkats. Féreningen har inte heller upplevt nagra férsenade betalningar
gallande arsavgifter och hyresintakter utéver normailt.

Med anledning av det oroliga geopolitiska laget i varlden sedan slutet p& februari 2022 pagar arbete med att

identifiera och beddma eventuella konsekvenser det kan f& pa verksamheten. Ingen direkt vasentlig paverkan
pa verksamhet har framkommit. Féreningen arbetar vidare med att utvardera och sakerstélla driften av verksamheten.
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UNDERSKRIFTER

Stockholm, det datum som framgér av var elektroniska underskrift

Gabriel Odenhammar Charlott Parhammar Tomas Lyckedal

Thomas Svanberg Max Ney

Var revisionsberéttelse har lamnats det datum som framgér av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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    2022-05-08T14:49:51.840Z
    Sk73erzL9
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      31.209.40.187
    
     Sk73erzL9
     2022-05-08T14:49:51.638Z
     /envelopes/BJgnxSG8q/recipients/Sk73erzL9
     /envelopes/BJgnxSG8q
   
    
     /envelopes/BJgnxSG8q/recipients/Sk73erzL9
     Tomas
     Lyckedal
     31.209.40.187
   
  
   
    signature.created
    2022-05-10T08:42:23.483Z
    ryglhlHM89.aeb9155b-4e3e-460f-9803-160eb10d2f4f
    
     ryglhlHM89.aeb9155b-4e3e-460f-9803-160eb10d2f4f
     /envelopes/BJgnxSG8q/documents/ryglhlHM89/signatures/ryglhlHM89.aeb9155b-4e3e-460f-9803-160eb10d2f4f
     /envelopes/BJgnxSG8q/documents/ryglhlHM89
     
      /envelopes/BJgnxSG8q/recipients/r1xZ2gHG89
      Gabriel
      Odenhammar
      1983/11/23
      198311230190
    
     signed
     bankid-se
     Gabriel
     Odenhammar
     1983/11/23
     65.99.131.132
     
      ryglhlHM89
      ed913397-36c1-4116-b43a-35320eb05b81
      true
      2022-05-10T08:42:22.886Z
      
      
       /envelopes/BJgnxSG8q/recipients/r1xZ2gHG89
       Gabriel
       Odenhammar
       gabrielodenhammar@gmail.com
       198311230190
       1983/11/23
       65.99.131.132
     
    
     198311230190
     2022-05-10T08:42:22.886Z
   
    
     /envelopes/BJgnxSG8q/recipients/r1xZ2gHG89
     Gabriel
     Odenhammar
   
  
   
    signature.created
    2022-05-10T08:42:30.371Z
    ryglhlHM89.941b99a8-d22b-4ff6-8df5-5c33a621fe8d
    
     ryglhlHM89.941b99a8-d22b-4ff6-8df5-5c33a621fe8d
     /envelopes/BJgnxSG8q/documents/ryglhlHM89/signatures/ryglhlHM89.941b99a8-d22b-4ff6-8df5-5c33a621fe8d
     /envelopes/BJgnxSG8q/documents/ryglhlHM89
     
      /envelopes/BJgnxSG8q/recipients/ryfherMI9
      MAX
      NEY
      1979/05/10
      197905100637
    
     signed
     bankid-se
     MAX
     NEY
     1979/05/10
     78.65.56.8
     
      ryglhlHM89
      596ea1a6-8754-4921-b202-bef0599f0b8a
      true
      2022-05-10T08:42:29.718Z
      
      
       /envelopes/BJgnxSG8q/recipients/ryfherMI9
       MAX
       NEY
       max.pk.ney@gmail.com
       197905100637
       1979/05/10
       78.65.56.8
     
    
     197905100637
     2022-05-10T08:42:29.718Z
   
    
     /envelopes/BJgnxSG8q/recipients/ryfherMI9
     MAX
     NEY
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-10T15:07:00.045Z
    BJZb3xHfIq
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.4 Safari/605.1.15
      2.248.162.125
      2022-05-10T15:07:00.017Z
    
     BJZb3xHfIq
     2022-05-10T15:07:00.017Z
     /envelopes/BJgnxSG8q/recipients/BJZb3xHfIq
     /envelopes/BJgnxSG8q
   
    
     /envelopes/BJgnxSG8q/recipients/BJZb3xHfIq
     Thomas
     Svanberg
     2.248.162.125
   
  
   
    signature.created
    2022-05-10T15:16:43.011Z
    ryglhlHM89.cbddd13a-32ae-4ca5-b211-a2353f527af1
    
     ryglhlHM89.cbddd13a-32ae-4ca5-b211-a2353f527af1
     /envelopes/BJgnxSG8q/documents/ryglhlHM89/signatures/ryglhlHM89.cbddd13a-32ae-4ca5-b211-a2353f527af1
     /envelopes/BJgnxSG8q/documents/ryglhlHM89
     
      /envelopes/BJgnxSG8q/recipients/BJZb3xHfIq
      THOMAS
      SVANBERG
      1956/10/06
      195610060195
    
     signed
     bankid-se
     THOMAS
     SVANBERG
     1956/10/06
     2.248.162.125
     
      ryglhlHM89
      541d9bbc-7d4f-4689-a8e0-027c6eb9f52b
      true
      2022-05-10T15:16:42.351Z
      
      
       /envelopes/BJgnxSG8q/recipients/BJZb3xHfIq
       THOMAS
       SVANBERG
       tomas.svanberg@gmail.com
       195610060195
       1956/10/06
       2.248.162.125
     
    
     195610060195
     2022-05-10T15:16:42.351Z
   
    
     /envelopes/BJgnxSG8q/recipients/BJZb3xHfIq
     THOMAS
     SVANBERG
   
  
   
    signature.created
    2022-05-11T06:57:40.346Z
    ryglhlHM89.f806cc4e-5f48-4b6f-b05e-07e366feeb28
    
     ryglhlHM89.f806cc4e-5f48-4b6f-b05e-07e366feeb28
     /envelopes/BJgnxSG8q/documents/ryglhlHM89/signatures/ryglhlHM89.f806cc4e-5f48-4b6f-b05e-07e366feeb28
     /envelopes/BJgnxSG8q/documents/ryglhlHM89
     
      /envelopes/BJgnxSG8q/recipients/Sk73erzL9
      TOMAS
      LYCKEDAL
      1985/10/09
      198510096913
    
     signed
     bankid-se
     TOMAS
     LYCKEDAL
     1985/10/09
     79.136.98.234
     
      ryglhlHM89
      9532d858-b841-4cda-a56f-852447c8d12e
      true
      2022-05-11T06:57:39.720Z
      
      
       /envelopes/BJgnxSG8q/recipients/Sk73erzL9
       TOMAS
       LYCKEDAL
       greykarn@gmail.com
       198510096913
       1985/10/09
       79.136.98.234
     
    
     198510096913
     2022-05-11T06:57:39.720Z
   
    
     /envelopes/BJgnxSG8q/recipients/Sk73erzL9
     TOMAS
     LYCKEDAL
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-11T06:57:42.293Z
    rk0wAAuUq
    
     rk0wAAuUq
     /envelopes/BJgnxSG8q/recipients/SyeXnxBMLq
     /envelopes/BJgnxSG8q/recipients/SyeXnxBMLq/notifications/rk0wAAuUq
     Inbjudan att signera årsredovisning Brf Zickzack
     pontus.ohlsson@se.ey.com
     2022-05-11T06:57:42.146Z
     8cbb83b6-174a-4c94-b772-0fe96dbefee0
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-11T07:39:47.910Z
    SyeXnxBMLq
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36 Edg/100.0.1185.50
      81.227.91.96
    
     SyeXnxBMLq
     2022-05-11T07:39:47.888Z
     /envelopes/BJgnxSG8q/recipients/SyeXnxBMLq
     /envelopes/BJgnxSG8q
   
    
     /envelopes/BJgnxSG8q/recipients/SyeXnxBMLq
     Pontus
     Ohlsson
     81.227.91.96
   
  
   
    signature.created
    2022-05-11T07:40:48.359Z
    ryglhlHM89.a1993544-7285-4718-8dd4-e23eafeaf3a3
    
     ryglhlHM89.a1993544-7285-4718-8dd4-e23eafeaf3a3
     /envelopes/BJgnxSG8q/documents/ryglhlHM89/signatures/ryglhlHM89.a1993544-7285-4718-8dd4-e23eafeaf3a3
     /envelopes/BJgnxSG8q/documents/ryglhlHM89
     
      /envelopes/BJgnxSG8q/recipients/SyeXnxBMLq
      PONTUS
      OHLSSON
      1984/08/31
      198408317892
    
     signed
     bankid-se
     PONTUS
     OHLSSON
     1984/08/31
     185.219.140.10
     
      ryglhlHM89
      ac4218c4-ed1d-4e8d-8ec4-082bd4293d3c
      true
      2022-05-11T07:40:47.832Z
      
      
       /envelopes/BJgnxSG8q/recipients/SyeXnxBMLq
       PONTUS
       OHLSSON
       pontus.ohlsson@se.ey.com
       198408317892
       1984/08/31
       185.219.140.10
     
    
     198408317892
     2022-05-11T07:40:47.832Z
   
    
     /envelopes/BJgnxSG8q/recipients/SyeXnxBMLq
     PONTUS
     OHLSSON
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