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Dagordning vid arsstamma
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Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Tre Ulvar far

Forvaltningsberattelse """

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fSr permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-10-21. Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-24.

Foreningen har sitt séte i Kungilvs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 565 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 496 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Kélroten. P4 fastigheten finns 13 byggnader med 58 ligenheter. Byggnaderna ér uppforda

1991. Fastigheternas adress dr Ulvedalsgatan 41-155.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa

0 12 18 18 10 0 58

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

58 39
Total tomtarea 24 694 m?
Total bostadsarea 5401 m?
Arets taxeringsvirde 84 206 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 63 568 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa &terbiring pé kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pd aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill

For att bevara freningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer for 516 tkr och planerat underhéll for
609 tkr.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anviinds ocksé for att beréikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Bland de storre tidigare underhéllsarbetena kan niimnas:

e Justering av och byte av déliga forrddsddrrar, rest arbeten

e Utviindig mélning av garageldngor och cykelforrad

e Putslagning

e Byte och lagning av déliga stupror och hangrdnnor pé garage
e  Underhéllsarbete i undercentralen

Kommande arbeten inom de nirmsta fem aren:

Asfaltering

Linjemalning parkering
Kontroll séttning av brunnar
Fasader

Takarbeten

Fonster

Dérrar

VVS rér

OVK
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Efter senaste stimman och déirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Helena Benckert Ordfrande 2020

Thomas Flodén Sekreterare 2020

Tomas Hansson Vice ordfdrande 2019

Malin Andersson Ledamot 2019

Katarina Jakobsson Ledamot 2019

Joakim Fuxén Ledamot Riksbyggen 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Eskil Persson Suppleant 2019
Ingela Flodén Suppleant 2020
Erik Affelin Suppleant 2019
Susanne Vikman Suppleant Riksbyggen 2019

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Roger Karlsson Fértroendevald revisor 2019
Pwe Géteborg Auktoriserad revisor 2019
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Ulrika Freij 2019
Valberedning Mandat t.o0.m. ordinarie stimma
Daniel Nibe (sammankallande) 2019
Robert Andreasson 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga hindelser intrédffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets botjan uppgick foreningens mediemsantal till 87 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 7 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar

till 88 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2016-01-01 da den hdjdes med 2 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja &rsavgiften med 2 % fran och med 2019-01-01.

Verksamhetsdret 2018 har inneburit bdde smatt och stort, dér den storsta nog far anses vara malningsentreprenaden dér
trasiga panelbridor ocksa byttes ut. Trasiga héingrénnor har lagats eller i vissa fall bytts ut och den stora vattenlickan i
undercentralen har atgirdats. RB péslag for byggadministration har forhandlats om till 8% fréan 10%.

De traditionella arbetsdagarna hdst och var har genomforts i fint véder, och polisen gjorde ett hos barnen bejublat besok
pa varstddningen.

Tva 1an har omforhandlats och ytterligare ett kommer att omforhandlas under varen 2019.

Underhéallsplanen for vart omrade gds igenom vagje &r och inom de nirmsta dret kommer vi gora vissa
asfalteringsarbeten pa vara parkeringar och planeringen for underhall av kulvertarna har pabdrjats.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 5056 5037 5049 4972 4962
Resultat efter finansiella poster 931 -221 1116 569 -356
Arets resultat 931 -221 1116 569 -356
Resultat exklusive avskrivningar 1 496 353 1 690 1231 3015

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond 256 -712 1018 132 -410
Avsittning till underhélisfond ki/m? 230 197 124 0 132
Balansomslutning 56 967 56 886 57700 57272 57 134
Soliditet % 30 29 29 27 26
Likviditet % 364 252 320 210 174
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 729 729 729 715 715
Brinsletilligg, kir/m? 88 88 88 88 88
Driftkostnader, kr/m? 466 662 432 316 292
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 353 338 305 316 292
Rinta, kr/m? 84 105 104 140 206
Underhélisfond, ki/m? 1368 881 1008 1010 1020
Lén, kr/m? 7222 7 346 7462 7568 7675

Nettoomsiittning: intékter frdn &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhails fond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhéll
enl. stimmobesiut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

7 586 996

6759 550

0

1240 000

-609 452

22132064
0

-221 161
-1 240 000

609 452

-221 161

221 161

931420

Vid arets slut

7 586 996

7390 098

1361 555

931 420

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns filjande medel

1992 103
931 420
-1240 000
609 452

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa 2292976

Styrelsen foreslar fljande disposition till arsstimman:

2292976

Att balansera i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilthérande bokslutskommentarer.

8 | ARSREDOVISNING RB BRF Tre Ulvar Org.nr: 716444-4569

<



Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5056 354 5036 870
Ovriga rorelseintikter Not 3 53713 21114
Summa rorelseintiikter 5110 067 5057983
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2517 818 -3 574 854
Ovriga externa kostnader Not 5 -470 469 -477 393
Personalkostnader Not 6 -188 782 -106 215
Avskrivningar av materiella
anlédggningstillgangar Not 7 -564 511 -574 125
Summa rorelsekostnader -3 741 580 -4 732 587
Rorelseresultat 1368 487 325397
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 8 442 8 004
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 9561 11922
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -455 070 -566 484
Summa finansiella poster -437 067 -546 558
Resultat efter finansiella poster 931 420 -221 161
Arets resultat 931 420 221 161
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 52305096 52 863 138
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 19 407 25 876
Summa materiella anliggningstillgingar 52 324 503 52 889 014
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 13 87000 87 000
Summa finansiella anliiggningstillgingar 87000 87 000
Summa anlidggningstillgaingar 52 411 503 52976 014
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 3155 999
Ovriga fordringar Not 15 29 142 28 043
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 112 055 137 091
Summa kortfristiga fordringar 144 352 166 133
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4411 181 3744 143
’ Summa kassa och bank 4411 181 3744 143
|
Summa omsittningstillgangar 4 555 532 3910276
|
| Summa tillgangar 56 967 035 56 886 290
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 586 996 7 586 996
Fond for yttre underhll 7390 098 6 759 550
Summa bundet eget kapital 14 977 094 14 346 546
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1361555 2213 264
Arets resultat 931 420 -221 161
Summa fritt eget kapital 2292976 1992 103
Summa eget kapital 17270 069 16 338 649
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 38 446 975 38 993 900
Summa lingfristiga skulder 38 446 975 38993 900
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 561729 681 132
Leverantorskulder Not 19 103 185 317 260
Skatteskulder Not 20 26 450 22 809
Ovriga skulder Not 21 5407 1 066
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 553219 531474
Summa kortfristiga skulder 1249 990 1553 741
Summa eget kapital och skulder 56 967 035 56 886 290
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allmidnna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Progressiv Tom 2013
Byggnader Linjér 120
Inventarier Linjdr 10
Markanliggningar och standardforbattringar Linjér 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsaéttning

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter, bostider 3937020 3936971
Hyror, garage 208 590 207 965
Hyror, p-platser 54 000 54000
Brinsleavgifter, bostdder 477 792 477 742
Debiterad fastighetsskatt- 378 952 360 192
Summa nettoomsattning 5 056 354 5036 870
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Not 3 Ovriga rérelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Owriga ersittningar 13 884 13 664
Fakturerade kostnader 0 180
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 4 -1
Ovriga rorelseintikter 0 7271
Forsdkringsersittningar 39825 0
Summa dvriga rorelseintékter 53 713 21 114
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -609 452 -1747225
Reparationer -516 461 -347711
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -465 746 -423 122
Férsdkringspremier -34 353 -38912
Kabel- och digital-TV -22 134 -28912
Aterbiring frén Riksbyggen 5375 6300
Obligatoriska besiktningar 0 -121 250
Ovriga utgifter, kdpta tjdinster -5 769 -8 750
Sné- och halkbekdmpning -70 555 -38 012
Erséttningar till hyresgéster 0 -15 000
Drift och forbrukning, 6vrigt -1 050 0
Forbrukningsinventarier -5 182 -9 182
Fordons- och maskinkostnader 0 -3 605
Frakter och transporter =723 0
Vatten -249 855 -268 738
Fastighetsel -24 320 -22 555
Uppvidrmning -363 015 -379 462
Sophantering och atervinning -129 310 -128 719
Férvaltningsarvode drift -25 268 0
Summa driftkostnader -2 517 818 -3 574 854
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Fritidsmedel -13 347 =21 427
Férvaltningsarvode administration -309 803 -376 837
Lokalkostnader -500 -5500
Hyra inventarier & verktyg -3 108 0
Annonsering och reklam 0 -6 250
IT-kostnader -27316 -6 250
Styrelsearvode -16 095 -11 603
Arvode, yrkesrevisorer -17 701 -17 389
Ovriga forvaltningskostnader -57 756 0
Kreditupplysningar -732 -2 045
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -13 848 -13 664
Kontorsmateriel -2193 -4 392
Telefon och porto 0 -99
Medlems- och féreningsavgifier -3 480 -4 858
Konsultarvoden -1050 -525
Bankkostnader -1 740 -4 092
Ovriga externa kostnader -1 800 -2 462
Summa 8vriga externa kostnader -470 469 -477 393
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -122 445 -74 987
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 130 -5090
Ovriga kostnadsersittningar -7 211 -896
Ovriga personalkostnader -7 845 0
Sociala kostnader -43 150 -25242
Summa personalkostnader -188 782 -106 215
Not 7 Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -558 042 -558 161
Avskrivning Byggnadsinventarier 0 -9 495
Avskrivning Installationer -6 469 -6 469
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -564 511 -574 125
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgadngar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 8 442 8 004
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 8 442 8 004
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 9562 11 800
Ovriga rénteintékter 0 122
Summa Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 9 561 11 922
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -455 064 -566 133
Ovriga rintekostnader -6 -351
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -455 070 -566 484
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 59385 009 59385009
Mark 396 000 396 000
Tillkommande utgifter 472970 472 970
Markanliggning 545973 545 973
60 799 952 60 799 952
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 60 799 952 60 799 952
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 917 871 -6 359710
Tillkommande utgifter -472 970 -463 475
Markanldggningar -545 973 -545 973
- 7936814 - 7369158
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -558 042 -558 161
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -9 491
Arets avskrivning markanliggningar 0 0
- 558 042 - 567 656
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 8494 856 - 7936 814
Restvirde enligt plan vid arets slut 52 305 096 52863 138
Varav
Byggnader 51909 096 52467 138
Mark 396 000 396 000
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Taxeringsvidrden

Sméhus 80 206 000 63 568 000
Totalt taxeringsvéarde 63 568 000 63 568 000
varav byggnader 43 606 000 30 508 000
varav mark 40 600 000 33 060 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Installationer 64 688 64 688
64 688 64 688
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 64 688 64 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -38 812 -32 343
- 38812 - 32343
Arets avskrivningar
Installationer -6 469 -6 469
- 6469 - 6469
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -45 281 -38 8§12
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 45281 - 38812
Restvarde enligt plan vid arets slut 19 407 25 876
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Andra langfristiga fordringar 87 000 87 000
Summa andra langfristiga fordringar 87 000 87 000
Avser andelar i Riksbyggens Iniresseférening i Goteborg.
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3155 999
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3155 999
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Not 15 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 29 142 26 448
Andra kortfristiga fordringar 0 1595
Summa o6vriga fordringar 29 142 28 043
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda férsdkringspremier 62 629 41133
Forutbetald kabel-tv-avgift 271717 7378
Owriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22 249 88 580
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 112 055 137 091
Not 17 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 5196 5196
Bankmedel 2625721 2616 160
Transaktionskonto 1 780 263 1122787
Summa kassa och bank 4411 181 3744143
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 39008 704 39675032
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -561 729 -681 132
Langfristig skuld vid arets slut 38 446 975 38 993 900
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SEB 2019-04-26 4699 010,00 -4 664 664,00 34 346,00 0,00
STADSHYPOTEK 2018-06-01 8 863 600,00 -8 764 008,00 99 592,00 0,00
SBAB 0,66% 2019-04-26 0,00 4 664 664,00 69 000,00 4 595 664,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2019-06-01 7697414,00 0,00 78 148,00 7619 266,00
SBAB 0,70% 2019-10-30 11 004 236,00 0,00 220 000,00 10 784 236,00
SWEDBANK 0,88% 2020-05-25 0,00 8 764 008,00 87 642,00 8 676 366,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2020-06-01 7410 772,00 0,00 77 600,00 7333 172,00
Summa 39675 032,00 0,00 666 328,00 39 008 704,00

* . .
Senast kiinda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 561 729 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 246 916 kr inom en S-arsperiod efter balansdagen.
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Not 19 L.everantdrsskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverant6rsskulder 17211 145 449
Ej reskontraforda leveranttrsskulder 85974 171 811
Summa leverantdrskulder 103 185 317 260
Not 20 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 26 450 22 809
Summa skatteskulder 26 450 22 809
Not 21 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 405 405
Skuld sociala avgifter och skatter 3922 0
Avrikning hyror och avgifter 1 080 661
Summa dvriga skulder 5 407 1 066
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rintekostnader 18 576 28 125
Upplupna elkostnader 4005 3602
Upplupna virmekostnader 38810 50 904
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 53 639 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 74 650 6414
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 343 539 422 429
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 553 219 531 474
Not 23 Stillda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 60 751 000 60 751 000

Not Visentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,
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Revisionsberittelse
Till foreningsstaimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Tre Ulvar, org.nr 716444-4569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening Tre Ulvar for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor.att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s 4r tillaimpligt, om férhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet dr en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgarder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.



o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Tre Ulvar for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillriickliga och #ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  pAnAgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p& revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pé sdana &tgirder, omraden och forhéllanden som éar visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s& att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksd vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Sverlitas p& samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestéimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksi gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrattsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och fér allas ritt till ett bra boende.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-12-31 2017-12-31
Kostnadsférdelning
I?riftkostnader 2517818 3574 854
Ovriga externa kostnader 470 469 477393
Personalkostnader 188 782 106 215
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 564 511 574 125
anliggningstillgdngar
Finansiella poster 437 067 546 558
Summa kostnader 4178 647 5279 145
564 511,00
1096 317,00
I Gvriga kostnader
I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

2 517 818,00
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I Driftkostnader



24 320,00

363 015,00
625 406,00

129 310,00

516 461,00

609 452,00
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Il sophantering ach atervinning
2 uppvarmning
WE

I vatten

I Gvriga kostnader
I underhall

M Reperationer




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1dngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formoégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsdttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivén fr underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RB BRF Tre Ulvar Org.nr: 716444-4569



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég o4 #r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
4r den nere 1 nolL

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska 1dpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig

upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfbra bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. 1 regel sker betalningen 1opande dver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en forening har Iag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksambheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhailna ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p& beriknad nyttjandeperiod. Den rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavegifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser 18pande underhéll som €j
finns med 1 underhdlisplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gdra. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett méjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréaffar,
b) det 4r osiékert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett 4tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krédvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r &ven ett informellt dtagande som uppfylier villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
R B B R F Tre U Iva r for RB BRF Tre Ulvar i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade 1angivare och kopare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se . Rumnfir helba Lint

RB BRF Tre Ulvar Org.nr: 716444-4569






% Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



