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KALLELSE OCH DAGORDNING
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsréttsforening Sjokortet

Tid: Mindagen 22 maj kI 18:30, 2017
Lokal: Farledsgatan 5, Residens Miilaren

a) Stimmans Sppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

¢) Val av stdimmoordfrande.

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

e) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
f) Val av rostriknare.

g) Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlidggande av styrelsens drsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledamdter, vicev, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

q) Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 ar.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem till forenings-
stdimman i stadgeenlig ordning inkomna #renden.

t) Stdmmans avslutande.

Medlem som onskar f4 visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rédkenskapsarets utgang.



Medlemsvinsten 2016

RBF SIOKORTET 4r medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.
Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas vartje &r ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Medlemmar far 4ven aterbéring pa de tjéinster som foreningen koper frén Riksbyggen varje &r.

Medlemsvinsten #r summan av aterbdringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det hiir ret uppgick beloppet till 100 kronor i dterbéring samt 3 864 kronor i utdelning.




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrékning
Balansrikning

Noter
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Styrelsen for RBF SJOKORTET fér

FO rva ltnlng S- héirmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

beréattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Vésteras kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheten Kummeln 2 i Visterés kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnader med 28 ldgenheter

uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2015. Fastighetens adress 4r Lillduddsallén 7 A-B i Visterés.

Liigenhetsfordelning:

2rok 3 rok 4 rok

6 13 9

Dessutom tillkommer:

P-platser

20
Total tomtarea: 2 894 m?
Total bostadsarea: 2 458 m?
Arets taxeringsvérde 50200 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 34 000 000 kr

Fastigheterna dr fullvardeforsdkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsdkring.
Riksbyggens kontor i Visterés har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen #@ven fa &terbéring pé
kopta tjénster frn Riksbyggen. Storleken pé terbidringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingétt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Quicknet AB

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsservice
Bredband

Efter den senaste ordinarie stimman 2016-05-26 samt dverlimnandestimma (2016-09-29) och dérefter foljande
konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och évriga funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstdmman
Karl Erik Pettersson Ordforande Stimman 2017
Anders Felling Ledamot Stdmman 2017
Kirsi Strom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Verde Oktay Stidmman 2017
Birgitta Skoog Jacobsson Sekreterare (undertecknar frivilligt) Stdmman 2017
Jill Sohlberg Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionédrer
Ordinarie revisorer
Catharina Peterson Foreningsvald revisor Stdmman
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning
Charlotta Tonge Valberedning Stémman
Per Widar Valberedning Stdmman
Staffan Westman Valberedning Stdmman

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Foreningens drsavgifter har varit ofériindrade sedan foreningen bildades.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad érsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 548 kr/m*/4r.

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 6 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2016 och visar pé ett underhallsbehov pa 49 tkr per
ar for de ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga "eviga" kostnaden per &r for foreningen ligger pa 495 tkr (201
kr/m?). Avséttning for verksamhetsaret har skett med 61 kr/m®
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfdra nedanstdende underhall.

Planerat underhall Ar Kommentar

OVK besiktning 2017 Ventlilationskontroll

Arets resultat 4r foreningens forsta hela bokslutsér varfor jamforelse mot tidigare &r ej dr mojlig.

Under 2016 erholl Brf Sjokortet erséttning for installationa av solceller med 423 tkr vilket 4r postitivt for
Féreningen.

Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststilld sa att fsreningens ekonomi dr 1angsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 109% till 304%.

I resultatet ingér avskrivningar med 755 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 739 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 48 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgar till 3 personer.

Foreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen uppgér till 49 personer.

Utbver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsritter skett.

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014

Nettoomséttning™® 1557 128

Resultat efter finansiella poster - 17 - 59 - - -
Arets resultat - 17 - 59

Resultat exklusive avskrivningar 739 66 - - -
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsdttning till underhéllsfonden 589 41 - - -
Avsittning till underhéllisfond kr/m? 60 10 - - -
Balansomslutning 107 927 107 804 975

Soliditet 77% 77% 100%

Likviditet 304% 109%

Arsavgiftsniva for bostiader, ki/m? 548 47 - - -
Driftkostnader, kr/m? 184 15 — - -
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 184 15 - - -
Rénta, kr/m? 154 0 - - -
Underhéllsfond, kr/m? 70 10 - - -
Lén, kr/m? 10 032 10 040 - - -

*Nettoomsdttningen har justerats sa att dven el-, viirme- & vattenavgifter ingér i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsratter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta ki/m?, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Uppskriv-  Upplatelse- Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
ningsfond avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets
borjan - — 82700000 25000 -25 000 - 58589
Disposition enl.
drsstimmobeslut - 58 589 58 589
Reservering
underhallsfond 150 000] - 150000
Arets resultat -16 556
IVid arets slut - — 82700000 175000] -233 589 - 16 556

Resultatdisposition

Till &rsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -83 589
Arets resultat fore fondforandring -16 556
Arets fondavsittning enligt stadgarna -150 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 0
Summa underskott -250 145

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rdkning -250 145

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning 2 1557490 127 698
Ovriga rorelseintikter 3 435242 —
Summa rorelseintdkter, m.m. 1992 732 127 698
Roérelsekostnader
Driftkostnader 4 - 457 652 - 37286
Ovriga externa kostnader 5 -361 355 -23953
Personalkostnader 6 - 54 656 -
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgédngar 7 - 755252 - 125 000
Summa rorelsekostnader -1 628 914 - 186 239
Rorelseresultat 363 818 - 58 541
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 3 881 -
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -384 255 - 48
Summa finansiella poster -380 374 - 48
Resultat efter finansiella poster -16 556 - 58 589
Arets resultat -16 556 -58 589
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 106 819 748 107 575 000
Summa materiella anliggningstillgangar 106 819 748 107 575 000
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 11 42 000 42 000
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 42 000 42 000
Summa anlaggningstillgangar 106 861 748 107 617 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 — 4 057
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 26 597 23 725
Summa kortfristiga fordringar 26 597 27782
Kassa och bank

Kassa och bank 14 1038 746 159 238
Summa kassa och bank 1038 746 159 238
Summa omsittningstillgangar 1065 343 187 020
SUMMA TILLGANGAR 107 927 091 107 804 020
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 700 000 82700 000
Underhallsfond 175 000 25000
Summa bundet eget kapital 82 875 000 82725000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -233 589 -25000
Avrets resultat - 16 556 - 58589
Summa fritt eget kapital -250 146 - 83589
Summa eget kapital 82 624 854 82 641 411
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 24 952 171 24 990 427
Summa langfristiga skulder 24 952 171 24990 427
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 28 204 9573
Leverantorskulder 17 68 856 34259
Ovriga skulder 18 9 805 =
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 243 201 128 350
Summa kortfristiga skulder 350 066 172 182
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 927 091 107 804 020
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Noter

Not1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tilldmpats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Slutér
Byggnader Linjér 120 ar 2135
Markvirdet 4r inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostider 1347 549 116 698
Hyror, p-platser 132 000 11 000
Vattenavgifter 34 682 —
Elavgifter 43 259 —
1557 490 127 698
1 dér redovisas bréinsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rérelseintikter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Ovriga ersttningar 11 700 —
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 12 -
Inkassointékter 180 -
Ovriga rorelseintikter (Solceller) 423 350 -
435242 -

RBF SJOKORTET 769617-7281 8




2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 5954 -
Forsdkringspremier 23725 3954
Kabel- och digital-TV 8926 -
Fastighetsskotsel 7 899 5616
Aterbiring frin Riksbyggen - 100 -
Systematiskt brandskyddsarbete 4 500 -
Entré-mattor 16 968 -
Obligatoriska besiktningar 14 878 931
Sné- och halkbekémpning 20 715 —
Materiel, skotsel och stidning 237 -
Forbrukningsmateriel 717 —
Vatten 35123 —
El 109 033 23 726
Uppvérmning 163 508 -
Sophantering och atervinning 45 569 3 059
457 652 37286
Not5 Ovriga externa kostnader
Avrikning med Riksbyggen enl. RB-avtal 116 836 —
Forvaltningsarvode 218752 18 229
IT-kostnader 8935 5724
Juridiska kostnader 225 —
Moteskostnader 12293 —
Ovriga forvaltningskostnader 900 —
Medlems- och foreningsavgifter 2240 -
Kopta tjénster 694 -
Bankkostnader 480 —
361 355 23 953
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 15450 —
Sammantriddesarvoden 24 180 -
Ovriga ersittningar 1500 -
Foreningsvald revisor 1560 —
Summa 42 690 -
Sociala kostnader 11 966 —
54 656 -
Not7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 755 252 125 000
755252 125 000
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2016-12-31 2015-12-31

Not 8 Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter frén hyres/kundfordringar 17 -
Ovriga finansiella intdkter 3 864 —
3 881 -

Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan 384 255 —
Ovriga rintekostnader - 48
384 255 48

Enligt resultatrikningen uppgdr arets resultat till - 16 556 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta

resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforandringar kan ségas visa resultatet exklusive érets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondforandringar #r utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till -166 557 kr.

Berikningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhéliskostnad.

Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Byggnader
Mark

Arets anskaffhingar
Byggnader

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Mark

Taxeringsvarden

bostider

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader
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90 000 000 -
17 700 000 17 700 000
107 700 000 17 700 000
— 90 000 000

- 90 000 000

107 700 000 107 700 000
- 125 000 —

- 125 000 -

- 755252 - 125 000

- 880 252 - 125000
106 819 748 107 575 000
89119 748 89 875 000
17 700 000 17700 000
52 000 000 34 000 000
52000 000 34 000 000
37000 000 26 000 000
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
84 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseftreningen 42 000 42 000
42 000 42 000
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar -4 057 -
Kundfordringar 4057 4057
- 4057
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda forsikringspremier 26 597 23 725
26 597 23 725
Not 14 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 1038 746 159 238
1038 746 159 238
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 24 980 375 25 000 000
Avgar nista drs amortering, (kortfristig skuld) -28204 - 9573
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 24 952 171 24 990 427
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Omsatta lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,89% 2016-11-02 8 300 000 8 300 000
NORDEA HYPOTEK AB 1,31% 2018-11-02 8 300 000 6515 8293 485
STADSHYPOTEK 0,90% 2019-10-30 8293 485 8293 485
NORDEA HYPOTEK AB 1,76% 2020-11-02 8 400 000 6 595 8 393 405
25 000 000 8 293 485 8313 110 24 980 375

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 28 204 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 112 816 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 24 839 355 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Leverantérskulder

Reskontraforda leverantorsskulder
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34259
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34 259




2016-12-31 2015-12-31
Not 18 Ovriga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 9 805 —
9 805 -
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 7022 -
Upplupna réntekostnader 53 193 -
Upplupna elkostnader 10 040 13 895
Upplupna virmekostnader 19251 -
Upplupna styrelsearvoden 23407 -
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 130 288 114 455
243 201 128 350
Not 20
Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 25 000 000 -
Summa stéllda panter 25 000 000 -
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2016-12-31 2015-12-31

Visteras 2017-05-0F

Karl Erik Gustav Pettersson Anders Felling
Bn gitta Skoog bsson Kirsi Strom
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Var revisionsberittelse har lamnats 1Q, ﬂ 7’ OS’ / |

Ernst & Young AB

R ¥ CC(/ v -
Mia Kerdnen Larsson Catharina Peterson
Auktoriserad Revisor Foéreningsvald Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Sjokortet, org.nr 769617-7281

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Sjokortet fér ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillaimpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisions-
beréattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallan-
den gora att en forening inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

. utvérderar jag den évergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, dédribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Sjokortet for ar 2016 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

s foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

¢ pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig frémst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och fér-
hallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrdttslagen.

Vésteras den ”/’)’ 2017
Ernst.& Young AB

on Catharina Peterson
Fortroendevald revisor

eraren La
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffhingsvirdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens fosrmégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsriittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhdllsfond. Fonden far utnyttjas for stoire
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivin for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfr en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras far man bara &terbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r
varje ménad forséikringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intékter &r intikter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, férutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om freningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjénster
som fOreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas freningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fdreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stdrre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintikter, Ger eft matt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gOr foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&mnats som
séikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
ay alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien #r i
regel férdelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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RBF SJIOKORTET

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran
bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dir upprttad av
styrelsen for RBF SJOKORTET i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen dr en handling som ger
medlemmarna samt l&ngivare och kopare
bra mojligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.

i Riksbyggen



