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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Berghem i Umed, 794000-0867 far hirmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1961 pé fastigheten Skidbacken 6 i Umea som foreningen innehar med
aganderitt. Fastighetens adress dr Axtorpsviagen 15, 17 och 19 i Umea. Sate 4r Umed kommun. P4 féreningens
fastigheter finns 24 garage och 36 parkeringsplatser, varav 16 under tak.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullviardesforsiakrad i Lansforsakringar. I forsédkringen ingar bostadsrittstilligg for foreningens
lagenheter samt momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Yta m2

Bostadsritt 57 4479

Lokaler 6 58

Hyresritter kéllare 4 118
67 4 655

Garageplatser 24

Bilplatser 36

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhallsatgiarder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2010 Fonsterbyte 2018 Byggnation av fyra ungdomslédgenheter
2010 Takbyte 2019 Relining avloppsstammar

2012 Byte av balkonger 2020-21 Fasad, ventilation, tak och entréer
2014 Elrenovering 2021 Foreningslokal

2014 Tvittstugerenovering samt byte av maskinpark 2021 Vérmesystem
2015 Byte av franluftsflakt

2015 Bergvarmepump installerad, finjusterad och tas i bruk

2017 Besiktning och spolning av avloppsstammar

2017 Malning av carport, soprum samt kéllarkorridorer
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har féreningen genomfort f6ljande storre underhéllsatgérder:

Arbetet med underhallet av foreningens hus uttjénta fasader har under aret i stort sett slutforts. Slutbesiktning av
invindiga atgérder i ldgenheter och dvriga utrymmen har gjorts. Anmarkningar atgardade, vilket d&ven géller
ventilation och styrsystem. Nar det géller utviandiga atgérder, dvs mélning av fasader mm. finns det en del
anmarkningar som dnnu inte atgardats under 2021 pa grund av regn och kyla. Dessa atgidrdas med borjan april
manad 2022, utviandig slutbesiktning kan da ske och fasadprojektet avslutas. Kostnaden for fasadprojektet har
blivit hogre dn berdknat da det uppstod problematik med balkongerna samt att det tillkommit en del
tillaggsarbeten. Berdknad slutkostnad dr ca 34 Mkr.

Arbetet med underhall och uppdatering av virmesystemet med syfte att uppnd en jimn temperatur i ligenheterna,
spara energi och minska energikostnaderna gar mot sitt slut. Besiktning &r planerad till januari 2022. Berdknad
kostnad for detta ar ca 1,4 Mkr.

Foreningslokalen i hus 19 har rustats upp och invigdes 1:a advent.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2021-08-16. D4 konstaterades att nér arbetet med
fasaderna gar mot sitt slut far vi i samband med varens stdddag gora en &versyn av gronytor, buskar mm.
Styrelsen kommer dven ndrmare undersoka fragan om elbilsladdning, vilka méjligheter och behov som finns i

foreningen, elsdkerhet, betalmodeller mm.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.

Ekonomi
Under aret uppgick drsavgifterna till i genomsnitt 714 kr/n? per bostadslédgenhetsyta. Styrelsen har faststillt
budgeten for 2022 och beslutat om en hdjning av arsavgifterna med 4% fran och med 2022-01-01.

Arets avsiittning till underhallsfond 63 000 kr 6verensstimmer med underhallsplanen.

Vid andrahandsupplatelse av bostad tar féreningen ut 500 kr i avgift av ldgenhetsinnehavaren.

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning:

Anders Stenlund ordforande

Ulf Figaro vice ordforande
Ronnie Lundstrém sekreterare

Svante Goding ledamot

Bertil Sawert utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Lars-Erik Elemalm

Elisabet Edenwill

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Anders Stenlund, Ulf Figaro samt bland
suppleanterna Lars-Erik Elemalm.

Styrelsen har under aret héllit 10 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anders Stenlund, Ulf Figaro, Ronnie Lundstrém och Svante Goding, tva i forening.
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Revisorer

Revisorer har varit Folke Engman med Karin Forsberg som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Staffan Grundberg (sammankallande), Karin Forsberg samt Ulrika Ingelstrom.

Studie- och fritidsverksamhet

Fritidskommittén har pa ett fortjanstfullt sitt engagerat sig i upprustningen av foreningslokalen. Séndag 28
november firades 1:a advent och féreningslokalen invigdes. Fritidskommitén holl i arrangemanget och ordnade
adventsfika, glogg, fiskdamm for barnen mm. Stort tack till fritidskommitén!

Ansvariga har under aret varit Nina Zahroubane, Karin Figaro och Gudrun Sundstrom.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Anders Stenlund samt Ulf Figaro som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-13. Vid stimman deltog 23 rostberéttigade.

Inga inkomna motioner.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Bredband2
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Umed Energi
Fjarrvirme Umeéd Energi
Medlemsinformation

Under aret har 4 lagenheter dverlatits. Foreningen hade vid arets slut 81 medlemmar, varav HSB Norr utgor en.
Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer d4n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning i tkr 3 845 3709 3529 3277 3221
Resultat efter fin.poster i tkr 437 164 539 136 278
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 714 686 660 647 634
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 395 387 435 505 421
Léneskuld, kr/m2 totalyta 10 424 9611 2 828 2 868 2251
Genomsnittlig rénta 1an i % 0,8 1 0,6 0,3 0,3
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 577 622 610 596 577
Soliditet i %* 9,8 9,5 25,2 21,2 26,5
Sparande, kr/m?2 totalyta** 298 183 248 146 225

* Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 48 525 893 kr. Under éret har foreningen amorterat 712 880
kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 68 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 163 595 2 896 770 1 666 342 163 765
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2021-06-13 163 765 -163 765
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -272 764 272 764
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 63 000 -63 000
Arets resultat 436 833
Vid érets slut 163 595 2 687 006 2039 871 436 833
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 2 039 871
Arets resultat 436 833
Totalt att disponera 2476 704
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 2476 704

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsattning 2 3 844 591 3709 197
Ovriga rorelseintikter 3 29 496 6 495
3 874 087 3715 692
Rorelsekostnader
Drift 4 -1 837 309 -1 802 703
Underhall 5 -272 764 -
Ovriga externa kostnader 6 -61 095 -667 048
Personalkostnader 7 -206 646 -114 613
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -676 772 -690 239
-3054 586 -3 274 603
Rorelseresultat 819 501 441 089
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 234 132
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -382 902 -277 456
-382 668 -277 324
Resultat efter finansiella poster 436 833 163 765
Resultat fore skatt 436 833 163 765
Arets resultat 11 436 833 163 765
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12,22 16 031 452 16 708 224
Pégaende nyanlaggningar och forskott 13 36 143 903 31817781
52 175 355 48 526 005
Finansiella anliiggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 52 175 855 48 526 505
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4542 1493
Ovriga fordringar 14 3289 3301
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 88 093 83 567
95924 88 361
Kassa och bank 16 2350 768 2914 317
Summa omsittningstillgdngar 2 446 692 3002678
SUMMA TILLGANGAR 54 622 547 51529 183
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 163 595 163 595

Yttre underhallsfond 17 2 687 006 2896 770
2 850 601 3 060 365

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 039 871 1 666 342

Arets resultat 436 833 163 765
2476 704 1 830 107

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 5327305 4 890 472

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,22 47 745 513 31250 000

47 745 513 31250 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 780 380 13 488 773

Leverantorsskulder 180 166 1481 626

Aktuell skatteskuld 3564 1734

Ovriga skulder 20 71 280 2055

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 514 339 414 523
1549 729 15388 711

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 622 547 51529 183
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges. Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokférda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens
sarskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats sé vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15-70 ar och sker i snitt med 2,4% pa anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rdkenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

?vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frdn kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 459 kr/lgh for 2021, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostéder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hianforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 0 kr.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhallsplan/budget. Detta innebér att arets avséttning och ianspréaktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma é&r.
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Not 2 Nettoomsattning

2020
3073 032
424 475
98 499
103 280
9911

3709197

2020
6 495

6 495

2020
322 415
116 578

90 613

264 846
292 730
167 615
73761
157 698
58 447
95 069

92 485
70 446

1802 703

2020

2020
7371
638 037

540
21100

2021
Avgifter 3196716
Hyresintikter 425 277
Intakter el 104 777
Intakter bredband 105 780
Intékter pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 9041
Intékter gemensamhetsutrymmen 3000
3 844 591
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021
Ovriga ersittningar, andrahandsuthyrningar mm 29 496
29 496
Not 4 Drift
2021
Fastighetsskotsel 300 816
Snérdjning och halkbekdmpning 89 464
Reparationer 102 987
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 259 460
Uppvarmning 306 863
Vatten 199 899
Renhéllning 81610
Forvaltningskostnader 172 218
Forsédkring 59 368
Fastighetsskatt/avgift 96 899
Kommunikation och media
Datakommunikation 104 610
Kabel-TV 63 115
1837309
Not 5 Periodisk underhall
2021
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen (torktumlare, gemensamhetslokal) 272 764
272 764
Not 6 Ovriga externa kostnader
2021
Forbrukningsinventarier 27 241
Telefon och porto mm 5947
Kundforluster 36
Risk- och bankkostnader 6071
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 700
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 21100
61 095
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Not 7 Personalkostnader
2021 2020
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut* 126 604 55497
Vicevird 39396 41 585
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3 800 -
Premie Fora 200 200
Ovriga personalkostnader 1918 887
Sociala kostnader 34728 16 444
206 646 114 613
* 2020 ars arvoden avser endast halvar
Vicevird har varit Jari Prosi
Not 8 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar
2021 2020
Byggnader 583 141 596 183
Markanldggningar 93 631 94 056
676 772 690 239
Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter
2021 2020
Ovriga rinteintikter 234 132
234 132
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Réntekostnader for fastighetsanknutna l&n 382902 277 456
382 902 277 456
Not 11 Arets resultat
2021 2020
Arets resultat 436 833 163 765
Reservering till yttre underhallsfond -63 000 -55 000
Tanspréktagande av yttre underhallsfond 272 764 -
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 646 597 108 765

Ianspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras péa foreningens underhéllsplan.
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Not 12 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 28 179 843 28 179 843
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 28 179 843 28 179 843
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -11 603 689 -10 913 450
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -676 772 -690 239
Summa ackumulerade avskrivningar -12 280 461 -11 603 689
Bokfort virde byggnader 15 899 382 16 576 154
Bokfort virde mark 132070 132 070
Summa bokfort virde byggnader och mark 16 031 452 16 708 224
Taxeringsvarde byggnader (vardeér 1961): 38399 000 38399 000
Taxeringsvarde mark: 27391 000 27391 000
Not 13 Pigiende nyanldggningar
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 31817 781 246 645
Fasadrenovering 2943 241 31571136
Energientreprenad 1382 881 -
Redovisat viirde vid arets slut 36 143 903 31 817 781
Not 14 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 3289 3301
3289 3301
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsforsakring 64 995 59 368
Bredband2 7 000 7 000
Tele2 16 098 15778
Telia - 1421
88 093 83 567
Not 16 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bank 2 350 768 2914317
2 350 768 2914 317
Not 17 Fond for yttre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 2 896 770 2 841770
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 63 000 55000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -272 764 -
Fondbehallning vid arets slut 2 687 006 2896 770
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Riinta
Nordea 39788968244  2025-10-01 0,89
Nordea 39788968163  2025-02-19 0,80
Nordea 39758233734  2023-11-16 0,50
Nordea 39788968236  2026-04-15 1,07
Nordea 39758221140  2026-07-15 0,85

Totala skulder pa bokslutsdagen

Niésta ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 r berdknas uppga till

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Niésta rakenskapsars beriknade amorteringar
Lén att omforhandla nésta rikenskapsar

Not 20 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjarrvarme

Vatten

Renhéllning

Ovrigt

Not 22 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Panter och didrmed jamforliga sédkerheter som stéllts for egna skulder

Stallda sidkerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser
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2021-12-31 2020-12-31
9812 500 9962 500
9737 500 9 887 500

12 798 393 12 988 773
11 700 000 11 900 000
4 477 500 -
48 525 893 44 738 773
-780 380 -690 380

-3 121 520 -2 761 520
44 623 993 41 286 873
48 525 893 44 738 773
-780 380 -13 488 773
47 745 513 31250 000
2021-12-31 2020-12-31
780 380 690 380

- 12 798 393

780 380 13 488 773
2021-12-31 2020-12-31
47 269 1 005
22931 1 050

1 080 -

71 280 2 055
2021-12-31 2020-12-31
41 595 34916

312 387 311 768
9800 9400

29 409 29 606

46 770 28 833

49 681 -
15739 -
8958 -

514 339 414 523

2021-12-31 2020-12-31

48 969 000 45 180 000

48 969 000 45 180 000

Inga Inga
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
agarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga héind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberéittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir drets vinst eller forlust. Overstiger intéikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intékt-
erna sa att de tacker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséattningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetsldn och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat frén tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrékningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrattforeningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstimman.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgingar som #r anskaffade for lingvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557467834198

Avskrivningar

Avskrivningar dr arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaftn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella drets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pé de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin &go.

Omsittningstillgangar

Andra tillgdngar &n anldggningstillgdngar. Ska i allmanhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som foéreningen ska betala pa langre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ir, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lénet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sikerstélla foreningens framtida planerade underhéll. Av-
séttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrakningen. Anviandningen (&terfoéring) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgiarder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhall och pé sé sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortgé
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stiillda séikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhéllna 14n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna 1an.

Revisionsber:iittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB brf Berghem i Umea, org.nr. 794000-0867

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Berghem i
Umea for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Berghem i Umea for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Umea den | 2022

Folke Emanuel Engman
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB brf Berghem i Umeéd signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANDERS STENLUND i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 16:09:56

SVANTE GODING i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-05-04 ki. 12:45:57

ULF FIGARO N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-02 kl. 12:18:10

FOLKE EMANUEL ENGMAN P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-09 kl. 13:50:01

REVISIONSBERATTELSE 2021

BERTIL SAWERT " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-30 kl. 14:32:43

RONNIE LUNDSTROM " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-05-04 kl. 17:17:54

EEVA-RIITTA SALMINEN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-10 kl. 10:41:05

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB brf Berghem i Umea signerades av féljande personer med

HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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