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Verks amhetsberzittelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Fdrvaltningsberdttelsen", ingdr inte i den

I ags t ad gode i nform at io ns gi v n i nge n.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhelsbertittelse" cir eimnad att ge Jbrdjupad
information, uti)ver den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet
Aret har irureburit intensir.t arbete liir styrelsen med manga olika frigor och flera engagemang.
FardigstAllandet av vindsliigenheten har enligt plan slutfiirts under 2018 och godkiinnande och inflyttning
har skett, om iin med vissa kvarsttende tekniska problem som inte ar ldsta till dags datum. Underhills-
och renoveringsarbeten med liickande takterass har lett till komplikationer och merkostnader di det
upptackes att hela bjiilklaget var tvunget att b),tas.
Trots svirighetema under eret har en hel del ftirbiittringar genomliirts som har liirbattrat fastighetens
standard och skick. , /.+-
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Styrelsen informerar om fastigheten
Fastighet och liigenhetsfiirdelning
Fdreningens fastighet med beteckningen Valfisken 32 och byggir 1939, beliigen i Stockholms stad, med

adress Riddargatan 2l liirviirvades 2004-04-30. Pi fastigheten finns I bostadshus innehallande 33

liigenheter, varav samtliga iir bostadsretter.

Fastighetens totala byggnadsfa uppgfu till 2 575 kvm, varav boltan uppgAr till 2 062 kvm och lokalyan
till 300 kvm. Tomtarealen uppg6r till 433 kvm.

LAgenhetsftirdelningen av de 33 st lAgenhetema ar som liiljer:

3 rok
7st

I rok
15 st

2 rok
l0 st

I rok
lst

Lokaler
Fdreningen uppliter:
- En lokal med hyresratt om ca 259 kvm och kontrakets liiptid iir liir niirvarande till 2020-03-31. I

lokalen bedrivs restaurangverksamhet. Nuvarande hyresgzist iir Restaurang Villaggio.
- Tva gamgeplatser.

Gemensamhetsanliiggningar
I ktillaren finns en gemensam tvaftstuga. Fastigheten uppviirms med liirrv?irme.

Fastighetsliirsiikring
Fastigheten iir fullv?irdesfiirsiikrad hos Brandkontoret.

Fastighetsliirvaltning
Den ekonomiska fiirvaltningen har utftirts av Arcada AB.
Den ldpande fastighetsskdtseln har ombesdrjts av CEMI AB

Genomfiirda Atgiirder under flret
- Vindsliigenheten har tagits i bruk. Infll,ttning/tilltrSde i September.
- Installation av ny undercentml.
- Modernisering och fiirliingning upp- och nedtill av hissinstallation.
- Installation av fiberanknytning genom STOKAB till fastigheten.
- Modemisering av tvattstugan.
- Tatning av ventilationskanaler.
- Renovering och reparalion av liickande takterrasser. Slutbesiktning 2019.
- Reparation av ldckage garagetak/markyta innergird. Slutbesiktning 201 9 . 
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Planerade itgiirder/underhAll
- Fortsatt renovering av ventilationssystemet ftir att erhflla godkiind OVK.
- Reparation av fasadsprickor.
- Anslutning av liigenheter till fastsighetens fiberanknytning 2019-2020.
- Sanering och uppfriischning av allmanna utrymmen i k?illaren.
- Uppfriischning och milning av entrd och trapphus.

- Lagning av ramp och golv (med driinering) i garager.

- tnstallation av ny garageport.
- Milning ftinster inom 4 er uppskattningsvis.
- Fasadunderh6ll g6rd och gatusida inom 4 ar uppskattningsvis.

I dvrigt se underhillsplan.

Fastighetens tekniska status
Foljande mer omfattande atgdrder har genomforts sedan foreningen tilltridde fasdgheten

4 (1e)

Ar
2005
2005
2007
2008
2006-2009
2009-2010
2014
2014-2015
20 t5
20t6-2018
2016
2017
2017-20t8
20t7
2018
2018
2018
2018

Atgard
Stamblte, renoyering kdk och bad samtliga legenheter. Underhill av trapphus
Elstigare med 3-fas till samtliga lAgenheter.
installation viirmekablar i takAnnoma
renovering ftinster. energiglas sattes in.
renoverades fasaden delvis
siikerhetsddrrar installerades
renovering av byggnadens rdkkanaler.
undersdkning/kartering av ventilation ftir OVK-besiktning
nytt modemiserat soprum
renovering av ventilationssystemet
pibtirjan av brandskyddsarbeten
installation av nya kallarftinid (Troax)
ombyggnation vind till lagenhet
ny hissmaskin och nya stannplan
ny fi iirrviirmevilr lare installerades
renovering av del av takterass hdman skepparg/riddarg
renove ng av ytskikt girdsbjiilklag/garagetak
uppfriischning av tvAfistuga, ny tuattmaskin och mangel
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Edelmiro Padin
Staffan Lindstrand
Ulf Skarin
Helena l jiimstriim

Sarah Olofsson
Victor Eriksson

Revisorer
Jonas Ramning
Henrik Treschow

Stockholms Gas
Stockholm Vatten
Ttv AB
Takjour Entreprenad i Stockholm AB
ESIS Sweden AB
Stiderbergs Mattleasing AB

Auktoriserad extemrevisor, ordinarie
suppleant

Gas

Hush6lls sopor
Grovsopor
Sndskonning
Stiidning
Entrdmattor

s (le)

Styrelsen informerar om Iiireningen
Grundfakta om ftireningen
Bostadsrafisftireningen registrerades 1986-10-20. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos

Bolagsverket 2004-05-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08- 13.

Styrelse
Under verksamhets6ret har styrelsen haft ftiljande sammansattning.

Ordfiirande
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

valdjuni 2014
valdjuni 2014
valdjuni 2014
vald maj 2017

vald maj 2016
vald maj 2017

Valberedning
Elisabeth Trost
Ylva Spendrup

Ftireningsfrflgor
Styrelsen har under iret genomliirt 8 protokollftirda sammantraden, varav ett konstituerande mOte i
anslutning till stiimman som hdlls 2018-05-28. D,irutdyer har styrelsen triiffats ett antal ganger.

Avtal
Fdr den ldpande forualmingen har fbreningen avtal med eller anlitar foljande entreprendrer och
samarbelspartners:
Arcada AB Ekonomisk ffirvaltning
First Ledger AB Revision
CEMI AB Fastighetsskdtsel och jourtjiinst
Dekra Besiktning av hissar
Stockholms Hiss Service hissar samt jourtjiinst
ComHem TV och bredband
Exergi AB Fjerrviirme och el

ffi
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B anker o c h for s dkr ings b o I ag
SEB Bard( AB
SHB hos ekonomisk ftirvaltare
Brandkontoret

Intresseforening
Fastighetsagama Stockholm

Liigenhetstive116telser
Under 6ret har 3 tiverletelser Agt rum

Fastighetslen
Kassa och likviditet
Fasti ghetsfi irsiikring

6 (re)
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Styrelsen informerar om ekonomin
Arsavgifter
Arsavgiftema fiiriindrades 201 8-01-01 genom en siink-ning med l5 procent. Dessffjrinnan fiiriindrades de
senast 201 1-01-01 genom en siinkning med l0 procent. Under 2018 har inavgift Itir nya bostadsraften
genom vindsuppl6telsen tillkommit.

Enligt liireningens stadgar skall bostadsrdttsinnehavama betala arsavgift ftir finansiering av fiireningens
kostnader. Det iir styrelsen som beslutar om iindring av storleken pi irsavgiftema. Fdrdelningen av
irsavgiftema iir baserad pi liigenhetemas andelstal.

Underhill
Underhtll enligt plan de kommande 5 lren beddms inte vaisentligen peverka ftireningens ekonomi, med
anledning av nuvarande och irligt kommande likviddverskott.
BelAningen kan tiinkas minska genom amortering och dka i samband med kommande underhill, men

beddms inte liirandras i en omfattning som vaisentligt paverkar ftireningens kostnader.

Finansiering
En fiirening kan generellt finansiera storre liamtida underhill pi tre siitt:
l. Genom att sjiilv spara ihop reservema som behovs. Detta gdrs genom att ta ut r?ittvisa avgifter som

utdver ldpande driftsutgifter even t.iicker irligt slitage av byggnad. Slitageenattningen genererar
reserver litr aft etgiirda slitaget (framtida underhill).

2. Genom att ta upp nya lin i banken om det finns ett beliningsutrymme i fastigheten.
3. Genom att medlemmama liimnar kapitaltillskott till ffireningen.

Finansiering av pAgAende och framtida underhill fiirvantas ske i fiirsta hand genom kvarvarande
ovenkott frin liirsiiljning av rivinden och befintlig kassa. I andra hand finansieras framtida underhill
genom att ta upp nya lin. Under Aret har det genomftirts underhill som betalats kontant genom buffert
som fanns i likvida medel frin vindsupplitelsen

Belfrning
Fdreningen har amorterat ytterligare 3 mkr i under 2018. Belaningen har diirmed minskat frin 18,5 till
3,5 mkr sedan ftirviirvet av fastigheten, friimst tack vare yindsuppletelse och upplAtelseavgifter i
samband med ombildning av hyresratter till bostadsratter. Men iiven reserver fijr framtida underhill kan

amorteras och pa sa vis sparas rentekostnader.

Vid liireningens bildande togs lan upp med 18,5 mk vilket motsvarade 62 0/o av taxeringsvitdet vid
fiirviirvstidpunkten (se nuvarande belfuringsgrad i tabell med nyckeltal).

Taxeringsverde
Fastigheten ia a\erad till 57 9i4 000 k, varav markviirde 37 032 000 k och byggnadema
20 902 000 kr. Taxeringsvardet faststiills var fedje ar ay skatteverket och speglar generelll T5 Yo av
marknadsviirdet pi fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fdreningen betalar fastighetsavgift som ftir tr 2018 har varit I 337 kr per bostadsliigenheL Fdr lokaler
betalas fastighetsskatt med I ozo av mxeringsvardet ftir lokaler.

- (E-
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Nyckeltal

Arsavgift kr / kvm bostadsrattsyta

Lokalhyror kr / kvm lokalyta
Totala intiikter kr / kvm byggnadsya
Avskrivningar k / kvm byggnadsyta

Bankskuld k / kvm bostadsrAttsyta

Bel6ningsgrad 0o (skuld ra-r-viirde)

UnderhAllsdverskott k / kvm byggnadsya
AvsAttning underhellsfond kr / kvm byggnadsyta

Totala underhillsreserver i tkr

'I 697

6

5 520

18

5 520

l8

79

66

14 827

94

66

203sr

162

66

10 271

2018
447

2 507

627

153

2017
524

2 314

726

156

2016
s24

2 2s9
736

155

8 (re)

2015
524

'7 45

155

5 520

20

272

oo

8 546

(Bostadsrdttsyta 2 062 kvm. lokalyta 300 kvm samt byggnadsyta 2 575 kvm)

Lokalytan harjustemts ner till 300 kvm (rcstaurang och garage) fren tidigare 5 t3 kvmsom uppgavs i den

ekonomiska planen och utdver restaurangen avsag lagerutrymmen i kiillare/garage. Ddrvid har nyckeltaen fdr
tidigare arjusterats.

Lofullryror kr / bvm lokalyta
Arger den genomsnittliga ershyran av bostadshyresgaster under eret per kvadratmeter total hyresdttsyta,

Totala intdktet b / kvm byggnadsyta
Anger fiireningens totala indkter per kvadratmeter av den totala byggnadsytan. Intaktema skall dels taicka de arliga
utgiftema och bdr dels tacka de beraknade kostnadema fiir erets slitage pA fastigheten..

Avskrivningar kr / kvm byggnadsyta
Avskrivningar ?f en kostnad som inte genererar en utbetalning. Fdrutsatt att ftireningens resultat tiicker
avskrivningama ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrivningama skapar fiir tiamtida underhAll

Bankkuld b i kt m bostahrdttsyta
Ger en bild av medlemmamas andel av fi)reningens banklan per kvadratmeter bostadsrattsyta.

Beldningsgrad 26 (skuld / ta\-varde)
Ger en bild av ftjreningens skuldsattning i liirhallande till ett marknadsviirde (tax varde uppskattas till 75o/o av ell
marknadsviirde)

Underhdlls()verskott kr / kym b)ggrudsyta
Ger en bild av om liireningens intakter uttver att tacka utgift€ma aven rdcker till reserver 6r framtida underhill

Totala underhdllsresemer i tkr
Nyckeltalet anger de totala reservema som fdreningens ekonomi har genererat under eren och som AterstAr och kan
anvdndas ldr fiamtida underhall. Reserven bestAr av fyra reservgenererande poster; Ackumulerade avskrivningar,
Fond fdr yttre underhall, Balanserade resultat fren tidigare ar och erhallna Upplatelseavgifter.

F'e,

Nyckeltalsdefi nitioner
,lrsaryift kr / bm bostadsrllttsyta
Anger den genomsnittliga uttagna arsavgiften av medlemmama under Aret per kvadratmeter total bostadsrAttsyta

Ays.itlning underhdllsfond kr / kvn byggnadsyto
Fdrutsatt att ltireningens resultat Ar positivt och taaker avsattningen till underh6llsfond enligt stadgama gsr
nyckeltalet en bild av hur stora resurser underhillslonden skapar tlrr tlamtida underhall.
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Styrelsen fiir BrfValfisken 32 fir hiirmed avge irsredovisning fiir riikenskapsaret 2018.

e(19)

F ti rv altn in gs b er iittels e

Verksamheten

A I lmiint o m vetksamh ele n
Fdreningen har till iindamel att fr6mja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i fiireningens hus

upplita bostadsliigenheter fiir permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegransning.
Bostadsratt ar den rett i ftireningen som en medlem har pi grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsrattshavare. Fdreningen air ett privatbostadsfiiretag (s k iikta
bostadsriittsft irening).

Fdreningen har sitt sate i Stockholm

ydsentliga hiindelset undet fiike nskapsdrc,
Vindsliigenheten har ffirdigstiillts och inflyttning har skett under aret. Fdreningen har diirvid erhtllit
inavgifter fran och med hdsten 2018 liir denna nya bostadsratt. I samband med tilltriide och inflyttning
erholls et1 matintyg utvisande l0 kvm mer bolta an preliminiirt beraknad vilket resultarat i att fiireningen
erhillit ytterligare 990 tkr i kiipeskilling.

Det finns liir nzirvarande en konflikt med Entreprendren som utvecklade vindslAgenheten beroende pi att
liinlufsfliiken ftir restaurangen dverstiger g?illande griinsviirde liir bullemivi ftir niirmaste boende.
Miljtifiirualtningen iir inkopplad och har krav p6 reducering av ljudnivan till godkiinde viirden.

Svar har efter riikenskapsirets utgang erhallits avseende anm?ilan frin medlem om iindring av venlilation
samt bristande brandslrydd och siikerhetsdcirrar, som upplystes om i ftiregiende irs
ftirvaltningsberattelse, ddr Stadsbyggnadskontoret i februari 2019 beslutat liimna iirendet utan etgard.

Gallande en anmAlan om bristande ventilation frin medlem under 6rel till miljdfiirvaltningen, som
upplystes om i ftiregiende irs ftirvaltningsberattelse, har styrelsen arbetat vidare fiir att erhilla en
godkiind OVK.

Dessa hiindelser har Ziven i ir medldrt omfattande juridiska- och utredningskostnader fiir ft)reningen och
ingar i Not 6.

Medlemsinformation
Vid irets bdrjan hade Iiireningen 43 medlemmar. Under aret har 3 bostadsdttsdverlatelser skett och 3

medlemmar har diirav beviljats ufirede och 4 peNoner beviljats intriide med nyft medlemsskap. Vid 6rets
slut uppgir medlemsantalet till 44 medlemmar, 

O

Med "Ft)rvaltningsbercittelsen" bdrjar den lagstadgade informationsgivningen.



Brf Valfisken 32

Org.nr 716419-7183

Flerflrstiversikt (tk)
Nettooms6tlning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Fiiriindring av eget kapital (Tkr)

Belopp vid Arets inging
Vindsupplatelse extra

Alltiggningskostnader
vind
Disposition av
liiregtende
fu:s resultat:

Nyttjande enl
stiimmobeslut

Arets resultat

Belopp vid irets utging

2018
t6l4

-5 084

93

Upp16telse-

rvgift

t7 349

790

-1 624

44392 16 515

Medlems-

insatsea

44 192

200

Bahns€rat

resul$t

-902

Arctr

resultat

-484

lond 16r
y$rr

utrderhlll

469

2017

I 754

-484

84

2016
t 776

-265

79

-t 226 7 43
-5 084 339
-6 311 082

t73 802
-310 477

-6 t74 407
-6 3ll 082

2015

1787
-7
81

484

-5 084

-s 084

l0 ( l9)

2011

1718
- i4t

8l

lbtalt

60 625
990

-t 621

0

-5 084

s4 907

t'7 4 -658

-JJJ J)J

310 -1227

0

Ftirclag till behandling av ansamlad Iiirlust
Styrelsen ftireslir att den ansamlade liirlusten (kronor):

ansamlad ftirlust
erets ftirlust

behandlas st att
Avsattes till fond ftir yttre underhill enli$ stadgama
Nyttjande av fond fttr yttre underhill ftir irets periodiska underhAll
i ny rtikning iiverftires

Avsettning till fond Iiir yttre underhill skall enligt stadgama ske med belopp som minst molsvarar 0,3o/o

av fastighetens taxeringsviirde.

Fdreningens resultat och stellning i dlrigt framgAr av efterfiiljande resultat- och balansriikning med
tillilggsupplysningar
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ResultatrAkning

RtirelseintSkter
NettoomsAttning

Summa riirelseintekter

Riirelsekostnader
Drifts- och underhi.llskostnader

Fdrvaltnings- och extema kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anliiggningstillgangax

Summa riir€lsekostnader

Ritrelseresultat

Finansiella poster
Aterbaring brandkontoret

Riinteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

I 613 917

t 613 917

-5 960 691

-215 037

-63 100

-395 183

-6 634 01r

-5 020 094

t2 9s0
3 624

-80 8t9
-64 245

-5 08,1 339

-5 084 339

r l (19)

2017-01-01
-2017 -12-31

-l 458 637

-2t6 952
-55 972

-377 9tt
-2 t09 112

)

6

7

4 5

8

-355 5,t3

r0 850

2 283
- l4l 484

- 128 351

-483 894

-483 894
Ll-- -@-

1753 929

1 753 929
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

M ateriella anl iigg n i ngstil lgdn g ar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pigiende nyanliiggningar materiel la
anliiggningstillgingar
Summa materiella anl6ggningstillgingar

Summa anleggningstillgingar

Omsrittningstillgingar

K o rlfr is I i g a fo r d r i n g a r
Avgift och hyres fordran

Ovriga fordringar och bantkonto hos ftirvaltare
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bsnk
Kassa och bank

Summa omsettningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

t2 (19)

Not 2018-12-31 2011-12-31

9

t0

11

t2

0

55 783 585

122 706

56 301 ,175

55 783 377

208

0

3 306 845

29 020

3 33s 86s

3 624

56 177 3t2
t 457

7t 797

I 6 129 901

4t 161

t6 243 t62

55 783 585 56 301 475

0

3 339 489 t6 213 162

59 123 074 72 5U 637
W8,
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDf,R

Eget kapital
Bundel egel kapilal
Medlemsinsatser

Uppl6telseavgifter

Fond ftir yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Frill eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

r3 ( le)

20 t 8-r 2-31 201'7-12-31

t3

t4

44 392 294

t6 515 072

310 477

6t 2t7 843

-1 226 743

-5 084 339

-6 3r I 082

44 192 294

t7 348 941

469 283

62 010 518

4 000 ll4
t 296 793

9 855

3 225

109 681

5 4r9 668

54 906 761 60 624 969

3 500 000 6 500 000

t4

15

0

526 607

6 8s2
7 361

175 494

7t6 314

59 t23 075 72 544 637 &

Ko rtfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdnskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och liirutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

Not

-901 655

-483 894

-l 385 5;19
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen iir upprettad i enlighet med Srsredovisningslagen och Bokliiringsn?imndens allmiinna
r6d (BFNAR 2016:10) om irsredovisning i mindre ftiretag.

Redovisningsprinciper fiir enskilda balansposter
Anliiggningstillgingar
Mat erie I I a an I iig gningst il I gdng ar
Byggnader

Fastighetsftirbaft ringar
Inventarier och installationer

Not 1 Rtirelseintiikter

Arsavgifter
Hyror lokaler momspliktig
Hyror garage

Ovriga intiikter

IntAker dverletelse/pant (motsvaras av kostnad)

Not 2 Fastighetssktitsel

Fastighetsskdtsel entreprenad

Fastighetssktitsel enligt bestiillning
Stadning enlreprenad

Stiidning, enligt bestiillning
Sn6rdjning

Hiss

6wig fastighetsskdtsel

l% / 100 Ar

2%o I 50 2r

20o/o / 5 ir

2018

855 592
'107 054

4s 000

146

6126
I 613 918

20t8

38 994

3 017

27 5t7
3 653

4 464

0

36 760

114 405

2017

996 159

694 t27
61 000

192

2 451

I 753 929

2017

38 401

4 364

25 944

0

4 464

5 274

27 761

106 208

"tt-
g:



BrfValfisken 32

Org.m 716419-7183

Not 3 Reparationer

Reparation hiss

Reparation bostiider

Repaxation elinstallationer
Reparation gemensamhetsutrymmen

Repamtion ftAttstuga
Reparation WS
Reparation lis
Reparation ventilation
Vattenskada

Teknisk ftirvaltning
Owigt reparationer

Not 4 Periodiskt underhill

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvdrmning
Vattenkostnader

SophAmtning, grovsopor

Fdrsiiking
Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

2018

0

5 606
tt 446

1828
0

22 941

24 239

15 846

3631r
0

5 428

123 645

2018

2 048 251

95 843

308 6i2
89 007

0

368 703

1 464 407

517 504

4 892 347

20t8

2017

6 016

0

377

I 619

9 925

9 564

0

0

173 641

0

204 415

20t7

0

0

0

0

62 998

269 6t0
0

0

332 608

2017

44 456

1'70 t74
45 082

4t 669

58 191

42 4t6
r 13 420

8 rs 408

1s (19)

I--rP

Periodiskt underhall byggnad (Terass)

Periodiskt underhill tvettstuga

Periodiskt underhAl I viirmeanliiggn ing

Periodiskt underhill stammar

Periodiskt underhill installationer

Periodiskt underh6ll hiss

Periodiskt underhill ventilation
Periodiskt underhil I mark/gird

48 414

4827tI
47 t62
44 618

59 364
33 901

It4 124

830 294
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Not 6 Fiirvaltnings- och externa kostnader

Fdrvaltningsarvode ekonomisk ftirvaltning Arcada AB
Ekonomisk liirvaltning utitver avtal
Revisionsarvode (extern)

Pant & dverlatelsekostnad (motsvaras av intiikt)
Kostnader fiir stiimma

F6reningsavgifter
Juridiska atgairder

Ovriga fiirvaltningskostnader

Not 7 Personalkostnader
Fdreningen har ingen anstiilld personal

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Arets resultat

Justering ft)r bok{tiringsmiissigt beriiknade
avskrivningskostnader

Justering ftir 6rets kostnad periodiskt underhill byggnad

UnderhAllstiverskott

r6 ( re)

52 590

7 550
24 242

6 126

27 250

4 844

65 084

27 350

2ls 036

51765
3 012

27 582

2 451

2 282
4 763

68 s85

s6 512

216 952

2018

2018

2017

2017

45 000

t0 972

55 972

-483 894

53 000

l0 100

63 100

Not 8 Arets resultat

Uppstiillningen nedan justerar arets resultat {iir periodiskt dLterkommande underhallskostnader samt

bokftiringsmassigt beriiknade avskrivningskostnader. Det j usterade resultatet beniimns
"Underhillstiverskott" och biir visa pA ett dverskott fiir att skapa reserver ltir framtida underhell samt

indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala ftir erets slitage pi fastigheten.

2018 2017

-5 084 339

395 183

4 892 348
203 192

377 911

332 608

226 62s

Byggnadsytan iir 2 575 kvm vilket ger ett underhallsdverskott om 79 krn<vm (94 kr/kvm)

Hur stor underhillsiiverskottet b6r vara beror bl a pi byggnadens kvalitet men det bdr sannolikt ligga i
intervallet 100-200 kr/kvm fiir att indikera att fijreningen har en rimlig avgiftsnivi. * *1,.



Not 9 Byggnader och mark

lngAende anskaffn i ngsv,irden

Inkiip
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

lngiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgeend€ ackumulerade avskrivningar

UtgAende redovisat viirde

Tareringsviirden byggnader
Ta\eringsYiirden mark

Bokfiirt vzirde mark

Not l0 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsv?irden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ing6ende avskrivningar
Arets avskivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

2018-12-3 r 2017-12-31

60 095 614

t7 (t9)

60 095 614

59 005 941

r 089 673

60 095 6l..l

55 783 378 56 177 313

20 902 000

37 032 000

57 934 000

-3 918 301

-393 935

-4 312 236

134 853

l3,l 853

-133 396

-1 249

-134 645

-3 541 639

-376 662

-3 918 301

20 902 000

37 032 000

57 934 000

3r 415 328

3l 415 328

2018-12-31 2017 -12-31

31 415 328

3l 4ls 328

134 853

134 853

-132 147

-t 249

-133 396

Utgiende redovisat verde 208 I 457

Not 11 Pigiende nyanliiggningar avseende materiella anliiggningar
2018-12-31 2017 -12-3t

Kostnader i samband med pig6ende vindsupplatelse 122 706

122 706

Kostnadema har totalt uppgatt till I,6 mkr och har i samband med tillhadet under 2018 avriiknats mot
erh6llna upplitelseavgifter fian fiirsiljningen. Se specifikation eget kapital i Fdrvaltningsberamelsen.

v-€?

0

0

Brf Valfisken 32
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Not 12 Ovriga fordringar och bankkonto hos ftirvaltare

Likvida medel pa skattekonto

Bankkonto i SHB hos ekonomisk liirvaltare
Fordran restlikvid vindsuppletelse

Owig kortfristig fordran

Momsfordran

Not 13 Lingfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 6n fem ir efter balansdagen

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan frarr.rgir fiirdelning av linglristiga lin.

2018-12-3r 20t7 -12-31

236 051

3 013 871

0

t5 225

4l 698

3 306 845

5 302
t4 620 599

I 485 000

19 000

0

16 129 901

6 500 000

6 500 000

35 721

45 000

14 139

5 457

9 363

109 680

18 (l e)

U=qz

2018-12-31 2017-t2-31

Lingivare
SEB xxxxT8l i
SEB rrxx9468
SEB xxxx9530

Riintesats

t,7 4

Datum fiir
renteendring

2019-06-28

94 868

53 000

t6 652

2 538

8 436

175 494

Linebelopp
201&t2-31

3 500 000

0

0

3 500 000

Linebelopp
2017 -12-31

3 500 000

4 000 000

3 000 000

l0 500 000

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 15 Upplupna kostnader och frrutbetalda intiikter

Fdrutbetalda hyror och avgifter avseende 2019

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala avgifter
Upplupna lantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

0 4 000 000

2018-12-31 2017-12-31

3 500 000

3 s00 000
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Not 16 Stiillda sekerheter

Fastighetsinteckning

Staffan Lindstrand

Min

Jonas Ramning
Godkiind revisor

le (19)

20r8-r2-3r 2017-12-31

2r 500 000

21 500 000

2l 500 000

21 500 000

Stockholm 201 9-Q3-\ 
,

+.1*.= ltE
Helena Tjiirnstrdm I

.Itfu--
Edelrniro Padin

har lamnats 2019- OLlr- t(



Revisionsberflttelse

Rapport om flrsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfiirt en revision av irsredovisningen {br Bostadsriittsfbreningen Valfisken 32 for riikenskapsiret
2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprettats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla
v2isentliga avseenden riittvisande bild av fiireningens finansiella stlillning per den 201 8- 12-31 och av dess

finansiella resultat fiir eret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberiittelsen iir ftirenlig med

irsredovisningens <iwiga delar.

Jag tillstyrker diirftir att {iireningsstiimman faststiiller resultatriikningen och balansriikningen fiir fiireningen.

Grund fi)r uttalanden
Jag har utldrt revisionen enligl Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs n6rmare i avsnittet Revrsorrs ansvar. Jag iir oberoende i
fijrhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6wig1 fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa kav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat 2ir tillriickliga och iindamilsenliga som gnrnd fiir mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det er sryTelsen som har ansvaret ftjr att i.rsredovisningen upprdttas och att den ger en rettvisande bild enli6
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Sven fiir den interna kontroll som de bedtimer ar nodvandig fdr att
upprefta en irsredovisning som inte innehiller nigra vtisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av irsredovisningen ansvarar sRTelsen {iir beddmningen av ftireningens f<irmiga att
fortsetta verksamheten. De upplyser, niir sA iir till?impligt, om fbrhillanden som kan pdLverka fiJrm5gan att
fortsiitta verksamheten och att anvenda antagandet om fortsatt ddft. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt altemativ till att g6ra negot av detta.

Revkorns ansvar
Mina mil iir att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehiller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att l6maa en
revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig siikerhet iir en htig grad av siikerhet, men iir ingen
garanti fiir att en revision som utliirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en viisentlig felaktighet om en sAdan finns. Felaktigheter kan uppste pa gund av oegentligheter eller missug
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder j ag professionellt omd<ime och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsriittsfiireningen Valfisken 32, Org.nr 7 16419-1 183
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- identifierar och beddmerjag riskema filr viisentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sie dessa beror 
_ V
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pA oegentligheter eller misstag, utformar och utftir granskmingsatgArder bland annat utifren dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som iir tillriickliga och iindamilsenliga fiir att utgdra en grund fiir mina uttalanden.
fusken Iiir att inte upptecka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter er hdge iin fiir en viisentlig
felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fiirfalskning,
avsiktliga utelemnanden, felaktig information eller asidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fiirstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse ftir min revision
fiir att utforma granskningsitgiirder som iir ldmpliga med hiinsyn till omstdndighetema, men inte fiir att
uttala mig om effektiviteten i den intema kontrollen.

- uwerderar j ag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i sryrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtirande upplysningar.

- drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anv6nder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av irsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vdsentlig osiikerhetsfaktor som avser sedana hdndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande wivel om ftireningens {iirmiga att fortsatta verksamheten. Omjag drar slutsatsen att det finns en

viisentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberdttelsen fista uppmarksamheten p6 upplysningama i
Arsredovisningen om den visentliga osekerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar iir otillriickliga,
modifiera uttalandet om irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller fi)rhillanden gdra att en fiirening inte
lange kan fortsatta verksarnheten.

- utviirderar j ag den overgripande presentationen, strukturen och innehillet i irsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen iterger de underliggande transaktionema och hiindelserna p6 ett
sett som ger en rettuisande bild.

Jag miste informera sqTelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och iffiktning samt
tidpunkten fiir den. Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iaktagelser under revisionen, diiribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen somjag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftirfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av Arsredovisningen harjag iven utfijrt en revision av stlrelsens fiirvaltning {iir
Bostadsriittsfiireningen Valfisken 32 fiir riikenskapsaret 2018 samt av fiirslaget till dispositioner betriiffande
ftireningens vinst eller fiirlust.

Jag tillstyrker att fiireningsstdmman disponerar vinsten enligl forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamriter ansvarsfrihet Iiir riikenskapsiret.

Jag anser att de revisionsbevis j ag har inhamtat ar dllrackliga och iindamilsenliga som grund fiir mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar sryrelsen som har ansvaret fiir ftirslaget till dispositioner betriiffande fiireningens vinst eller ftirlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtimning av om utdelningen iir fdrsvarlig med
hiinsl,n till de krav som fiireningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pi storleken av \
Iiireningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stelhing i 6wigt. {

Bostadsrattsfdrcdngen Valfi sken 32, Org.nt 7 I 641 9-7 183

Grand liir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittel Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i ftirhillande till ftireningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dwigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Stlrelsen ansvarar fiir fiireningens organisation och ftirvaltningen av f<ireningens angelegenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bed<ima f<ireningens ekonomiska situation och att tillse att fiireningens
organisation dr utformad si att bol<fiiringen, medelsftirvaltningen och ftireningens ekonomiska
angeldgenheter i 6wigt kontrolleras pe ett betryggande satt.

- ftiretagit nAgon itgiird eller giort sig skyldig till ndgon Itirsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot fiireningen, eller

- pi nigot annat satt handlat i strid med bostadsrdttslagen, tilliimpliga delar av lagen om ekonomiska
liireningar, irsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mel beraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fiireningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av siikerhet bed6ma om fiirslaget iir ftirenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet iir en hiig grad av siikerhet, men ingen garanti lor att en revision som utfdrs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka itgiirder eller fiirsummelser som kan fijranleda
ers?ittningsskyldighet mot Iiireningen, eller att ett forslag till dispositioner av ftireningens vinst eller fiirlust
inte iir fiirenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvilnder j ag professionellt omdrime och har en
professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av {ilrvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av loreningens vinst eller {iirlust grundar sig friimst pi revisionen av riikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsitgiirder som utfiirs baseras pi min professionella bedtimning med utgingspunlct i
risk och viisentlighet. Det innebar attjag fokuserar granskningen pi sidana atgarder, omriden och
ftirhillanden som dr viisentliga fiir verksamheten och ddr avsteg och Oveftradelser skulle ha siirskild
betydelse fiir fiireningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgiirder och andra fijrhillanden som 6r relevanta fi)r mitt uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag fbr mitt
uttalande om styrelsens lorslag till dispositioner beffaffande ft)reningens vinst eller forlust harjag granskat

om fiirslaget iir ftirenligt med bostadsrettslagen.

Stockholm l8 april 2019

Jonas Ramning
Auktoriserad revisor

Bostadsrettsfiire ngen Valfisken 32, Org.nt 716419-'7183

Revisorns ansyar
Mifi mel betreffande revisionen av fiirvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfiihet, er att inhemta
revisionsbevis fijr att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagot
vesentligt avseende:


