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Verksamhetsberiittelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Forvaltningsbercittelsen”, ingar inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdittelse" dr amnad att ge fordjupad
information, utover den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet

Aret har inneburit intensivt arbete for styrelsen med méanga olika frigor och flera engagemang.
Fardigstéllandet av vindsldgenheten har enligt plan slutforts under 2018 och godkénnande och inflyttning
har skett, om &n med vissa kvarstdende tekniska problem som inte &r lésta till dags datum. Underhalls-
och renoveringsarbeten med lickande takterass har lett till komplikationer och merkostnader da det
uppticktes att hela bjdlklaget var tvunget att bytas.

Trots svarigheterna under aret har en hel del forbéttringar genomforts som har forbittrat fastighetens

standard och skick. 7
¢
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och liigenhetsfordelning

Féreningens fastighet med beteckningen Valfisken 32 och byggér 1939, beldgen i Stockholms stad, med
adress Riddargatan 21 forvirvades 2004-04-30. P4 fastigheten finns 1 bostadshus innehéllande 33
ligenheter, varav samtliga &r bostadsritter.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 2 575 kvm, varav boytan uppgér till 2 062 kvm och lokalytan
till 300 kvm. Tomtarealen uppgar till 433 kvm.

Ligenhetsfordelningen av de 33 st ldgenheterna dr som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
15 st 10 st 7 st 1 st
Lokaler

Foreningen upplater:

- En lokal med hyresritt om ca 259 kvm och kontraktets 16ptid &r for ndrvarande till 2020-03-31. 1
lokalen bedrivs restaurangverksamhet. Nuvarande hyresgést dr Restaurang Villaggio.

- Tva garageplatser.

Gemensamhetsanliggningar
I kdllaren finns en gemensam tvittstuga. Fastigheten uppviarms med fjarrvirme.

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Arcada AB.
Den I6pande fastighetsskotseln har ombesérjts av CEMI AB.

Genomfirda atgiirder under aret

- Vindslégenheten har tagits i bruk. Inflyttning/tilltride i September.

- Installation av ny undercentral.

- Modernisering och férldngning upp- och nedtill av hissinstallation.

- Installation av fiberanknytning genom STOKAB till fastigheten.

- Modernisering av tvittstugan.

- Téatning av ventilationskanaler.

- Renovering och reparation av lickande takterrasser. Slutbesiktning 2019.

- Reparation av ldckage garagetak/markyta innergard. Slutbesiktning 2019. U ‘6/
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Planerade atgiirder/underhall

- Fortsatt renovering av ventilationssystemet for att erhalla godkéind OVK.
- Reparation av fasadsprickor.

- Anslutning av ldgenheter till fastsighetens fiberanknytning 2019-2020.

- Sanering och uppfrischning av allménna utrymmen i kéllaren.

- Uppfraschning och malning av entré och trapphus.

- Lagning av ramp och golv (med drénering) i garaget.

- Installation av ny garageport.

- Mélning fénster inom 4 ar uppskattningsvis.

- Fasadunderhall gard och gatusida inom 4 ar uppskattningsvis.

[ 6vrigt se underhallsplan.

Fastighetens tekniska status
Féljande mer omfattande atgirder har genomforts sedan foreningen tilltridde fastigheten.

Ar Atgird

2005 Stambyte, renovering kdk och bad samtliga ldgenheter. Underhall av trapphus
2005 Elstigare med 3-fas till samtliga ldgenheter.

2007 installation vérmekablar i takrénnorna

2008 renovering fonster, energiglas sattes in.

2006-2009 renoverades fasaden delvis

2009-2010 sdkerhetsddrrar installerades

2014 renovering av byggnadens rkkanaler.

2014-2015 undersdkning/kartering av ventilation for OVK-besiktning
2015 nytt moderniserat soprum

2016-2018 renovering av ventilationssystemet

2016 pébdrjan av brandskyddsarbeten

2017 installation av nya killarforrad (Troax)

2017-2018 ombyggnation vind till ligenhet

2017 ny hissmaskin och nya stannplan

2018 ny fjarrvirmevixlare installerades

2018 renovering av del av takterass hrnan skepparg/riddarg
2018 renovering av ytskikt gardsbjilklag/garagetak

2018 uppfrischning av tvittstuga, ny tvittmaskin och mangel

€7



Brf Valfisken 32
Org.nr 716419-7183

Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-10-20. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos

Bolagsverket 2004-05-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-13.

Styrelse

Under verksamhetsaret har styrelsen haft foljande sammansittning.

Edelmiro Padin
Staffan Lindstrand
Ulf Skarin

Helena Tjérnstrém

Sarah Olofsson
Victor Eriksson

Revisorer
Jonas Ramning
Henrik Treschow

Valberedning
Elisabeth Trost
Ylva Spendrup

Foreningsfragor

Ordftrande vald juni 2014
Ledamot vald juni 2014
Ledamot vald juni 2014
Ledamot vald maj 2017
Suppleant vald maj 2016
Suppleant vald maj 2017

Auktoriserad externrevisor, ordinarie
suppleant

Styrelsen har under 4ret genomfort 8 protokollférda sammantriiden, varav ett konstituerande méte i
anslutning till stimman som hélls 2018-05-28. Dirutdver har styrelsen tréffats ett antal ganger.

Avtal

For den lopande forvaltningen har foreningen avtal med eller anlitar féljande entreprencérer och

samarbetspartners:

Arcada AB

First Ledger AB

CEMI AB

Dekra

Stockholms Hiss

ComHem

Exergi AB

Stockholms Gas
Stockholm Vatten

Téav AB

Takjour Entreprenad i Stockholm AB
ESIS Sweden AB
Soderbergs Mattleasing AB

Ekonomisk forvaltning
Revision
Fastighetsskotsel och jourtjénst
Besiktning av hissar
Service hissar samt jourtjénst
TV och bredband
Fjdrrvdirme och el
Gas
Hushélls sopor
Grovsopor
Sndskottning
Stiddning
Entrémattor o
: (’ s
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Banker och forsdkringsbolag
SEB Bank AB

SHB hos ekonomisk forvaltare
Brandkontoret

Intresseforening
Fastighetsdgarna Stockholm

Ligenhetsioverlatelser
Under éret har 3 6verlatelser dgt rum.

)

i

Fastighetslan
Kassa och likviditet
Fastighetsforsikring

b
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter

Arsavgifterna forindrades 2018-01-01 genom en sinkning med 15 procent. Dessforinnan forindrades de
senast 2011-01-01 genom en sénkning med 10 procent. Under 2018 har arsavgift for nya bostadsritten
genom vindsupplatelsen tillkommit.

Enligt foreningens stadgar skall bostadsréttsinnehavarna betala arsavgift for finansiering av foreningens
kostnader. Det &r styrelsen som beslutar om dndring av storleken pd drsavgifterna. Férdelningen av
arsavgifterna &r baserad pa lagenheternas andelstal.

Underhall

Underhall enligt plan de kommande 5 aren bedtms inte vésentligen paverka foreningens ekonomi, med
anledning av nuvarande och érligt kommande likvidéverskott.

Belaningen kan tinkas minska genom amortering och 6ka i samband med kommande underhdll, men
bedoms inte fordndras i en omfattning som vésentligt paverkar foreningens kostnader.

Finansiering

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhdll p tre sitt:

1. Genom att sjélv spara ihop reserverna som behdvs. Detta gors genom att ta ut rittvisa avgifter som
utdver lopande driftsutgifter dven técker arligt slitage av byggnad. Slitageersittningen genererar
reserver for att dtgidrda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett beldningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna limnar kapitaltillskott till féreningen.

Finansiering av pagdende och framtida underhéll forvantas ske i forsta hand genom kvarvarande
dverskott fran forsiljning av rdvinden och befintlig kassa. I andra hand finansieras framtida underhall
genom att ta upp nya lan. Under éret har det genomforts underhéll som betalats kontant genom buffert
som fanns i likvida medel fran vindsupplatelsen

Belaning

Foéreningen har amorterat ytterligare 3 mkr i under 2018. Belaningen har ddrmed minskat fran 18,5 till
3,5 mkr sedan forvirvet av fastigheten, frimst tack vare vindsupplatelse och upplatelseavgifter i
samband med ombildning av hyresritter till bostadsriitter. Men dven reserver for framtida underhall kan
amorteras och pd sd vis sparas rintekostnader.

Vid féreningens bildande togs lan upp med 18,5 mkr vilket motsvarade 62 % av taxeringsvérdet vid
forvirvstidpunkten (se nuvarande belaningsgrad i tabell med nyckeltal).

Taxeringsvirde

Fastigheten &r taxerad till 57 934 000 kr, varav markvirde 37 032 000 kr och byggnaderna

20 902 000 kr. Taxeringsvirdet faststills var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvirdet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Féreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2018 har varit 1 337 kr per bostadsldgenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaler. ((— 5
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Nyckeltal

2018 2017 2016 2015
Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta 447 524 524 524
Lokalhyror kr / kvm lokalyta 2 507 2314 2259 2242
Totala intékter kr / kvm byggnadsyta 627 726 736 745
Avskrivningar kr / kvm byggnadsyta 153 156 155 155
Bankskuld kr / kvm bostadsrittsyta 1 697 5520 5520 5520
Belaningsgrad % (skuld / tax-vérde) 6 18 18 20
Underhallsdverskott kr / kvm byggnadsyta 79 94 162 272
Avsittning underhéllsfond kr / kvm byggnadsyta 66 66 66 66
Totala underhallsreserver i tkr 14 827 20 351 10271 8 546

(Bostadsrittsyta 2 062 kvm, lokalyta 300 kvm samt byggnadsyta 2 575 kvm)

Lokalytan har justerats ner till 300 kvm (restaurang och garage) fran tidigare 513 kvmsom uppgavs i den
ekonomiska planen och utdver restaurangen avsag lagerutrymmen i killare/garage. Dirvid har nyckeltaen for
tidigare &r justerats.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift kr / kvm bostadsratisyta
Anger den genomsnittliga uttagna arsavgiften av medlemmarna under aret per kvadratmeter total bostadsrittsyta.

Lokalhyror kr / kvm lokalyta
Anger den genomsnittliga arshyran av bostadshyresgéster under édret per kvadratmeter total hyresrittsyta.

Totala intcikter kr / kvm byggnadsyta
Anger foreningens totala intikter per kvadratmeter av den totala byggnadsytan. Intdkterna skall dels ticka de arliga
utgifierna och bor dels ticka de beriknade kostnaderna fGr arets slitage pa fastigheten..

Avskrivningar kr / kvim byggnadsyta
Avskrivningar &r en kostnad som inte genererar en utbetalning. Forutsatt att foreningens resultat tdcker
avskrivningarna ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrivningarna skapar for framtida underhall.

Bankskuld kr / kvm bostadsrdtisyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av foreningens banklan per kvadratmeter bostadsréttsyta.

Belaningsgrad % (skuld / tax-vérde)
Ger en bild av foreningens skuldsittning i forhéllande till ett marknadsvirde (tax virde uppskattas till 75% av ett
marknadsvirde)

Underhallsoverskott kr / kvm byggnadsyta
Ger en bild av om foreningens intdkter utéver att ticka utgifterna dven ricker till reserver for framtida underhall.

Avsdittning underhdllsfond kr / kvm byggnadsyta
Forutsatt att foreningens resultat &r positivt och ticker avséttningen till underhallsfond enligt stadgarna ger
nyckeltalet en bild av hur stora resurser underhallsfonden skapar for framtida underhall.

Totala underhallsreserver i tkr
Nyckeltalet anger de totala reserverna som freningens ekonomi har genererat under éren och som aterstér och kan
anvédndas for framtida underhall. Reserven bestér av fyra reservgenererande poster; Ackumulerade avskrivningar,
Fond for yttre underhall, Balanserade resultat fran tidigare ar och erhallna Upplatelseavgifier.
[

&,
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Styrelsen for Brf Valfisken 32 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2018.

Forvaltningsberiittelse

Med "Forvalmingsberdittelsen" borjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegransning.
Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Féreningen #r ett privatbostadsforetag (s k dkta
bostadsriittsforening).

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Vindsldgenheten har firdigstillts och inflyttning har skett under aret. Foreningen har dérvid erhallit
arsavgifter fran och med hosten 2018 for denna nya bostadsritt. I samband med tilltrdde och inflyttning
erhélls ett mitintyg utvisande 10 kvm mer boyta 4n preliminért berdknad vilket resultarat i att féreningen
erhallit ytterligare 990 tkr i kopeskilling.

Det finns for ndrvarande en konflikt med Entreprenéren som utvecklade vindsldgenheten beroende pa att
franlufsfliken for restaurangen dverstiger gillande grinsvérde for bullerniva for nirmaste boende.
Miljoforvaltningen &r inkopplad och har krav pa reducering av ljudnivan till godkinde vérden.

Svar har efter rikenskapsarets utgang erhallits avseende anmilan fran medlem om &ndring av ventilation
samt bristande brandskydd och sékerhetsddrrar, som upplystes om i foregaende ars
forvaltningsberittelse, dir Stadsbyggnadskontoret i februari 2019 beslutat limna drendet utan atgérd.

Gillande en anmélan om bristande ventilation fran medlem under aret till miljoforvaltningen, som
upplystes om i foregaende ars forvaltningsberittelse, har styrelsen arbetat vidare for att erhalla en
godkind OVK.

Dessa hédndelser har dven i &r medftrt omfattande juridiska- och utredningskostnader for foreningen och
ingér i Not 6.

Medlemsinformation

Vid arets borjan hade foreningen 43 medlemmar. Under dret har 3 bostadsrittséverlatelser skett och 3
medlemmar har dérav beviljats uttrdde och 4 personer beviljats intriide med nytt medlemsskap. Vid arets
slut uppgdr medlemsantalet till 44 medlemmar. {}

i
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 44192
Vindsupplatelse extra 200
Anliggningskostnader
vind
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Nyttjande enl
stimmobeslut
Arets resultat
Belopp vid arets utging 44 392

2018
1614
-5084
93

Upplitelse-
avgift

17 349
790

-1624

16 515

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avsiittes till fond for yttre underhéll enligt stadgarna

Nyttjande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall

i ny rikning Sverfores

2017
1754
-484
84

Fond for
yttre

underhill
469

2016
1776
-265

79

Balanserat

resultat

-902

-1226 743
-5 084 339
-6 311 082

173 802
-310 477
-6 174 407
-6 311 082

2015
1787

81

Arets

resultat

-484

484

-5084
-5 084

10(19)

2014
1 748
-346

81

Totalt

60 625
990

-1 624

-5 084
54 907

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som minst motsvarar 0,3%

av fastighetens taxeringsvirde.

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar. __{/,
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgédngar
Summa roérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Aterbiring brandkontoret
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

1613917
1 1613917

34,5 -5960 691
-215 037

-63 100

-395 183

-6 634 011

-5020 094

12 950
3624
-80 819
-64 245

-5 084 339

8 -5084 339

11(19)

2017-01-01
-2017-12-31

1753 929
1753 929

-1 458 637
-216 952
-55972
-377911
-2 109 472

-355 543
10 850
2283
-141 484
-128 351

-483 894

-483894
I~ &
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 9 55783 377 56 177 312
Inventarier, verktyg och installationer 10 208 1 457
Pagaende nyanldggningar materiella

anldggningstillgdngar 11 0 122 706
Summa materiella anliggningstillgangar 55 783 585 56 301 475
Summa anliiggningstillgangar 55 783 585 56 301 475

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran 0 71797
Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare 1.2 3306 845 16 129 901
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 020 41 464
Summa kortfristiga fordringar 3335865 16 243 162

Kassa och bank

Kassa och bank 3624 0
Summa omsittningstillgangar 3 339 489 16 243 162
SUMMA TILLGANGAR 59 123 074 72 544 637

3 <

{
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

2018-12-31

44 392 294
16 515072

310477
61217 843

-1226 743
-5 084 339
-6 311 082

54906 761

3500 000

0

526 607
6 852
7361
175 494
716 314

59 123 075

13 (19)

2017-12-31

44192 294
17 348 941

469 283
62 010 518

-901 655
-483 894
-1 385549

60 624 969
6 500 000

4000 114
1296 793
9855
3225
109 681
5419 668

72544637 o
—CF
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

14 (19)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Fastighetsforbéttringar
Inventarier och installationer

Not 1 Rorelseintikter

Arsavgifter

Hyror lokaler momspliktig

Hyror garage

Ovriga intikter

Intiikter Sverlatelse/pant (motsvaras av kostnad)

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestéllning
Stadning entreprenad

Stadning, enligt bestéllning
Snérgjning

Hiss

Ovrig fastighetsskotsel

1% /100 ar
2%/ 50 &r
20% /5 ar

2018

855 592
707 054
45000
146
6126
1613918

2018

38 994
3017
27517
3653

4 464

0

36 760
114 405

2017

996 159
694 127
61 000
192

2451
1753 929

2017

38 401
4 364
25944
0

4 464
5274
27 761
106 208

‘yﬁ"*
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Not 3 Reparationer

Reparation hiss
Reparation bostéder
Reparation elinstallationer
Reparation gemensamhetsutrymmen
Reparation tvittstuga
Reparation VVS
Reparation las

Reparation ventilation
Vattenskada

Teknisk forvaltning
Ovrigt reparationer

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall byggnad (Terass)
Periodiskt underhall tvittstuga
Periodiskt underhdll virmeanldggning
Periodiskt underhall stammar
Periodiskt underhall installationer
Periodiskt underhall hiss

Periodiskt underhall ventilation
Periodiskt underhall mark/gard

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvarmning

Vattenkostnader

Sophdmtning, grovsopor
Forsdkring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

2018

0
5606
11 446
1828
0

22 941
24 239
15 846
36311
0
5428
123 645

2018

2048 251
95 843
308 632
89 007

0

368 703

1 464 407
517 504

4 892 347

2018

48414
482 711
47162
44618
59 364
33901
114 124
830 294
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2017

6016

377
1619
3273
9925
9 564

0
0
173 641
0
204 415

2017

oo O O

62 998
269 610
0

0

332 608

2017

44 456
470 174
45 082
41 669
58 191
42 416
113 420

815 408}‘,,@
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Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning Arcada AB
Ekonomisk forvaltning utéver avtal

Revisionsarvode (extern)

Pant & Overlatelsekostnad (motsvaras av intdkt)
Kostnader for stimma

Foreningsavgifter

Juridiska atgérder

Ovriga forvaltningskostnader

Not 7 Personalkostnader
Féreningen har ingen anstilld personal

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 8 Arets resultat

2018

52 590
7550
24 242
6126
27250
4 844
65 084
27 350
215036

2018

53000
10 100
63 100

16 (19)

2017

51 765
3012
27 582
2451
2282
4763
68 585
56 512
216 952

2017

45 000
10972
55972

Uppstillningen nedan justerar arets resultat for periodiskt aterkommande underhéallskostnader samt

bokforingsméssigt beriknade avskrivningskostnader. Det justerade resultatet bendmns

"Underhallséverskott" och bor visa pd ett Gverskott for att skapa reserver for framtida underhall samt

indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage pé fastigheten.

Arets resultat

Justering for bok fringsméssigt beridknade
avskrivningskostnader

Justering for arets kostnad periodiskt underhéll byggnad

Underhallséverskott

Byggnadsytan dr 2 575 kvm vilket ger ett underhdllsdverskott om 79 kr/kvm (94 kr/kvm)

2018

-5 084 339

395 183

4 892 348

203192

2017

-483 894

377911
332 608
226 625

Hur stor underhallsoverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i

intervallet 100-200 kr/kvm for att indikera att féreningen har en rimlig avgiftsniva. —
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfrt virde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018-12-31
60 095 614
60 095 614
-3 918 301

-393 935
-4 312236
55783 378
209502 000
37032 000
57 934 000

31415328
31 415 328

2018-12-31

134 853
134 853

-133 396
-1 249
-134 645

208

Not 11 Pagaende nyanlidggningar avseende materiella anliiggningar

Kostnader i samband med pagaende vindsupplatelse

2018-12-31

0
0
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2017-12-31
59 005 941
1 089 673
60 095614
-3 541 639
-376 662
-3 918 301
56 177 313
20902 000
37032000
57 934 000

31415328
31 415 328

2017-12-31

134 853
134 853

-132 147

-1249
-133 396

1457

2017-12-31

122 706
122 706

Kostnaderna har totalt uppgatt till 1,6 mkr och har i samband med tilltrddet under 2018 avriknats mot
erhillna upplételseavgifter frén forsiljningen. Se specifikation eget kapital i Forvaltningsberittelsen.
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Not 12 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Likvida medel pa skattekonto

Bankkonto i SHB hos ekonomisk forvaltare
Fordran restlikvid vindsupplételse

Ovrig kortfristig fordran

Momsfordran

Not 13 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
SEB xxxx7813 1,74 2019-06-28

SEB xxxx9468
SEB xxxx9530

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter avseende 2019
Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

2018-12-31

236 051
3013871
0

15225

41 698

3 306 845

2018-12-31

3 500 000
3 500 000

Lanebelopp
2018-12-31

3 500 000
0
0
3500 000

0

2018-12-31

94 868
53 000
16 652
2538
8436
175 494
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2017-12-31

5302

14 620 599
1 485 000
16 000

0

16 129 901

2017-12-31

6 500 000
6 500 000

Lanebelopp

2017-

12-31

3500 000
4 000 000
3 000 000
10 500 000

4 000 000

2017-12-31

35:721
45 000
14 139
5457
9363

109 680
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Not 16 Stiillda siikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 21 500 000 21 500 000
21 500 000 21 500 000
Stockholm 2019-
M r —
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Helena Tjarnstrém Edelmiro Padin
Staffan Lindstrand
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Min revisionsberittelse har lamnats 2019- OL\f e

Jonas Ramniné
Godkénd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Valfisken 32
Org.nr 716419-7183

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Valfisken 32 for rakenskapséret
2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende 1
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer édr nodvéndig for att
uppritta en irsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror /}g

Bostadsrattsforeningen Valfisken 32, Org.nr 716419-7183



2(3)

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Valfisken 32 for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den, 18 april 2019

Jonas Ramning
Auktoriserad revisor
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