Bostadsriittsforeningen Smedjan i Stromstad
Org nr 769623-2961

Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberéttelse
- resultatrikning

- balansrdkning

- tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsféreningen Smedjan i Strémstad intygar
harmed att resultatrikningen och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa
arsstamma den 2016-04-16.

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag betriffande den uppkomna
forlusten.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberéttelsen och 6vriga
bifogade handlingar stimmer 6verens med originalen.

Stromstad den 2016-0446
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Fatrik Heaen&fl:erqu
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus, mot ersittning, uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte sérskilt avtalas, ochi
forekommande fall lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Foreningen skall i sin
verksamhet dven i dvrigt frimja de kooperativa idéerna, i forsta hand inom bostadsforsdrjningen.

Foreningens byggnader

Foreningens fastighet, Stromstad Asken 1, ligger i Stromstad kommun och bestér av tva bostadshus
med sammanlagt 10 ldgenheter med en boyta pa totalt cirka 574 kvadratmeter samt en
ekonomibyggnad innehallande forrdd samt tvittstuga om ca 30 kvadratmeter. Foreningen
forvirvade fastigheten 29 januari 2013. Byggnaderna &r fullvirdesforsékrade hos Léansforsakringar
Géteborg och Bohuslén.

Foreningens byggnader utgors av tva- och trevaningshus med nio ligenheter som upplats med
bostadsritt och en med hyresritt. Till byggnaderna hor ocksé en parkeringsplats som upplats till
foreningens medlemmar.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 10-arig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Avstining till fond for yttre underhall sker i enlighet
med fSreningens stadgar.

Under varen 2016 kommer fasaden till foreningens hus som ligger langs med Norra Bergsgatan, det
gula huset, att malas. I samband med detta kommer &ven viss reparation av fasaden samt underhall
av husets fonster att genomforas.
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Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 16 juli 2015.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut nio (nio) medlemmar.

Nio av tio bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har inga (fem)
Overlatelser skett och inga (inga) upplatelser fran hyresritt till bostadsritt. Styrelsen har restriktiv
policy nir det giller andrahandsuthyrning och har under &ret godtagit inga (inga)
andrahandsuthyrningar.

Nyhets/-informationsbrev

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. Information om stdddagar, och
dylikt kommuniceras via mail och anslas pa foreningens anslagstavlor som ér placerade i
foreningens

gemensamma utrymmen.

Styrelse och revisor

Styrelse

Vid féreningens ordinarie arsstimma den 10 april 2015 valdes foljande styrelse
Anders Andersson Ledamot Ordf6rande

Patrik Hedenstierna Ledamot

Martin Odlund Ledamot

Elin Joachimsson Suppleant

- Foreningens firma tecknas tvé i férening av freningens styrelseledamdter.

Revisor
Baker Tilly Strémstad
Martin Karlsson (Auktoriserad revisor)
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Till foljd av stadgeéndringar som beslutades pé &rsstdmman den 10 april 2015 och vid extra
foreningsstimma den 9 maj 2015, har féreningen fran och med juni 2015 sénkt arsavgifterna med
10,7 %.

Foreningen har under ret byggt ett skidrmtak Sver entréerna till de tre lagenheter som vetter mot
Tvidrgrand.

I juli ansléts foreningens samtliga lagenheter till stadsnitet, och har ddrmed tillgang till fiberoptiskt
nit for bredband, tv och telefoni.

I samband med hostens gardsstidning paborjades arbete med att anldgga en extra altan pa
foreningens innergérd. Altanen bedoéms vara firdig under varen 2016.

I december bytte foreningen ut brinepumpen till bergvirmeanldggningen till f6ljd av att den
tidigare gick sonder.
Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utgang

I mars 2016 byttes reglersystemet for de ligenheter med vattenburen golvvirme till reglersystemet
Uponor Smatrix.

Styrelsen har under 2016 tagit in offerter for fasadmalning av foreningens gula hus, samt traffat
avtal med entreprendr. Fasadmalningen beriknas utforas under maj ménad.
Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar en forlust for aret. Rensat fran avskrivningar gor foreningen 2015 ett positivt
resultat pa cirka 107.000 kr.

Féreningens ekonomi dr fortsatt god med en betryggande likviditet.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Balansomslutning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Fond for yttre fastighetsunderhall
Fastighetens beléningsgrad

Lan per m? bostadsyta

Nyckeltalsdefinitioner aterfinns i not 1.

Resultatdisposition

For foreningsstimman finns foljande forlust att behandla:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdakning

Totalt

tkr
tkr
tkr
%
tkr
%

2015
477

10 422
-69
53,3
65
47,64
8238

2014
502

10 528
-235
53,4
65
47,97
8368

-399 839
-68 620

-468 459

65 000
-533 459

-468 459
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2013
472

10 851
-100
54,0

48,24
8 497
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Resultatrikning

Roérelseintiikter

Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2015-01-01
-2015-12-31

2 476 901
24

476 925

3 2227 434
-176 071

-403 505

73 420

2 704

-144 744

-142 040

-68 620

-68 620

-68 620
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2014-01-01
-2014-12-31

501 748
0

501 748
-421 291
-171 911
-593 202
-91 454
7619
-150 750
-143 131
-234 585

-234 585

-234 585




Bostadsrittsforeningen Smedjan i Stromstad
769623-2961

Balansriikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2015-12-31

4 9 887228
46 780

w

9934 008

9934 008

3194

3194

484 921

484 921

488 115

10 422 123
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2014-12-31

10011 879
0

10011 879

10011 879

1774

1774

514 700

514 700

516 474

10 528 353
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har

stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning

Summa stillda séikerheter

2015-12-31

5959 100
65 000

6 024 100

-399 839
-68 620

-468 459

5555 641

4 655 000

4 655 000

74 000
62 619
29 489
45374

211482

10422123

6 894 000

6 894 000
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2014-12-31

5959 100
65 000

6 024 100
-165 254
-234 585
-399 839

5624 261

4 729 000

4 729 000

74 000
13 489
29 124
58479

175 092

10 528 353

6 894 000

6 894 000
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Avskrivningar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 é&r
Markanldggningar 25 ar
Inventarier 5ar
Byggnadsinventarier 20 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda
vérde.

Soliditet definieras som justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Fordelning av foreningens intikter

Arsavgifter for bostadsritter
Hyresintikter for ldgenheter som upplats med hyresrétt

Summa intikter

Not 3 Fordelning av foreningens kostnader

Ldpande reparationer och underhall
Driftskostnader
Administrationsomkostnader
Ovriga kostnader

Summa

Upplysningar till balansrikningen

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
- Ink6p

Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

2015-01-01
-2015-12-31

392 220
84 681

476 901

2015-01-01

-2015-12-31

37 356
170 232
15670
4176

227 434

2015-12-31

10 340 479
49 084

10 389 563

-328 600
-173 735

-502 335

9 887228
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2014-01-01

-2014-12-31

418 432
83316

501 748

2014-01-01

-2014-12-31

197 412
175 678
40 917

7284

421 291

2014-12-31

10267 320
73 159

10 340 479

-156 689
-171 911

-328 600

10 011 879
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 0 0
- Inkop 49 116 0
Utgéende anskaffningsvérden 49116 0
Ingéende avskrivningar 0 0
- Arets avskrivningar 2336 0
Utgéende avskrivningar -2 336 0
Redovisat virde 46 780 0
Not 6 Forindring i eget kapital
Yttre Balanserat Arets
Insatskapital Upplatelseavgifter  reparationsfond  resultat  resultat Totalt
Belopp vid arets ingdng 5607 700 351 400 65000 -165254 -234585 5624261
Resultatdisposition enligt
arssstimman:
Tanspréikstagande av reparationsfond -65 000 65 000
Avsittning till reparationsfond 65 000 -65 000
Balanseras i ny rakning -299 585 299 585
Arets resultat - -68620  -68 620
Belopp vid érets utgang 5 607 700 351 400 65000 -399839 -68620 5555641
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Not 7 Langfristiga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare 4n fem
ar efter balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 359 000 4 433 000
Summa 4359 000 4 433 000
Amortering
Rintan &r ar 2016 enl Léanebelopp Lénebelopp
Langivare Rinta%  bundentom  ldneavtal 2015-12-31 2014-12-31
Léansforsakringar 3,30 2017-12-30 50.000  2.850.000 2.9500.000
Lansforsékringar 1,97  2016-03-31 24.000 1.142.000 1.166.000
Lansforsakringar 1,87  2016-02-18 0 737.000 737.000
Totalt 74.000 4.729.000 4.803.000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 30 169 41 785
Upplupna revisionsarvoden 5500 5500
Upplupna driftskostnader 9 705 11 194
Summa 45374 58 479
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Stromstad 2016-04-08

o hodvars /Ul

Anders Andersson Martin Odlund
Ordforande ~

1.

Patrik Hedenstierna

Min revisionsberiittelse har limnats 2016-04-08.

/)?/447’)73 %%zh

Martin Karlsson
Auktoriserad revisor
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STROMSTAD

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Smedjan i Stromstad

Org.nr. 769623-2961

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Smedjan i Stromstad for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer 4r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att drsredovisningen inte innehdller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgirder som &4r indamalsenliga med
hinsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gbra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksd en utvirdering av
#ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utviirdering av den &vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Smedjan i Strémstad for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pd grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fSr mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om fOrslaget &r forenligt med bostadsrittslagen
och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, dtgdrder och forhéllanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar frlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Stromstad den 8 april 2016

M/it/ ﬁho /JA%J\

Martin Karlsson

Auktoriserad revisor
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