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Bostadsriittsfiireningen Smedjan i Striimstad
Org nr 769623-2961

Arsredovisning fii r riikenskapsire t 201'5

Styrelsen avger ftllj ande irsredovisning.

Inneh6ll

- ftirvaltningsberiittelse
- resultatrdkning
- balansrtikning
- tilliiggsupplysningar

Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser

ftiregiende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrdttsfdreningen Smedjan i Striimstad intygar
hdrmed aft resultatrdkningen och balansrdkningen i irsredovisningen faststiillts pi
irsstiimma den 201 6-04-1 6.

ArssfAmman besl<it aft godkinna styrelsens ftirslag betrdffande den uppkomna
fcirlusten.

Jag intygar ocksi att innehAllet i irsredovisningen, revisionsberiittelsen och civriga
bifogade handlingar stdmmer <iverens med originalen.

Strcimstad den 201 6-04-{6
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Bostadsriittsftireningen Smedjan i Striimstad
Org nr 769623-2961

Arsredovisning fiir rikenskapsire t 2015

Styrelsen avger flolj ande irsredovisning.

Innehill

- forvaltningsberiittelse
- resultatriikning
- balansriikning
- tilliiggsupplysningar

Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser

ftiregiende 6r.
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Bostadsriittsftireningen Smedj an i Str<jmstad

769623-296r
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Fii rvaltn in gsberfl ttelse

Information om verksamheten

Foreningen har tilt iindamil att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fiireningens

hus, moi ersiittning, upplita bostadsliigenheter ftir permanent boende om inte siirskilt avtalas, och i
ftjrekommande fall lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegrtinsning. Fcireningen skall i sin

verksamhet iiven i dvrigt frlimja de kooperativa id6erna, i ft)rsta hand inom bostadsftjrsdrjningen.

Fiireningens byggnader

Fdreningens fastighet, Strrjmstad Asken 1, ligger i Strcjmstad kommun och bestar av tvi bostadshus

med sammanlagt 10 liigenheter med en boyta pi totalt cirka574 kvadratmeter samt en

ekonomibyggnad innehillande fonid samt tviittstuga om ca 30 kvadratmeter. Foreningen

ftirviirvade fastigheten 29 januari2013. Byggnaderna iir fullviirdesftirsiikrade hos Liinsftirsiikringar

Goteborg och Bohusliin.

Fdreningens byggnader utg<irs av tvA- och treviningshus med nio lZigenheter som upplits med

bostadsriitt och en med hyresratt. Till byggnaderna h<jr ocksi en parkeringsplats som upplits till
loreningens medlemmar.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten firurs en 1O-arig underhillsplan uppriittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Planen ligger till grund ftir ftlreningsstiimmans beslut om reservering och iansprAktagande av

fonderade medel for yttre fastighetsunderhfill. Avsdttning till fond ftir yltre underhill sker i enlighet

med ftireningens stadgar.

Under viren 2016 kommer fasaden till ftreningens hus som ligger liings med Norra Bergsgatan, det

gula huset, att milas. I samband med detta kommer iiven viss reparation av fasaden samt underhill

av husets ftinster att genomfrras.
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Fiireningsfrigor

Stadgar
Fcireningens gitllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 16 juli 2015.

Medlemmar
Fdreningen hade vid irets slut nio (nio) medlemmar.

Nio av tio bostadsriitter i ft)reningen var vid A^rets utging upplitna. Under &ret har inga (fem)tjverlitelser skett och inga (inga) upplatelser frin hy*.rlu ti-fl bostadsrtitt. Styr.fr"r, har restriktivpolicy niir det gtiller andrahandsuthyrning och har under aret godtagit inga ri"g"landrahandsuthyrningar.

Nyhets/-informati o ns brev
Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. lnformation om stiiddagar, ochdylikt kommuniceras via mail och ansl8s p& ftirenirgens anslagstavlor som tirplacerade i
ftireningens
gemensamma utrymmen.

Styrelse och revisor

Stwelse
Vid ftireningens ordinarie arsstiimma den 10 april2015 valdes ftljande styrelse
Anders Andersson Ledamot Ordftjrande
Patrik Hedenstierna Ledamot
Martin Odlund Ledamot
Elin Joachimsson Suppleant

- Fcireningens firma tecknas tvi i ftirening av ftireningens styrelseledamdter.

Revisor
Baker Tilly Strcimstad
Martin Karlsson (Auktoriserad revisor)
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Till fbljd av stadgeiindringar som beslutades p5 irsst?imman den 10 april 2015 och vid extra

ftireningsstiimma den 9 maj 2015, har ftireningen frin och med juni 2015 siinll arsavgifterna med

10,7 Yo.

Foreningen har under aret byggt ett skiirmtak 6ver entrderna till de tre liigenheter som vetter mot

Tviirgriind.

I juli anskits foreningens samtliga liigenheter till stadsnlitet, och har dlirmed tillging till fiberoptiskt

niit ft]r bredband, tv och telefoni.

I samband med hcjstens girdsstiidning pibdrjades arbete med att anlagga en extra altan pi
ft)reningens innergird. Altanen beddms vara fiirdig under v6.ren 2016.

I december bytte ftreningen ut brinepumpen till bergv?irmeanliiggningen till ftiljd av att den

tidigare gick sdnder.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging

I mars 2016 byltes reglersystemet ftir de liigenheter med vattenburen golwiirme till reglersystemet

Uponor Smatrix.

Styrelsen har under 2016 tagitin offerter ftir fasadmilning av foreningens gula hus, samt triiffat
avtal med entrepren<ir. Fasadmilningen beriiknas utftiras under maj minad.

Fiireningens ekonomi

F<ireningen redovisar en florlust ftjr aret. Rensat fran avskrivningar gtir ftireningen 2015 ett positivt

resultat pi cirka 107.000 kr.

Foreningens ekonomi iir fortsatt god med en betryggande likviditet.
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Flerirsdversikt

Nettoomsiittning
Balansomslutning
Resultat efter finansiella Poster
Soliditet
Fond ft)r yttre fastighetsunderhill
Fastighetens belaningsgrad
L6n per m2 bostadsyta

Nyckeltalsdefinitioner iterfinns i not 1.

Resultatdisposition

Fdr ftireningsstiimman finns foljande forlust att behandla:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande

Reservering fond ftir yltre underhill
Balanseras i ny riikning

Totalt

s(1 3)

tkr
tkr
tkr
%

tkr
%
kr

2015
477

t0 422
-69

53,3

65

47,64
8 238

20r4
502

10 528
-235
53,4

65

47,97
8 368

2013
472

10 851

-100
54,0

48,24
I 497

-399 839
-68 620

-468 459

65 000
-533 459

-468 459
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Resultatrikning

Riirelseintiikter
Nettoomsiittning
Ovriga rdrel seintiikter

Summa riirelseintiikter

Riirelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivnin gar av materiella anliiggningstillgangar

Summa riirelsekostnader

Rdrelseresultat

Finansiella poster
Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Res ultst efter finansie lla poster

Resultatfi)re skatt

Arets resultat

Not 2015-01-01
-2015-t2-31

476 90t
24

476 92s

-227 434
-176 071

-403 505

73 420

2 704
-144 744

-142 040

-68 620

-68 620

-68 620
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2014-01-01
-2014-12-31

50r 748
0

501 748

-42t 291
-171911

-593 202

-91 454

7 619
-150 750

-143 T3I

-234 585

-234 sgs

-234 s85
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Balansrikning

Tillgingar

Anlii ggnin gstillgin gar

Mat er i el I a ankiggnings till gdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa mat er i ell a anl ciggnings till gdngar

Summa anliiggningstillgingar

Oms iittnin gstillgin gar
Kor tfr i s t i ga fordr ingar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

S umm a ko r tfr i s t i ga fo r dr i n g ar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa knssa och bank

Summa oms?ittningstillgingar

Summa tillgingar

t(t3)

2015-12-31 2014-12-31Not

9 887 228
46 780

10 011 879
0

9 934 008 10 011 879

9 934 008 10 011 879

3 194 | 774

3 194 r 774

484 921 5t4 700

484 921 514 700

488 115 5t6 474

t0 422 r23 10 528 353
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Balansriikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Fond ftir yltre underhill

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt e get kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och ftirutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda siikerheter och a nsva rsfti rbindelser

Stiillda siikerheter

Panter och drirmed jtimforliga srikerheter som har
stcillts jbr egna skulder och avscittningar
Fastighetsinteckning

Summa stiillda siikerheter

8(13)

2015-12-31 2014-12-31

5 9s9 100

65 000

6 024 100 6 024 100

Not

5 959 100

65 000

-468 459 -399 839

5 555 64r 5 624261

4 65s 000 4 729 000

4 655 000 4 729 000

-399 839
-68 620

74 000
62 619
29 489
45 374

2rr 482

r0 422 r23

-165 254
-234 585

74 000
t3 489
29 t24
58 479

175 092

10 528 353

6 894 000 6 894 000

6 894 000 6 894 000
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Tillii g gs u p plys n in ga r

Not L Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen iir uppriittad i enlighet med irsredovisningslagen och BFNAR 2009:l
Arsredovisning i mindre ekonomiska ft)reningar.

Avsltivningar
Tilkimpade avskrivningstider:
Byggnader 50 ir
Markanliiggningar 25 Ar

lnventarier 5 ar

Byggnadsinventarier 20 ir

F<ireningens fond ftir yltre underhill
Reservering till ftreningens fond lor yltre underhill ingir i styrelsens ft)rslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pi ftireningsstilmma sker overftiring fran balanserat resultat till fond ftir yltre

underhill.

Nyckeltalsdefi nitioner

Fastighetens belAningsgrad definieras som fastighetslin i ftirhillande till fastighetens bokftirda
viirde.

Soliditet definieras som justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Fiirdelning av fiireningens intiikter

Arsavgifter ftir bostadsriitter
Hyresintiikter ftir liigenheter som upplAts med hlresriitt

Summa intiikter

Not 3 Fiirdelning av fiireningens kostnader

Lripande reparationer och underhill
Driftskostnader
Admini strationsomko stnader
Ovriga kostnader

Summa

Upplysnin gar till balansriikningen

Not 4 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsviirden
- Ink6p

Utgiende anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgiende avskrivningar

Redovisat viirde

-502 335 -328 600

9 887 228 t0 011 879

201s-01-01
-20t5-r2-3r

392220
84 681

476 901

2015-01-01
-20rs-12-31

37 356
t70 232

15 670
4 176

227 434

20r5-12-31

r0 340 479
49 084

10 389 s63

-328 600
-173 735

1 0(1 3)

2014-01-01
-20r4-t2-3r

418 432
83 316

50r 748

2014-01-01
-20r4-12-31

r97 412
r75 678
40 9t7

7 284

421 29r

2014-t2-3r

t0267 320
73 159

t0 340 479

-1s6 689
-t7r 9l1
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsviirden
- Inkrlp

Utg&ende anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgiende avskrivningar

Redovisat viirde

Not 6 Fiiriindring i eget kapital

2015-12-31

0

49 116

1 1(13)

20t4-t2-31

0

0

49 tt6

0

-2 336

0

0

0

-2 336

Belopp vid arets ing6ng
Resultatdisposition enli gt
arssstiimman:

Iansprikstagande av reparationsfond
Avsiittning till reparationsfond

Balanseras i ny riikning
Arets resultat

Belopp vid arets utg6ng

Insatskaoital
5 607 700

UpplAtelseavgifter
351 400

Yttre
reparationsfond

65 000

-65 000
65 000

46 780

Balanserat
resultat

-165 254

65 000

-299 585

Arets
resultat Totalt

-234 585 5 624261

-65 000
299 585
-68620 -68620

5 607 700 351 400 65 000 -399 839 -68 620 5 555 641
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Not 7 Lingfristiga skulder

Lingfristiga skulder som ftirfaller till betalning senare iin fem
6r efter balansdagen:

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa

20t5-r2-3r

r2(r3)

20t4-12-3r

4 359 000 4 433 000

4 3s9 000 4 433 000

Amortering

,****. **,"* o#ffiff 
*iullfill f;lllilllf !ffiililllf

Liinsftirsiikringar
Liinsftrsiikringar
Llinsforsiikringar

3,30 2017-12-30 50.000 2.850.000 2.900.000
t,97 2016-03-31 24.000 1.142.000 1.166.000

t,87 2016-02-18 0 137.000 737.000

Totalt

Not 8 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intiikter

Forskottsbetalda arsavgifter och h1'ror
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna drift skostnader

Summa

74.000 4.729.000 4.803.000

2015-01-01
-20t5-12-31

30 169
5 500
9 705

45 374

2014-0t-01
-20t4-t2-3r

41 78s
5 500
lI t94

58 479
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Anders Andersson
Ordftirande
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finh, l/,A^
Martin Karlsson
Auktoriserad revisor

/4,f,'MW
Martin Odlund

nh",!fu!:^-vurvu-'

Min revisionsberiittelse har liimnats 20 1 6-04-08.



C,*KERTILLY
srRortrsrAD

REVISIONSNNN:iTTELSE

Ti ll loreningsstdmman i Bostadsriittsftireningen Smedj an i Str<imstad

Org.nr. 769623-2961

Rapport om lrsredovisningen

Jag har utfitrt en revision av irsredovisningen lor
Bostadsriittsft)reningen Smedjan i Strdmstad ftir 61 2015.

Styrelsens ansvar Jbr drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret lor att uppriitta en

Arsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
irsredovisningslagen och fiir den interna kontroll som

styrelsen beddmer ?ir nddviindig ftir att upprdtta en

Arsredovisning som inte innehiller viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pt fel.

Revisorns ansvet
Mitt ansvar tir att uttala mig om irsredovisningen pi
grundval av min revision. Jag har utftjrt revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriiver attjag lbljer yrkesetiska
krav samt planerar och utftr revisionen ftir att uppni rimlig
sdkerhet att irsredovisningen inte innehiller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika fltgiirder inhiimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
8rsredovisningen. Revisom v[ljer vilka itgerder som ska
utftiras, bland annat genom att beddma riskerna ftir
vdsentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa

beror pi oegentligheter eller pi fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den intema
kontrollen som iir relevanta fiir hur floreningen uppriittar
lrsredovisningen lor att ge en riittvisande bild i syfte att
utforma granskningsitgiirder som [r iindamtlsenliga med
hiinsyn till omstiindighetema, men inte i syfte att gtira ett
uttalande om effektiviteten i fiireningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksi en utvArdering av
iindamllsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvhtdering av den tivergripande
presentationen i 8rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhlimtat lir
tillriickliga och iindamilsenliga som grund fbr mina
uttalanden.

Utlalanden

Enligt min uppfattning har lrsredovisningen uppriittats i
enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden riittvisande bild av foreningens
finansiella stiillning per den 3 I december 2015 och av dess

fi nansiella resultat for 6ret enligt irsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberiittel sen iir fdrenl ig med flrsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att f6reningsstiimman faststiiller
resultatrakningen och balansrdkningen lor fiireningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
ftirfattningar
Utdver min revision av irsredovisningen har jag iiven utftrt
en revision av lorslaget till dispositioner betriiffande
ftireningens vinst eller ftirlust samt styrelsens ftirvaltning lor
Bostadsriittsfiireningen Smedjan i Strdmstad fttr 61 2015.

Styrelsens ansvat
Det iir styrelsen som har ansvaret ftir lorslaget till
dispositioner betriiffande fiireningens vinst eller ftirlust, och

det iir styrelsen som har ansvaret ftir ftrvaltningen enligt
bostadsrdttslagen.

Revisorns ansvat
Mitt ansvar iir att med rimlig siikerhet uttala mig om
ftirslaget till dispositioner betriiffande fiireningens vinst eller
ftrlust och om fijrvaltningen p6 grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag ftir mitt uttalande om styrelsens ft,rslag till
dispositioner betriiffande fiireningens vinst eller fbrlust har
jag granskat om ftirslaget iir lorenligt med bostadsriittslagen
och fiireningens stadgar.

Som underlag ftir mitt uttalande om ansvarsfrihet harjag
utiiver min revision av irsredovisningen granskat viisentliga
beslut, itgiirder och fbrhillanden i fiireningen fiir att kunna
beddma om nflgon styrelseledamot 6r ersiittningsskyldig mot
foreningen. Jag har 6ven granskat om nigon styrelseledamot
pi annat siitt har handlat i strid med bostadsriittslagen,
irsredovisningslagen eller ftireningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh5mtat 5r
tillrlickliga och iindamilsenliga som grund fiir mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att fiireningsstemman behandlar fiirlusten
enl igt fiirslaget i ft rvaltningsberiittelsen och bevilj ar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet ftir riikenskapslret.

Strtimstad den 8 april 2016

N*1^, U,//r^-
Martin Karlsson

Auktoriserad revisor
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