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Styrelsen for RBF Odonvidet far hédrmed

Forvaltningsberattelse  xuommspricsigin

2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1962-02-15. Nuvarande stadgar registrerades 2016-07-12.
Foreningen har sitt sidte i Malmé kommun.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 257% till 387%

I resultatet ingér avskrivningar med 310 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 118 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Storhog 1 i Malmd kommun. P4 fastigheterna finns 69 sméhus med 4 ROK. Byggnaderna
ar uppforda 1963. Fastigheternas adress & Odonvidegatan7A-20B i Malma.

Fastigheterna &r fullvérdeforsékrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Légenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
69 69
Total bostadsarea: 6 930 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening fr Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen dven fa &terbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall; For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [8pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 94 tkr och planerat underhall for 1 509 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utfsrda underhall”,

Underhéllsplan: Foreningens underhéillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmiissigt. Underhélisplanen anviinds ocks8 for att beridkna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhalisplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2, Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfSra med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhdllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhaliskostnad pd 1 195 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 172 kr/m2.

Fér de ndrmaste 30 dren uppgér underhéllskostnaden till en arlig genomsnittlig kostnad p& 1 195 tkr (172 ke/m?).
Reservering (avsittning) till underhalisfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 195 tkr (172 kr/m?).

Den &rliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pd ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Huskropp utvindigt 457
Garage och p-platser 1052
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stamma

Johan Larsson Ordférande Stimman 2018

Glenn Ogren Vice ordfSrande Stdmman 2019

Irene Carlsson Sekreterare Stdmman 2018

Ingrid Bergstrom Ledamot Stdimman 2018

Staffan Hagre Ledamot Stamman 2019

Yvonne Svensson Ledamot Stamman 2018

Per Lundahl Ledamot Riksbyggen 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
av/ikommentar stdimma

Fredrick Jensen Stamman 2018

Thomas Nagy Stimman 2018

Ulf Andersson Riksbyggen 2018

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Petra Strandberg Revisor Stdmman

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdmman

Revisorssuppleanter

Utsedd av/ikommentar

Vakant

Valberedning

Utsedd av/ikommentar

Birgitta Lindberg
Camilla Persson

Stdmman
Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under ridkenskapsaret har inga héndelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 104.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 8.

Arets avgiende medlemmar uppgir till 7.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 105.

Utdver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.,

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 Sverlatelser av bostadsriitter skett (foregéende ar4 st).

Foreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 d& den hdjdes med 1,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 4,0 %

fran och med 2018-01-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 511 kr/m2/ar.
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Flerarsoversikt
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2013 2014 2015 2016 2017
- Driftkostnader, kr/m2 - Driftkostnader exkl underhéll, kr/m2 - Rénta, kr/m2
Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 3540 3492 3442 3368 3313
Resultat efter finansiella poster -192 1018 =717 400 -812
Arets resultat -192 1018 -717 400 -812
Resultat exklusive avskrivningar 118 1329 -406 674 -388

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond -1 077 152 -1374 -294 -1343
Avsittning till underhallsfond

kr/m? 172 170 140 140 138
Balansomslutning 7 749 8190 7 449 8 883 8 645
Kassafldde, indirekt metod -205 1005 -905 1069 -1 349
Soliditet % 64 63 56 55 52
Likviditet % 387 257 179 397 133
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 511 504 496 485 482
Driftkostnader, kir/m? 426 246 482 271 477
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 208 218 237 260 296
Lan, kr/m? 337 372 411 517 527
Skuldkvot % 1 1 1 1 1

Nettoomsiittning: intékter frdn arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. ,)(
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat  Arets
fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 1379 790 4324308| -1553998 1018266
Disposition enl.
arsstimmobeslut 1018266 -1018266
Reservering underhallsfond 1195000 -1195000
lanspraktagande av
underhéllsfond -1 508 947 1 508 947
Arets resultat -192 257
Vid arets slut 1379790 4010 361 -221785 -192 257

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhélisfond

Summa

-535 732
-192 257
-1 195 000
1508 947

-414 042

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning

- 414042

Vad betréiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokstutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3539590 3491970
Ovriga rorelseintdkter Not 3 6 030 4207
Summa rorelseintékter 3 545 620 3496 177
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 948 833 -1 706 582
Ovriga externa kostnader Not 5 -218 554 -198 905
Personalkostnader Not 6 -259 282 -208 121
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -310 372 -311 088
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -3 737 041 -2 424 696
Rorelseresultat -191 421 1071 481
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella Not 8 9522 6348
anléggningstillgangar
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter Not 9 8 563
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -10 366 -60 126
Summa finansiella poster -836 -53 215
Resultat efter finansiella poster -192 257 1018 266
Arets resultat -192 257 1018 266
%
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 5952 789 6263 161

Pagéende ny- och ombyggnation 0 7131

Summa materiella anldggningstillgangar 5952 789 6 270 292

Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och Not 12 103 500 103 500

gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anldggningstillgangar 103 500 103 500

Summa anldggningstillgangar 6 056 289 6 373 792

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 2 240 0

Ovriga fordringar Not 14 153 524 66 709

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 118 786 79 728

Summa kortfristiga fordringar 274 550 146 437

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1465210 1669918

Summa kassa och bank 1465 210 1669 918

Summa omséttningstillgangar 1739 761 1816 355

Summa Tillgangar 7 796 050 8 190 147
%
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1379 790 1379 790

Fond for yttre underhall 4010362 4324308

Summa bundet eget kapital 5390 152 5704 098

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -221 785 -1 553 998

Arets resultat -192 257 1018 266

Summa fritt eget kapital -414 042 -535 732

Summa eget kapital 4976 110 5168 366

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2076 160 2316282

Summa langfristiga skulder 2076 160 2 316 282

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 18 84 567 66 088

Ovriga skulder Not 19 261 305 259 520

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 397 908 379 890

Summa kortfristiga skulder 743 780 705 498

Summa Eget kapital och Skulder 7796 050 8190 147
D
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -192 257 1018 266
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 310372 311 088
Reglering av tidigare &rs uppbokade pagéende investeringar 7131

Summa 125 246 1329 354
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 125 246 1329 354

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -128 114 -5769
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 38 282 60 323
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 35414 1383 909

Investeringsverksamheten

Investeringar i pdgaende byggnation 0 -7 131
Minskning/6kning av finansiella anlédggningstillgangar 0 -34 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -41 631
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -240 122 -337 257
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -240 122 -337 257
Arets kassaflode -204 708 1005 021
Likvida medel vid arets slut 1465 210 1669 918
Likvida medel vid arets borjan 1669 918 664 897

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning

g
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 2041
Tak och entrédorrar Linjér 2032
Viérmevixlare Linjéar 2036
Kabel-tv/bredbandsinstallation Linjér 2025
Miljshus Linjér 2036
Omdragning el, enskilda hus Linjér 2042
Omdragning el, resterande bestand Linjér 2044

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Immaterialla anlaggningstillgangar
Hyresrétt, goodwill, patent m.m.
&
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Not 2 Nettoomsiéttning

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 3539590 3491970
Summa nettoomsittning 3 539 590 3491970
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar 6 048 0
Rérelsens sidointékter & korrigeringar -18 150
Forsikringserséttningar 0 4 057
Summa ovriga rérelseintékter 6 030 4 207
Not 4 Driftkostnader
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Underhall -1 508 947 -193 524
Reparationer -93 678 -192 448
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -388 125 -388 125
Forsdkringspremier -49 416 -43 950
Kabel- och digital-TV -87 327 -112 072
Aterbiring frén Riksbyggen 2400 2200
Serviceavtal -61 563 0
Obligatoriska besiktningar -2513 0
Sné- och halkbekdmpning 0 -46 150
Forbrukningsinventarier -31 685 -17 508
Vatten -206 181 -201 319
Fastighetsel -24 350 -19 740
Sophantering och atervinning -139970 -139 495
Forvaltningsarvode drift -357 478 -354 451
Summa driftkostnader -2 948 833 -1 706 582
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -148 931 -145 080
Lokalkostnader -4 500 -3 600
Resekostnader -481 0
IT-kostnader -28 327 -2 359
Arvode, yrkesrevisorer -9 698 -10 010
Ovriga forvaltningskostnader -3263 -3 158
Pantforskrivnings- och overldtelseavgifter -7 168 0
Representation 0 -2 730
Kontorsmateriel -7 001 -6 456
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -51
Medlems- och foreningsavgifter -5 898 -2 898
Bankkostnader =775 0
Ovriga externa kostnader 2513 -22 563
Summa 6vriga externa kostnader -218 554 -198 905
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Lon till kollektivanstillda -20 981 -34 828
Styrelsearvoden -131 827 -110 755
Ovriga ersittningar -32 105 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -10737 -15 757
Ovriga kostnadserséttningar 232 -356
Ovriga personalkostnader -7 800 -3 900
Sociala kostnader -55 600 -42 525
Summa personalkostnader -259 282 -208 121
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -64 285 -65 000
Avskrivning Om- och tillbyggnader -212 252 -212 253
Avskrivning Anslutningsavgifter -33 835 -33 835
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -310 372 -311 088
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pé andelar i Riksbyggen 9522 6 348
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 9 522
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Ovriga rinteintikter 8 563

Summa Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 563

Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Réntekostnader for fastighetslan -10 246 -60 126
Ovriga réntekostnader -60 0
Ovriga finansiella kostnader -60 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -10 366 -60 126

&
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Not 11 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets horjan
Byggnader 22 681 466 22 681 466
22 681 466 22 681 466
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 22 681 466 22 681 466
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 418 305 -16 107 217
-16418 305 -16 107217
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -64 285 -65 000
Arets avskrivning kabeltv / bredband -33 835 -33 835
Arets avskrivning 6vr installationer (miljchus, elarbete, tak, entréddrrar) -212 253 -212 253
- 310373 - 311088
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16728 678 -16 418 305
Restvirde enligt plan vid arets slut 5952788 6 263 161
Varav
Byggnader 1449 022 1513307
Mark 200 000 200 000
Kabeltv / bredband 270 683 304 518
Tillkommande &vriga intallationer 4033 083 4245 336
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2017-12-31 2016-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 103 500 103 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 103 500 103 500
foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2240 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2240 0
<
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Not 14 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 47 200 47 200
Skattekonto 106 324 19 509
Summa o6vriga fordringar 153 524 66 709
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 51887 49 416
Forutbetalt forvaltningsarvode 38270 0
Forutbetald elavgift 152 2 035
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 378 28 277
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 99 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 118 786 79728
Not 16 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto 1465210 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 1669918
Summa kassa och bank 1465 210 1669 918
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslén 2076 160 2316282
Langfristig skuld vid arets slut 2 076 160 2316 282
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,12%  2018-05-02 2 595 200,00 0,00 259 520,00 2335 680,00
Summa 2 595 200,00 0,00 259 520,00 2 335 680,00

Under nista rikenskapsar ska freningen amortera 259 520 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortftistig
skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem 4ren #r ca 259 520 kr 4rligen.

Not 18 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantdrskulder 84 567 66 088
Summa leverantorskulder 84 567 66 088

Vi
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Not 19 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 1 665 0
Avrikning hyror och avgifter 120 0
Ovriga kortfristiga laneskulder 259 520 259 520
Summa o6vriga skulder 261 305 259 520
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 21114 0
Upplupna réntekostnader 1468 12 089
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 551
Upplupna elkostnader 1521 1374
Upplupna vattenavgifter 0 51026
Upplupna kostnader for renhéllning 0 3678
Upplupna revisionsarvoden 10 600 11215
Upplupna styrelsearvoden 67 200 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 4 598
Férutbetalda hyresintékter och arsavgifter 296 005 295 359
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 397 908 379 890
Stéllda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 5533 000 5533 000

Foreningen har inte identifierat nigra eventualfrpliktelser

Vésentliga handelser efter rékenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsérets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Malmz 1803 1b
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
R B F O d O n V I d et RBF Odonvidet i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Ri ksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn fo7 hela Livel
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen BRF Odonvidet, org.nr 746000-8274.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
BRF Odonvidet for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for
aret och kassaflode enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resuitat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-
kvalificerade revisorns ansvar.

Vi ar obercende i forhallande till foéreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foéreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvadnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedbmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilihérande upplysningar.

s drarvi enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhailanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalda revisorns ansvar Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen  Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
forfattningar inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
Uttalande Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-

vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt ~ fessionella bedomning och ovriga valda revisorers bedomning
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens — Med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggen BRF
Odonvidet for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och for-

hallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
Grund for uttalande och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-

underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen  for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor  betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om

utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore- ~ 1homas Anvelid Petra Strandberg
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor- ~ Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-

ditet och stallning i ovrigt.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och 2
andamalsenliga som grund for vart uttalande. Malmo den /5201 8

Styrelsens ansvar Erns
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag \

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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