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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nejlikan 12

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avséttningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Fdreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende pa olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhélisplan som stracker sig mellan &ren 2016 och 2035.

Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i fGrvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ldgenheter t medlemmarna fér
nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-08-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-10-18
och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-20 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Camilla Maria Gidlund Ledamot Avgick under Q1-19 pga flytt
Per Anders Hagerd Ledamot Avgick under Q1-19 pga flytt
Bo Daniel Bloch Johansson Ledamot Stéller upp for omval

Karin Elisabeth Marie Lyrborn Ledamot Stéller upp for omval
Anastasios Matsos Ledamot Stéller upp for omval

Par Mattias Almqvist Suppleant Staller upp for omval

Niklas Rudolf Feiff Revisor

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l&per mandatperioden ut fér féljande personer:

Par Mattias Almqvist, Camilla Maria Gidlund, Per Anders Hagerd, Bo Daniel Bloch Johansson, Karin Elisabeth Marie
Lyrborn och Anastasios Matsos.

Styrelsen har under dret avhallit 7 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Niklas Feiff Ordinarie Extern Feiff Revision & Redovisning
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Valberedning
Agneta Krasse
Eddie Persson

Stammor
Ordinarie foreningsstédmma holls 2018-06-18.
Extra foreningsstdmma holls 2018-10-27. Extra stimma med anledning av justering av stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Stockholm Nejlikan *12 2011 Stockholm

Fullvdrdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1924 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 244 m?, varav 2 664 m2 utgdr lagenhetsyta och 580 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 39 lagenheter med bostadsratt samt 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fotografer New Bl66d Agency AB 60 m? 2021
Frisor Sandra Mork 54 m2? 2021
Hudterapeut Reuterkloo Lillemor 54 m? 2021
Reklambyra Lejonhjérta AB 87 m2 2020
Anders Holmberg Arkitekter AB 50 m? 2020
Verkstad/Garage Spinzar HB 275 m? 2022
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga 2st TM + TT + TS samt kallmangel
Barnvagnsrum
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Féreningen féljer en underhélisplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2035,

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Fénstermalning 2018 Ommalning och renovering av samtliga originalfénster
Fénstertdtning 2015 Tatningslister utbytta i alla medlemmars fonster
Elstigar + fiber 2014 -2015  Fastighetens elstigar och servis byts ut och fiber dras.
Stamspolning 2013 Enligt plan

Undercentral (Varme) 2012 Ny undercentral installerad.

Nya hissmaskiner 2012 Nya hissmaskiner installerade i bada trappor.

Malning fénster 2008 Hela fastigheten

Ny fasad 2002 Hela fastigheten

Stambyte 1999 - 2000

Nytt yttertak (plat) 1976 Statusbesiktning Q3-2016, med gott resultat
Planerat underhall Ar Kommentar

Ommalning/upprustning av trapphus 2019-2020

Byte av tatskikt och upprustning av 2019-2020 Renovering av innergard

garden

Ommalning av yttertak 2020

Byte av radiatorer 2024 Kan eventuellt senareldggas. Beslut tas efter besiktning

av befintligt system

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Takskottning

Brandsakerhet Presto
Sophdmtning RenoNorden
Stadning

TV/Tele/Internet ComHem
Fiber (Internet 100/100MBit) Bahnhof
Hisservice Hissen AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Akerlunds Fastighetsservice
Takjour Entreprenad

Agoraion Stadservice AB
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Foreningens ekonomi

Arets negativa resultat beror nastan uteslutande pa kostnader kring underhallsprojektet vi genomférde under
sommaren. Fastighetens samtliga originalfénster renskrapades och réta byts vid behov ut mot farskt virke. Fonster
malades sedan med en linoljebaserad farg. Kostnaderna for detta projekt landade precis pa budget, ca 1,4 miljoner.

Under dret har vi amorterat 1,2 miljoner kronor pa vara Ian. Det innebér av vi under de senaste fyra dren amorterat
ner |&nen med 4,8 miljoner.

Foreningen har ett starkt underliggande kassafléde kombinerat med en stadig kassa som kommer finansierar véara
narmast kommande underhallsprojekt.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5364 782 5 840 020
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 865 304 2 825948
Finansiella intakter 96 143
Minskning kortfristiga fordringar 2 355 69 926
Balkongfond 8 191 8 063
Okning av kortfristiga skulder _ _ Eai48 03] 0
3024 539 2904 081
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2742 705 1359239
Finansiella kostnader 481 917 687 244
Okning av materiella anlaggningstiligdngar 0 2 550
Minskning av langfristiga skulder 1200 000 1200 000
Minskning av kortfristiga skulder - 0 130286
4424 622 3379 319
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 964 699 5364 782
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 400 083 -475 238

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Qvriga fordringar.

Férdelning av intakter och kostnader

Ovriga Fastighets- Qvrig drift
intakter avgift 19%
3%

3%
Taxebundna
kostnader

12% Avskriv-
ningar
Hyror 18%
Arsavgifter 319%
66%
Kapital-
kostnader
Periodiskt 12%
underhall Reparationer
32% 4%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fastighetens samtliga originalfénster renskrapades och fick vid behov bytt ut réta mot férskt virke. Fonster malades
sedan med en linoljebaserad farg.

Foreningen har under dret rdstat igenom ett fatal justeringar i stadgarna for att efterleva nya/uppdaterade lagar.
Tre av vara lokalhyresavtal férlangdes for ytterliggare en tredrsperiod. Hyrorna justerades samtidigt upp med 5-10%.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 39 st
Overlatelser under &ret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 56
Tillkommande medlemmar; 12

Avgaende medlemmar; 11
Antal medlemmar vid réakenskapsarets slut: 57

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 713 713 713 819
Hyror/m? hyresrattsyta 1519 1475 1413 1223
Lan/m? bostadsrattsyta 14 480 14 931 15 381 18 401
Elkostnad/m? totalyta 10 9 9 10
Véarmekostnad/m? totalyta 115 115 114 118
Vattenkostnad/m? totalyta 19 18 17 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 149 212 321 410
Soliditet (%) 69 69 68 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 071 68 -118 -1 215
Nettoomsattning (tkr) 2 859 2 826 2789 2679

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 664 m? bostader och 580 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 84 546 247 0 0 84 546 247
Upplatelseavgifter 2 988 269 0 0 2 988 269
Kapitaltillskott 2 262 501 0 0 2 262 501
Fond for yttre underhall 490 749 202 046 -183 297 472 000
Balkongfond 20241 8190 0 12051
S:a bundet eget kapital 90 308 007 210 236 -183 297 90 281 068
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 514 659 -202 046 251 503 -1564 116
Arets resultat -1070624  -1070624 68206 @ 68206
S:a ansamlad forlust -2 585 283 -1272670 183 297 -1 495910
S:a eget kapital 87 722725 -1062 434 0 88 785 158
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
arets resultat -1 070 624
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1312613
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -202 046
summa balanserat resultat -2 585 283
Styrelsen foreslar foljande disposition;
av fond for yttre underhall ianspraktas 202046
att i ny rakning éverfors -2 383 237

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
~ Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Auvskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2018 2017
Not 2 2 859 292 2825948
_Not 3 a6 01255 0
2 865 304 2825948

Not 4 -2 413 690 -1 144 809
Not 5 -268 299 -155 554
Not 6 60716 -58 876
Not 7 711402 711 402
-3 454 107 -2 070 641

-588 803 755 307

9% 143

- -481 917 -687 244
-481 821 -687 101

-1070 624 68 206

-1070 624 68 206




Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Pagdende byggnation Not 9
_Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

_ Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 11

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31 2017-12-31
122 905 745 123617 147
96 500 96 500
0 0
123 002 245 123 713 647
123 002 245 123 713 647
508640 999528
598 640 999 528
3387214 4388 764
3387214 4388 764
3985 854 5 388 292
126 988 099 129 101 939
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall Not 12
Balkongfond -
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avetsresultat
Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Not 13,14

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intdkter
Summa kortfristiga skulder

Not 13,14

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-12-31 2017-12-31
87 534 516 87 534 516

2 262 501 2 262 501
490 749 472 000

20 241 12 051

90 308 007 90 281 068
-1 514 659 -1564 116
1070624 68206

-2 585 283 -1 495 910
87 722 725 88 785 158
8171000 38576000
8 171 000 38 576 000

30 405 000 1 200 000
177 522 70618

18 487 34 119

125 000 125 000

368 365 311 044
-
126 988 099 129 101 939
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Noter

"Not 1

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER

Belopp i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond f&r yttre underhall fér arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Bredband
Balkonger/terrasser

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter
Hyror lokaler
Bredbandsintakter

Avgift andrahandsuthyrning

Oresutjdmning

_Ovriga intakter

2018 2017
100 &r 100 &r
15 & 15 &
50 &r 50 &r
2018 2017
1900 471 1900 471
881 152 855712
69 732 69 732
7 963 0
25 o 33
2 859 292 2 825948
2018 2017
: 10012 ¢ 0
6012 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER _ lEac0it g By
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 34 740 34 153
Fastighetsskotsel bestallning 5839 4279
Snérdjning/sandning 33 150 5476
Stadning entreprenad 37 500 37 500
Stddning enligt bestéllning 3 500 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 62 350 0
Hissbesiktning 2 488 2 438
Myndighetstillsyn 12:375 7410
Bevakning 11 281 0
Sophantering 3099 3156
Gard 2180 5 695
Serviceavtal 63 534 46 261
Forbrukningsmateriel 684 4774
Brandskydd - 5615 2348
- 278 335 153 490
Reparationer
Brf Lagenheter 32 500 0
Sophantering/atervinning 2162 0
Entré/trapphus 12 417 3988
Las 18 296 1353
VVS 3 001 25 296
Elinstallationer 18 190 1581
Hiss 48 525 36 276
Fonster 2 444 0
Skador/klotter/skadegdrelse 2 150 4963
o 139 685 73 457
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 89 347
Elinstallationer 0 93 950
Fonster 1252 489 - 0
1252 489 183 297
Taxebundna kostnader
El 31829 27 830
Varme 371939 372 220
Vatten 60 975 58 115
Sophamtning/renhélining 26 538 25219
Grovsopor o S0 am
491 281 485 883
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 836 36 296
Kabel-TV 6 048 6077
Bredband - - 87 214 87364
132 098 129 737
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 119 803 118 945
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2413690 1144 809
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DRIFTKOSTNADER _ feeasnsg
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 34740
Fastighetsskotsel bestallning 5839
Sndréjning/sandning 33450
Stadning entreprenad 37 500
Stddning enligt bestalining 3500
OVK Obl. Ventilationskontroll 62 350
Hissbesiktning 2 488
Myndighetstillsyn 12 375
Bevakning 11281
Sophantering 3099
Gard 2180
Serviceavtal 63 534
Forbrukningsmateriel 684
Brandskydd Eseist
278 335
Reparationer
Brf Lagenheter 32 500
Sophantering/atervinning 2162
Entré/trapphus 12 417
Las 18 296
WS 3 001
Elinstallationer 18 190
Hiss 48 525
Fonster 2444
Skador/klotter/skadegérelse - 2150
139 685
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0
Elinstallationer 0
Fonster - - - 1252 489
1252 489
Taxebundna kostnader
El 31829
Vérme 371939
Vatten 60 975
Sophdmtning/renhalining 26 538
_Grovsopor - o o i 0
491 281
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 836
Kabel-TV 6 048
Bredband . Biiieraia g
132098
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 119 803
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2413690
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2017

34 153
4279
5476

37 500

0
0
2 438
7410
0
3 156
5 695

46 261
4774
2348

153 490

0

0

3988
1353
25296
1581
36 276
0

4963

73 457

89 347
93 950
0

183297

27 830
372 220
58 115
25219
2499
485 883

36 296
6 077

_87364

129 737
118 945

1144 809
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Not5

Not6

OVRIGAEXTERNAKOSTNADER 2018
Kreditupplysning 1225
Juridiska atgarder 17 500
Inkassering avgift/hyra 2738
Revisionsarvode extern revisor 12 813
Féreningskostnader 2 888
Fritids- och trivselkostnader 0
Forvaltningsarvode 83 987
Administration 2785
Konsultarvode 138 963
_Bostadsratterna Sverige Ek For 5400
268 299

PERSONALKOSTNADER 2018

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 46 200
_Sociala kostnader e 14516
60 716

AVSKRIVNINGAR o | 2018
Byggnad 68 472
Forbattringar 85198
Uppskrivning byggnad =~~~ - 557 732
711 402
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2017

2757

17 875
1275

14 375
3488

50

82 276
3936

24232
5290

155 554

2017

44 800
14076
58 876

2017

68 472
85 198
557 732

711402
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Not8

Not9

_Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan

Ackumulerad uppskrivning

Vid arets bérjan

Arets avskrivning pa uppskrivet belopp

_Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp
Utgaende redovisat restvarde pa
uppskrivet belopp

~ Utgaende anskaffningsvarde

2018-12-31

16 782 607

1

o

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Utgaende avskrivning enligt plan

16 782 607

09 050 521
-557 732
-1673 196

-542 785
-153 670

1

| restvdrdet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader
Lokaler

Pagaende om- och tillbyggnad

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Nyanskaffningar

Utrangering/forsdlining
Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forséljning

PAGAENDE BYGGNATION

-696 455

22 905 745
61874 554

27 078 000

51488000 &

78 566 000

71 800 000
6 766 000

78 566 000

2018-12-31

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut
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96 500

2018-12-31

19 438
0
0

-19 438
0
0
-19 438

2017-12-31

16 782 607
16 782 607

109 050 521
-557 732

-1 115 464
107 377 325

-389 115
~ -153670
-542 785

123 617 147
61874 554

27 078 000
51 488 000

78 566 000

71 800 000
6 766 000

78 566 000

2017-12-31

96 500
96 500

2017-12-31

19 438

0
— 0
19 438

-19438

-19 438
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Not 12

‘Not 13

_Not 14

Not 15
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OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 21155 23510
_ Klientmedel hos SBC - 577 485 976018
598 640 999 528
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 20181231 20171231
Vid arets bérjan 472 000 236 000
Reservering enligt stadgar 202 046 236 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stdmmobes|ut -183 297 0
Vid arets slut 490 749 472 000
SKULDER TILL KREDITINSTITUT SR o S _
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB 1,080 % 9 242 000 10 442 000 2019-12-28
SEB 1,680 % 12 992 000 12 992 000 2019-10-28
SEB 0,770 % 8 171 000 8 171000 2019-11-28
SEB 1320% 8171000 8171000 2021-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 38 576 000 39 776 000
Kortfristi del av skulder til kreditinstitut 30405000 -1200000
8 171 000 38 576 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 576 000 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER _ pensiadls
Fastighetsinteckningar 43 376 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 45 500
Sociala avgifter 14 296
Ranta 3879
Avgifter och hyror 304650
368 365
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2017-12-31

43 376 000

2017-12-31

44 800
14 076
4022
248 146
311 044
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT B
Den 1 februari fick vi nya hyresgaster i en av vara lokaler pa Frejgatan. Reklambyran
Lejonhjarta AB tog &ver den tidigare hyresgastens (Thailandska paradiset) hyresavtal.

Fastighetens samtliga stammar spolades av under bérjan av dret. Protokollet visar att
vara stammar ar i gott skick.

Styrelsen har beslutat att genomféra en omfattande renovering av innergarden
eftersom nuvarande skick &dr daligt och inte sa inbjudande att vistas pa. For att
sakerstélla ett gott framtida skick pa innergarden krévs foljande underarbete: tatskiktet,
overbetong och fyllning tas bort, kontroll av barande balkar och eventuellt utbyte av
daliga och rostskyddsbehandling av de som skall vara kvar, montering av ny fylining,
barlager och tétskikt. Vi sékerstéller med detta ett mycket gott framtida skick samt
optimerar mojligheten att féréandra gardens yttre utseende och ljusinslappet till
underliggande lokal. Till det yttre kommer nagra av de ljuskallor som &r inbyggda i
marken tas bort. Tva ljuskéllor for underliggande lokal skall vara kvar/byggas om. En
pergola i trd med tillhdrande tradack byggs upp samt ett nytt cykelstall i tré i samma stil
som pergolan. Murens ytskikt kommer renoveras och ljussattas. Blomlddor i tré ska
platsbyggas intill muren. Garden skall stensdttas med inbyggda géngar in till pergola
och tradack. Projektledarhuset AB &r anlitade for att leda arbetet och ta in offerter fran
entreprendrer. Planen &r att starta renoveringen sé snart bygglov for de olika delarna ar
klart. Troligen sommar/hést 2019,
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Min revisionsberéttelse har lamnats den 2Z- / % 2019

Niklas Feiff

Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Nejlikan 12
Org.nr 769612-9209

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nejlikan 12 for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhé@mtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgédrder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nejlikan 12 for ridkenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foéreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér viisentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala 2 7/3‘25?";’

NikIZs Feitf >
Auktoriserad revisor
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