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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det &r bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foérandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkand”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Maskrosen 3 i Midsommarkransen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-11-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-04-27
och nuvarande stadgar registrerades 2014-11-04 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Stockholms Kommun.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Victor Jan Mikael Nyholm Svensk Ordférande
Anna Elisabet Bennstrom Ledamot
Emilie Theresia L Backlin Lowenberg  Ledamot
Annelie Elna Maria Ekegren Ledamot
Eva Margoth Susanne Sjostedt Ledamot
Anders Oskar Hellstrom Suppleant
Gustav Karl Karlsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Richard Lindberg Ordinarie Extern RSM
Unn Jonstoij Ordinarie Intern

Valberedning
Disa Sigrid Catharina Kammars Larsson
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2019-06-24.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Maskrosen 3 2015 Stockholms Kommun

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1953.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 644 m2, varav 1 618 m2 utgoér lagenhetsyta och 26 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 38 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 4 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

27
15

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Butik 26 m?2 2023-09-30
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Stambyte kallare och vind 2018 Samtliga stammar i bade kallare och
pa vind har byts eller undersokts i
samband med sista
badrumsrenoveringarna 2018. Vissa
av dess byttes och vissa behélls pga.
sitt goda skick.

Utbyte och injustering 2018 Gjort som option i samband med

radiatorventiler stambytet 2018. Skall leda till
energibesparingar och féljaktligen
sankta varmekostnader for
foreningen.

Partiell dranering 2018 Vid den arliga statusbesiktningen
2017 hittades fuktgenomtrangning
i tvattstugan. Mindre punktinsats
kravdes som utférdes som option i
samband med stambytet 2018.

Fonsterrenovering 2015 -2016 Samtliga fonsterkarmar renoverades
och samtliga fénsterrutor byttes
mot isoleringsglas.

Stambyte badrum inklusive stdende 2015 - 2018 Badrummen har bytts i etapper. 9

stam badrum gjordes 2015, 11 badrum
gjordes 2016 och 20 badrum
gjordes 2018. 2 badrum som gar pa
koksstammar gjordes i samband
med koksrenoveringen 2002-2004

och behadlls.
Maskinpark tvattstuga 2008 - 2017 En tvattmaskin byttes 2017.
Resterande maskinpark fran 2008.
Utrustning fjarrvarmecentral 2007 Huvudsakligen fran 2007.
Stambyte kdk inklusive stdende 2002 - 2004 Samtliga kdksstammar
stam byttes/renoverades forutom fem

stycken lagenheter i
souterrangplan. Dessa
byttes/renoverades 2018 i samband
med deras badrum.

Allmant 1980 - 1989 Byggnad ursprungligen uppférd
1939. Under 1980-talet utférdes
renoveringsarbeten med bl.a. fasad,
entrépartier, yttertak,
badrumsrenoveringar samt utbyte
ovriga installationer.

Planerat underhall Ar Kommentar

Fasad mot gard 2020-2021 Intresse for balkongbygge utreds.
Fasad gors i samband med detta.
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC SBC skoter totalforvaltningen av fastigheten. Detta inkluderar ekonomisk
férvaltning, teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.

Stadpoolen Trapphusstadning upphandlat tillsammans med SBCs férvaltningsavtal.

Stadning sker en gang i veckan under vinterhalvaret och en gang varannan
vecka under sommarhalvaret.

Anticimex Anticimex utfor arliga Brandskyddsinspektioner, Inomhusmiljdinspektioner
var tredje ar samt skadebesiktning och fuktmatning med rapport vid
behov.

Egain Klimatstyrning for energioptimering och minskning av

fjarrvarmeforbrukning.

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 743 586 3 546 088

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1502 475 1542 347
Finansiella intakter 48 52
Minskning kortfristiga fordringar 28 873 0
Medlemsinsatser 2 950 000 0
Okning av langfristiga skulder 0 447 207
Okning av kortfristiga skulder 0 87 909
4481 396 2 077 515
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 894 510 4 546 878
Finansiella kostnader 278 813 264 042
Okning av kortfristiga fordringar 0 69 097
Minskning av langfristiga skulder 2 403724 0
Minskning av kortfristiga skulder 120 539 0
3 697 586 4880017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1527 395 743 586
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 783 810 -2 802 502

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 1%
17% Taxebundna
kostnader

23%

Fastighets-
avgift
Avskriv- 4%
ningar

o . 30%
Arsavgifter
74% Ovrig drift

25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret upplat féreningen en av dess fem hyreslagenheter som bostadsratt i och med att den blev vakant. Saledes
aterstar endast fyra hyreslagenheter. Féreningen forvarvade hyreslagenheterna i samband med ombildningen 2015
med delar av foéreningens Ian.

Hyreslagenheten som saldes som bostadsratt forvarvades av féreningen i enlighet med Ekonomiska Planen for

1 688 372 kr och saldes fér 2 950 000 kr. Av dessa anvandes 2 000 000 kr for att amortera ner lan och resterande
for att starka kassa (exklusive forséljningskostnader). Extraamorteringarna skedde i september respektive november
(pd grund av att slippa ranteersattning mm.) och saledes har den minskade réntekostnaden inte slagit fullt ut under
2019.

Foreningen fortsatter att amortera i samma takt som tidigare, dvs. 403 724 kr/ar (OBS! Notera att amorteringen for
Q4 2018 har bokférts i Q1 2019 pa grund av ett administrationsmisstag mellan Féreningens Handelsbankenkontor
och SBCs Handelsbankenkontor).

Under dret har den arliga hyreshéjningen for de kvarstdende fyra hyreslagenheter férhandlats med
Hyresgastféreningen, den landade pa 1,70 % (en lagenhet utesluten pga. hégre hyra &n 6vriga innan férhandlingen).
Hyran bérjar galla Q2 2020.

Hyresintakterna fran hyreslagenheter 2019 blev dock lagre an féregdende ar i och med att en hyreslagenhet saldes
under dret.

Pa grund av ett administrationsmisstag hos SBC har hyrorna fér parkering inte hojts med 3,0%, i enlighet med
parkeringsavtalen, under aret. Hyran debiteras retroaktivt under 2020 i samband med 2020-ars hyreshdjning.

Lokalhyreskontraket pa den mindre minilivsbutiken har dverlatits under aret till en ny hyresgast. Som sdkerhet har
denne stallt en hyresdeposition motsvarande sex manadshyror och som galler under hela hyresperioden till
uppsagande.

Inga storre renoveringar utéver sedvanligt underhall har utforts under aret.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 38 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Nyupplatelser under aret: 1 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 51

Tillkommande medlemmar: 6
Avgadende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 52

Flerarsoversikt

. Overlatelseavgift betalas av képare.

Brf Maskrosen 3 i Midsommarkransen
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta ** 760 773 773 773
Hyror/m2 hyresrattsyta ** 1696 1574 1546 1527
Lan/m2 bostadsrattsyta 14 409 16 593 16 277 16 562
Lan/ m2 totalyta 12 840 14 302 14 030 14 275
Elkostnad/m? totalyta 21 18 15 16
Varmekostnad/m? totalyta * 164 163 143 183
Vattenkostnad/m? totalyta * 32 38 36 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 170 161 160 162
Soliditet (%) 71 68 70 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -170 -3767 -240 -3 781
Nettoomsattning (tkr) 1502 1539 1 495 1492

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 618 m2 bostader och 26 m2 lokaler.

* Fran och med 2017 tillampas férenklingsregeln gallande periodiseringar och bokférd kostnad fér 2017 har darfor
blivit Iagre an den verkliga kostnaden for el och varme.

** Skillnaden i nyckeltalen Arsavgift/m? bostadsrattsyta och Hyror/m?2 hyresrattsyta beror framst pa att en tidigare
hyresratt upplatits som bostadsratt under &ret. Arsavgiften har inte &ndrats.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 54291 711 1688 372 0 52 603 339
Upplatelseavgifter 1271594 1261628 0 9 966
Fond for yttre underhall 101 571 101 571 -2 297 036 2 297 036
S:a bundet eget kapital 55 664 876 3051571 -2 297 036 54 910 341
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 904 408 -101 571 -1 470220 -1332617
Arets resultat -169 534 -169 534 3767 256 -3767 256
S:a ansamlad forlust -3 073 942 -271 105 2 297 036 -5099 873
S:a eget kapital 52 590 934 2 780 466 0 49 810 468
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -169 534
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 802 837
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -101 571
summa balanserat resultat -3 073 942

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -3 073 942

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

1501 875
600
1502 475

-571 379
-264 263
-58 868
-498 734
-1393 244
109 231
48

-278 813
-278 765
-169 534

-169 534

2018

1539 041
3306
1542 347

-4 156 011
-361 389
-29 478
-498 734
-5045613
-3 503 266
52

-264 042
-263 990
-3 767 256

-3 767 256
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

72 414 032
14 366
72 428 399

72 428 399

10 421
1584619
0

1595 040
2413
2413
1597 453

74 025 851

2018-12-31

72 906 382
20 751
72 927 133

72927 133

1620
827 879
7533
837 032
5484
5484
842 516

73 769 648
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55 563 305 52 613 305
Fond for yttre underhall Not 12 101 571 2 297 036
Summa bundet eget kapital 55 664 876 54 910 341
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 904 408 -1332617
Arets resultat -169 534 -3767 256
Summa fritt eget kapital -3073 942 -5099 873
SUMMA EGET KAPITAL 52 590 934 49 810 468

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 8 000 000 16 000 000
Summa langfristiga skulder 8 000 000 16 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 13 108 673 7 512 397
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 53 233 148 356
Skatteskulder 121 838 117 944
Ovriga skulder 28 296 28 263
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 122 877 152 220
intakter

Summa kortfristiga skulder 13 434 917 7 959 180
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 025 851 73 769 648
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1113 803 1095311
Hyror bostader 242 305 297 186
Hyror lokaler 61271 60 213
Hyror parkering 84 500 86 333
Oresutjamning -4 -2
1501 875 1539 041
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 0 2526
Ovriga intakter 600 780
600 3 306
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 22 483 3976
Snéréjning/sandning 0 7 547
Stadning entreprenad 8970 0
Stadning enligt bestalining 5 475 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 56 488
Myndighetstillsyn 1180 4520
Serviceavtal 6 185 6233
Forbrukningsmateriel 7 103 1785
Fordon 1995 0
53 391 80 549
Reparationer
Fastighet forbattringar 4893 0
Tvattstuga 7 902 0
Las 8 633 2 880
WVS 0 2 500
Ventilation 3151 0
Elinstallationer 0 13773
Skador/klotter/skadegorelse 272 0
24 851 19 153
Periodiskt underhall
WS 0 130 640
Stambyte 0 3420274
0 3550914
Taxebundna kostnader
El 34 454 28 822
Varme 270 248 267 823
Vatten 52 564 61995
Sophamtning/renhallning 38 021 41 167
395 287 399 807
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30210 42 640
Kabel-TV 5236 3514
35 446 46 154
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 62 404 59 434
TOTALT DRIFTKOSTNADER 571 379 4 156 011
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Revisionsarvode extern revisor 26 750 26 750
Foreningskostnader 1256 1238
Forvaltningsarvode 158 996 163 074
Administration 3346 3192
Konsultarvode 73915 167 135
264 263 361 389
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 796 22 402
Sociala kostnader 14 072 7 076
58 868 29478
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 492 349 492 349
Inventarier 6 385 6 385
498 734 498 734
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 74 685 582 74 685 582
Utgaende anskaffningsvarde 74 685 582 74 685 582
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 779 200 -1286 851
Arets avskrivningar enligt plan -492 349 -492 349
Utgaende avskrivning enligt plan -2 271 550 -1779 200
Planenligt restvarde vid arets slut 72 414 032 72 906 382
| restvardet vid arets slut ingar mark med 25 450 665 25 450 665
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 16 037 000 21378 000
Taxeringsvarde mark 17 820 000 11 950 000
33 857 000 33 328 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 33 400 000 33 000 000
Lokaler 457 000 328 000
33 857 000 33 328 000
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Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 31925 31925
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 31925 31925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 174 -4789
Arets avskrivningar enligt plan -6 385 -6 385
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -17 559 -11174
Redovisat restvarde vid arets slut 14 366 20 751
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 59 636 58 399
Klientmedel hos SBC 1524 983 738 102
Fordringar 0 31378
1584 619 827 879
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna hyror lokal 0 7 533
0 7 533
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 2 297 036 2 306 652
Reservering enligt stadgar 101 571 136 134
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -2 297 036 -145 750
Vid arets slut 101 571 2 297 036
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,450 % 8 000 000 8 000 000 2020-06-01
Handelsbanken 1,200 % 5108 673 6 762 397 2020-02-28
Handelsbanken 0,000 % 0 750 000 Lanet |6st
Handelsbanken 0,970 % 8 000 000 8 000 000 2021-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 21 108 673 23 512 397
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 108 673 -7 512 397
8 000 000 16 000 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 090 053 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 24 074 500 24 074 500
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 21 583 39053
Avgifter och hyror 101 294 113167
122 877 152 220
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2020 forfaller den delen av féreningslanet som togs med fem ar rantebindning i
samband med ombildningen 2015. Framtida réntebindning utreds och bestams baserat

pa de mest gynnsamma villkor som erhalls fran Handelsbanken i jamférelse med hur
rantor prissatts pa swapmarknaden samt vad som &r langsiktigt bast for féreningen.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa

féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Revisionsberdttelse

Tilf8reningsstdmman | Bostadsrittsforentngen Maskrosen 3 I Midsammarkransen
Org.nr 769629-0233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jaghar utfdrt en revision av drsredovisningen fir Bostadsrittsféreningen Maskrosen JiMidsommarkrangen fir rifitenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredevisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen odh ger eni alls visentliga avseenden rittvisande bild av
[Greningens finanslela stélining per den 2019-12-31och av dess finanslella resultat féir Aret enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberdttelsen &r ftrenlig
med Arsredovisningens dvriga delar

Jag tillstyrker dérfdr att féreningsstdmman faststdler resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enfigt International Standards on Auditing {ISA] och Bod revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare
i avsnittet Rewisorris ansvar. Jag 8 oberoende | farhdliande till foremingen enligt god revisorssedi Sverige och har | Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansyar
enligt dessakrav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmiat dr tllirdckliga wch dndamélsentiga som grund fir ming uttalander,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger enrattyvisande blid enligt drsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar ven
fir deninterna kontroll som de bedtimer 5r ndvindig for att uppritta en drsredovishing sam inte innetaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
berar pa pegentligheter eller patel.

Yidupprittandet av rsredovistingen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att forts§tta verksamheten, De upplyser, ndr sa dr
tilldrmpiigt, orm farhallanden som kan pveria formagan att fortstitta verksamheten ach att anvinda antag andet om fortsatt drift. Antagandet am fort satt
dirift tlldmpas dodk inte om beslut Bar Fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina rdl 3 att uppna en rimiig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet Inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessaberor
pa cegentligheter eller pa fel, och att [imna en revisionsber dttelse sominnehaller ming uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti f&r atten revision sam utftirs enligt 1S4 och god revisionssedi Sverige alltid kormmer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kanuppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véisentliga om de enskitt eller tisammans rimllgen kan forvintas paverka de
ekonomiska bestut som anviindare fattar med grond i drsredovisningen,

Som delav enrevision enfigt ISA anviinder |ag professlonellt orndirme oeh har en professlonellt skeplisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- ident flerar ach bedbmer fag risherna fir visentliga felalaigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pA negentligheter eller pa fel, utfarmar och utfior
granshningsatgdrder bland annat utlfran dessa risker achinhdmitar revisionsbevis som Sr tilkdekliza och dndamiiseniiga fr att utgbea en grund fir mina
uttalanden, Risken For att inte upatdcka en vasentilg felaktighet il foljd av cegentligheter dr higre Sn i en visentig felaktighel som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta ageranda i maskopl, forfalskning, avsikiliga utel§mnanden, felaktig Information eller dsidostittande av intern kantral,

- skaffar jag mig en fSrstaelse av den del av fdreningens interna kertroll som har betydelse fr min revisian fr att utforma granskningsatgsrder som &
13mpliga med hdngyn L@l smstandigheterna, menirte fér att uttala mig om effektiviteten| den interna kontrollen.

- Utvdrderar jag mpligheteni de redovisningsprinciper sarm anvands ach rimiigheteni styrelsens uppskattningar I redovisningen och Ullhérande upply sningar,

- drar Jag en slutsats cmiEmpligheten | att styrelsen anvinder anlagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av srsredovisningen, Jag drar ocks en siutsats,
med grund i de Inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller firhallanden sam kan
leda til betydande tvivel om freningens fiirmaga att fortsstta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miaste jagi
revisianshersttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrsicklige, modifiera uttalandet om Arsredovisningen Mina slutsat ser baseras pa de revislonsbevis sominhiimtas fram tl datumet #6r revisionsberttelsen,
Dock kan frarmtida handelser eller Firhalanden géra att en fdrening inte lingre kan fortsitta verksamheter.

~ubvirderar Jag dendvergripande presentationen, strukturen ochinnehdllet | rsredovisningen, daribland upply sningarna, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionarna och hindelserna pd ett st som ger en réttvisande bild, “}/
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Jag mésteinfarmera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och Inriktning samt tidpunkten fir den, Jag maste ocksainformera om
betydelsefullaiakitagelser under revisionen, daribland de betydande brister | den interma kontroflen som jag ident fierat.

Rapport omandra krav enligt lagar och andra frfattnlngar

Uttalanden

Utiver min revision av Arsredovisringen har Jag Sven utfért en revision av styretsens foevalining ftir Bostadsyt tsfdreningen Mashkrasen3|
Midsommarkransen for rakenskapsaret 2019 samt av firslaget tl dispositioner betradffande fGreningens vinst aller frlust,

Jag tilistyrkear att freningsstsmman behandiar férlusten enligt firslaget i forvaltningsberattelsen achhevillar styrelsens ledamiter ansvarskrinet fir
rdkenskapsarel.

Grund fér uttalanden

Jag har utfrt revisioren enligt god revisionssed! Sverige, bitt ansvar enligt denna beskrivs mirmare avsnittet Revisorms ansvar. Jag &r oberoendei
fgrhalande till ftireningen enligt god revisorszed i Sverige ochhar | Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar erllat dessakray,

Jag anser att de revisivnsbevis jag har mhiarntat & tilirdckiga och dndamalsenliga sorm grund for mina ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret T6r forslaget til dispositioner betrdffande Greningens vinst eller frlust, Vid farstag tl utdelning innefattar detta bland
annat en bedtmning av omutdelningen ir ftirsvarig med hinsyn till de krav somfidreningens verksamhetsart, smfattning och risker stiller pa storkeken ay
fiweningens egna kapital, konsolideringsbehov, lkviditet och stélining i Byrigt. Styrelsen ansvarar fibr freningens organfsation och Itirvaliningen av
fireningens angeléigenheter. Dettainnefattar btand annat att fortldpande bedima féreningens ekanomiska sttuation och all tilse att féreningens
organisation &r utformad saatt bokttringen, medelsfrvaltringen och fiireningens ekonomiska angeldgenheler | Bvrigt kontrolieras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mét betraffande revislonen av firvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, 3r att imhimta revisionsbevis f8r att med en rimlig grad av
stkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamet i ndgol visentl| gt avseende:

~feiretagit nagon Atgard eller glort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan firanleda ersdttringsskyldighet mot foreningen, eller
- i3 ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrati slagen, tilsmpliga delar av lagen om ekonormiska féreningar, rsredovisningslagen eller stadgarma.

Mitl malbetriffande revisionen av forslaget tht dispositioner av foreningens vinst eller Fisrlust, och didrmed mitt uttalande om detta, 4 att med Amlig grad av
sékerhet bedbma om forslaget Hr fidrenligt med bastadsrittslagen,

Rimiig sikerhet 4 en hijg grad av sdk erhet, meningen garant fir att en revision somutfbrs enligt god revislonssed | Sverige alitid karmrmer att upptécka
atgdrder eller forsummelser somkan fdranleda ersittningsshyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag til dispositioner av firenkgens vinst eller fdrlust
inte 4r fdrenligt med bostadsrattsiagen,

Somen delav enrevision enligt godrevisionssed| Sverige anviinder |ag prafessionelit omddme och har en professionallt skeptisk Instadning under hefa
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen ach fiirslaget 1l dispositioner av foreningens vinst eller fbrlust grundar sig frémst pa revislonen av rékenskaperna
Vilka tlllkommande granskningsatgdrder som utfbrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunict | risk och visentlighet. Det innebar attjag
fokuserar granskningen pa sddana 4tgsirder, omrdden och férhéllandan som Sr visentliga fir verksamheten ach dar avsteg och tivertradelser skile ha
sdrskild betydsalse fir fisreningens situation. Jag gar igenom och privar fattage besiut, besiutsunderlag, vidtagna stgdrder och ardra fdrhllanden som &r
relevanta figr mitt yitalande om ansvarsfrihet. Somunderiag fir mitt uttalande om styrelsens forslag til dispositioner betr Sffande fireningens vinst elier
foriust har jag granskat om férslaget 3r fisrentigt med bostadsritislagen.

Stockholmden 2 juni 2020
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Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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