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Ordlista

= Tillgdngar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning over foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Petta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das f6r att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstallning pa foreningens
intékter ochlkostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken paavsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas aven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dockinga
pengar.

= Intilkter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits:

= Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med!insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland/ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Pokalen 5, med séte i Stockholm, fir hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2019. Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen 4r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 18 mars 2014.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 november 2019.

Foéreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Pokalen 5 i Stockholms kommun den 7 juni 2013.

Den totala byggnadsytan uppgér till 2 225 kvm fordelat pa 37 lagenheter och 6 lokaler.

Ligenhetsférdelning:
6 st 1 rum och kok

21 st 2 rum och kdk
9 st 3 rum och kdk
1 st 4 rum och kdk

Samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt och samtliga lokaler med hyresritt. Féreningen &r
frivilligt momsregistrerad for uthyrning av verksamhetslokaler.
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Utforda och planerade underhéllsarbeten

- Omputsning av fasad 2013

- Utvéndig renovering av fonster och balkongdérrar 2013

- Stambyte k&k och badrum 2013

- Mélning av viggar, golv och tak i hela kéllaren 2013

- Totalrenovering av trapphus 2013-2014

- Omléggning av tak 2014

- Byte av fjarrvirmecentral 2014

- Upprusting av innegérd 2015

- Stambyte avloppsror i kéllare 2016

- Montering av barnspérr av 1&s pa véadringsbalkonger 2016
- Installation av avgasare och magnetitfilter 2017

- Byte av stamventiler i kdllaren samt asbestsanering 2017
- Totalrenovering av en av foreningens kommersiella lokaler 2018
- Installation av nya spotlights i trapphuset 2018

Underhéllsplan upprittades under 2016. Fastigheten har tidigare genomgatt en totalrenovering och dérav
inga storre renoveringar planerade.

Fastighetsforsékring
Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Brandkontoret.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 117 457 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 61 000 000 kr och markvérdet 56 457 000

kr.

Antalet anstéllda
Under éret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, réintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 621 kr/kvm boyta per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 9.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 15 maj 2019 haft féljande sammanséttning:

Ledamdter Bengt Lindstrém, ordférande
Karin Aberg, ekonomiansvarig
Sabrina Choudhury, medlemsansvarig
Johan Malmqvist, ansvarig for uthyrningslokaler
Fabian Lundholm, fastighetsansvarig
Frik Andersson, fastighetsansvarig

Suppleanter Maja Sandell
Filip Flink

Under 2019 avgick Jenny Loqvist och Victor Svedberg som ledamdter. Barbro Jivesten avgick som
suppleant. Olof Ahlberg avgick som ordférande.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under &ret haft 12 protokollfrda sammantréden.

Revisorer
Karl Ingman
Complett Redovising & Revision
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2019 har féreningen amorterat 700 000 kr som ett led i den ldngsiktiga planen att minska
skuldsdttningen och dven skapa utrymme for virdehgjande renoveringar nér sddana kommer att behévas.

Alla hyreskontrakt har setts dver under dren 2015 - 2019 och styrelsen har arbetat med att hija
standarden i lokalen och att marknadsanpassa hyrorna. Under 2019 har styrelsen omférhandlat villkoren
pé véra tva storsta kommersiella lokaler.

Foreningen bytte vid arsskiftet ekonomisk forvaltare. Den tekniska forvaltningen skots som tidigare
inom styrelsen. Under &ret har vi skaffat ny bredbandsleverantir, med avsevirt bittre bredband och
villkor som omfattar bade ldgenheter och lokaler.

P4 en extrastimma ersattes stadgarna av nya som foljer dagens lagkrav.

Under aret har tva stdddagar och ett informationsmote genomforts med tillfélle till umginge och
gemenskap for alla medlemmar.

I enlighet med den ekonomiska planen och féreningens langsiktiga underhéllsplan hojdes
medlemsavgiften med 2% frén den 1 januari 2020.

Féreningen dr medlem i Fastighetsdgarna.

Samtliga laneavtal har setts Gver och forhandlats om under den senaste feméarsperioden vilket gett
foreningen en lagre arlig finansieringskostnad. Under viren omplaceras femarslanet pa 7 000 000 kr till
en ny fast réintai 5 &r om 0,90%.

Efter arsskiftet genomférs en omfattande renovering och ombyggnad av en lokal frén butik till
kontorslokal. Med anledning av renoveringen och situationen i Sverige 2020 har styrelsen tagit upp ett
nytt tvadrslan om 1 500 000 kr till en fast rdnta om 0,80%.

Foreningens ekonomi

I det redovisade resultatet ingar avskrivningar pa foreningens fastighet. Avskrivningarna &r en
bokféringsmissig virdeminskning av byggnaden som inte paverkar féreningens likviditet.

Under ridkenskapséar 2015 infdrdes linjédra avskrivningar pa fastigheten i enlighet med
Bokforingsndmndens rekommendationer d& progressiva avskrivningar inte l&ingre tilldts som
avskrivningsmetod. Avskrivningsmetoden medftr ofta att ett negativt resultat uppstér i foreningen. Det
bokforingsmiéssiga underskottet dr inget som paverkar foreningens betalningsformaéga, eller sdger nigot
om féreningens finansiella status, utan &r resultatet av fastighetens héga bokforda vérde, samt den linjéra
avskrivningsmetoden.

Det #r viktigt att notera att en bostadsrittsférenings verksamhet bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen
och inte har nigot vinstsyfte. Arsavgifternas beslutas utifran féreningens utbetalningar och
inbetalningar, det vill siga kassaflddet. Avskrivningar ar en bokféringsméssig atgérd, och paverkar inte
bostadsrittsfireningens kassafléde da de inte &r utbetalningar.



Brf Pokalen 5 5(13)
Org.nr 769626-0574

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 58 (58) medlemmar. Under ret har 10 (4) medlemmar tilltratt samt 10 (4)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 6 (3) &verlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2230,22 2 055,61 2 023,80 1 835,00
Resultat efter finansiella poster 315,41 892,19 -105,39 -181,00
Soliditet (%) 86,36 86,08 85,32 85,09
Fastighetslan/kvm 10 607 10 921 11623 11 870
Arsavgifter/kvm 621 611 599 582
Hyresintdkter/kvm lokalyta 3306 2 815 2787 2292
Driftkostnader/kvm totalyta 369 304 438 365
Viarmekostnader/ kvm totalyta 122 118 123 148
Laneskuld/nettoomséttning 10,58 11,82 12,78 14,39
Rintekostnad/nettoomséttning 0,18 0,19 0,32 0,41
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intfktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsaveifter per kvin bostadsriittsyta
Foreningens totala drsavgifter dividerat med bostadsréttsyta (1 909 kvm) av foreningens fastighet.

Hyresintiikter per kvm lokalyta
Foreningens totala hyresintdkter dividerad med lokalyta.

Driftkostnad per kvm totalyta
Féreningens totala driftkostnad dividerad med féreningens totala yta.

Léan per kvm totalyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med totalyta av féreningens fastighet.

Virmekostnad per kv totalyta
Féreningens virmekostnad dividerad med féreningens totalyta.

Réntekostnad/nettoomséttning
Foreningens totala rintekostnad dividerad med foreningens totala nettoomséttning.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets
ingéng 105 595 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
ntging 105 595 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
i ny rikning 6verfores

Upplitelse-
avgift

49 820 000

49 820 000

Balanserat
resultat

-627 274

892 187

264 913

Arets Totalt
resultat

892 187 155 679 913
-892 187 0
315412 315412
315 412 155995 325

264 913

315412

580 325

580 325

580 325

6 (13)

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Raorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

2230221
20 267
2250 488

-820 721
-94 147
-131 419
-547 042
-1 593 329

657 159

-341 747

-341 747

315 412

315 412

7 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

2 055 605
723 912
2779 517

-675 293
-136 491
-131 420
-547 042
-1 490 246

1289271
-397 084
-397 084

892 187

892 187
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa oms#ttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

179 654 102
179 654 102

179 654 102

349 454
21 858
371 312

612 202
612 202
983 514

180 637 616

8 (13)

2018-12-31

180 201 144
180 201 144

180 201 144

602 125
32208
634 333

15 858
15 858
650 191

180 851 335
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Depositionsavgifter
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2019-12-31

105 595 000
49 820 000
155 415 000

264 913
315412
580 325
155 995 325

23 600 000
23 600 000

247119
115 626
181 630
55005
442 911
1042 291

180 637 616

9(13)

2018-12-31

105595 000
49 820 000
155 415 000

-627 274
892 187
264 913

155 679 913

24 300 000
24 300 000

248 868
233 977
0
0
388 577
871 422

180 851 335



Brf Pokalen 5 10 (13)
Org.nr 769626-0574

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#nna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.
Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
‘Arsavgifter 1185368 1166 068
Hyror lokaler 1044 853 889 538
2230221 2 055 606

Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Bevakningskostnader och serviceavtal 866 1 879
Stadkostnader 35792 36 879
Hisservice/besiktning 6 204 8 682
Reparationer 60 131 33 064
Planerat underhall 0 64 577
Fastighetsel 24 687 28 954
Uppvarmning 270 693 262 326
Vatten och avlopp 72 008 57 419
Avfallshantering 33 994 33029
Forsikringskostnader 20742 22015
Bredband 73 006 52:575
Fastighetsskitsel 31452 30174
Fastighetsskatt 181 630 0
Forbrukningsmaterial/ inventarier 9516 43 720

820 721 675293
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode extern revisor
Ekonomisk férvaltning
Avgifter bolagsverket
Bankkostnader

Ovr ext. kostnader, ej avdrag
Ovriga kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde mark
Utgdende bokfort viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar
Momsfordran
Avrikningskonto ny férvaltare

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ekonomisk forvaltning
Bredband
Forsdkring

2019
21 538
60 286

2497

1265

5142

3419
94 147

2019
109 408 502
109 408 502

-2 188 168
-547 042
-2 735210

72 980 810
72 980 810

179 654 102

2019-12-31
77377

80 277
1517

0

190 283
349 454

2019-12-31
0

16 736
5122

21 858

11(13)

2018
19572
59 183

1800

4102

5082
46 752

136 491

2018
109 408 502
109 408 502

-1 641 126
-547 042
-2 188 168

72 980 810
72 980 810

180 201 144

2018-12-31
34365
561753
104

5903

0

602 125

2018-12-31
15072

13 467

3 669

32 208
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Not 8 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bank 612 202 15 858
612 202 15 858

Utbver kassa och bank pa 612 202 kr har Brf Pokalen 5 likvida medel pa ett klientmedelskonto hos sin
ekonomiska férvaltare som uppgér till 270 560 kr. Se vidare not 6.

Not 9 Skulder till kreditinstitut

; Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rinteiindring 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek, 171989 0,65 2020-04-03 7 000 000 7 400 000
Stadshypotek, 171989 0,65 2020-04-03 % 000 000 9 000 000
Stadshypotek, 224704 0,65 2020-03-09 600 000 900 000
SEB, 37347191 3,26 2020-03-28 7 000 000 7 000 000
23 600 000 24300 000

Rintevillkoren #r kopplade rorligt till STIBOR 90 dagars rénta for 1dnen i Stadshypotek. Foreningen har
skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett &r, vilka #r att betrakta som kortfristiga skulder. I
arsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom finansieringen av
foreningens fastighet dr av langfristig karaktar.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Riantekostnader 27 208 27910
Forutb hyror/avgifter, ej moms 205 973 165 079
Ber arvode for revision extern 21000 20 000
Beriknade upplupna soc avg 31420 31420
Upplupna styrelsearvoden 100 000 100 000
Fjarrvirme 37 141 35409
Fastighetsel 0 4351
Stiddning 2983 4 408
Vatten och avlopp 11510 0
Avfall 5676 0

442 911 388 577
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Not 11 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000

Stockholm 2020- O4 - %0

- %2?%)

Karin Aberg
b f-/f’? A2 BTN /.
/ | g o e
:;‘_Sabrlna Chéudkiy ' Fabian Lundholm
oy
£ f i’: 2
?/n.—-._ p{'ﬂy&ﬁ/
Johan Malmqwst r Erik Andersson
( . &
« o e o

. .. . . G B
Min revisionsberittelse har limnats 20 ¥~ -8,
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Karl Ingfman
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Pokalen 5

Org.nr. 769626-0574

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Pokalen 5 for ar 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppratats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Tag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat & tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedSmer
4r nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé #r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l#mna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet @r en hig grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fSr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, d4ribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Pokalen 5 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Miit
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag #r oberoende i forhllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrdckliga och
#ndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o firetagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r frenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller firlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omréaden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dveriradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhillanden som &r
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relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 30 april 2020
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Auktoriserad revisor



