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P‘ Rilksbyggen Kallelse

§ 59 Dagordning
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t)

Stimmans Sppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.
Val av en person som jamte stimmoordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens drsredovisning.

Framlidggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststiillande av resultat- och balansrdkning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledam&ter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmilda drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

Motion: Forslag pa &tgirder utemiljo, inldmnad av Ethel Selberg.

Stammans avslutande.
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2021-09-29

Ethel Selberg
Motion arsméte brf Linkopingshus nr 42

itrForslag pé atgirder

. Korsbirstriden i allén. kKontakta samfilligheten Striket om beskérning, ev. borttag av
vissa tréd. De bérjar vara bade for hdga och vildigt yviga. Hénger ner och skymmer
belysningen. Tar bort solljuset pi sommaren, kinns instédngt och framfor allt att det blir

vildigt mycket nedfallna bir som smutsar ner och dras in i trapphus.

+ Vigbulor, ex.vis "Flexibumps” eller liknande bor monteras i allén.issDet kors med bil
och elcyklar i hog hastighet lings allén och pa véra gngvigar, bide bilbud, hemtjinst
och boende pé bada sidor om allén. KEStor risk att smabarn springer rakt ut frin sin port

och rékar vildigt illa ut.

+ Buskar vid viindzoner, garagelingor mfl gemensamma ytor bor klippas ner av RB. itriDe
ir yviga och skymmer sikten i korsningar, fara for ofrivilliga sammanstétningar mellan \

barn, cyklister/mopedister mfl.

» Klippning av hiickar pd gingvégarna som finns mellan husen (de smé grinderna) idDet
4r svart att ta sig fram pa vissa stéillen. Fortydligande om vem som ska hélla dem i

ordning.
+ Mélning/underhall av ytterdSrrar.siDorrar i utsatt lige (solsida) behver ses Gver.
+ M3lning/slipning av 6verliggare till balkongrécken. tkrDet som gjordes senast flagnar.

+ Mer information fran styrelsen om vad som avhandlas under styrelsens interna moten.
Information brukar vanligtvis sindas ut till medlemmar fortlspande om vad som &r péd

G, det gor att man kinner sig mer delaktig i sin forening,

Det ér svért for nya boende att veta var "allt” finns och hur foreningen "fungerar”. For att
né ut med vér portal hos Riksbyggen dir "Mina sidor” finns s& kan de informationstavlor
vi fick uppsatta i soprummen anvéndas. ktpiNytillkomna brf dgare bor ex. vis fa information
om vara iterkommande stiddagar, att det finns separat avfallsrum f6r el/batterier mm. Att
det ﬁnns fler sophus i omradet som gé’lr att nyttja om det "egna” #r fullt o. dyl isEp! De gamla
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Styrelsen for RBF Linkopingshus 42 fér

Férvaltningsberattelse =

2020-09-01 till 2021-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Avets resultat 4r battre 4n foregaende ar p.g.a. lagre driftskostnader.

Foreningens lilviditet har under aret forandrats frdn 400% till 32%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tvé lan som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfiistiga 1dn (nen inklusive nista ars amortering) har forédndrats under dret
fran 400% till 509%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 289 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 208 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Importgodset 8 och 11 i Linkopings kommun med 113 bostadslégenheter.
Byggnaderna #r uppforda 1992-1993. Fastigheternas adress 4r Tegskiftesgatan 147-253 samt Troskaregatan 30-
108.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
- 32 32 25 24 -

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

- - 23
Total bostadsarea: 10411 m?
Arets taxeringsvérde 150 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 150 000 000 kr

Fastigheterna 4r fullvérdeforsikrade i RB-forsikring via Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vistra Ostergdtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven 4 aterbiring pa kdpta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs [opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 553 tkr och planerat underh@ll for 461 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Foéreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall,

Tidigare utfért underhall Ar
OVK 2015
Kanalerrensning ventilation 2015
Statuskontroll 2015
Ventilbyte 2015
Byte Belysning 2016
Balkongrenovering 2016
Mélning 2016
Cylinderbyte, renovering undercentraler,

termostatbyte 2018
Markytor 2018
Garage, dagvattenbrunnar, utemiljd 2019
Filterbyte 2020
Taktvitt och tak byte 2020
Ute miljo 2020
Grivning for att laga kulvertlickage 2020

Avets utforda underhdll
Beskrivning Belopp (tkr)

Taktviitt 461
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Pettersson Ordférande 2021
Annica Ekman Vice ordforande 2021
Niklas Kjellergren Sekreterare 2022
Anna Sandstrém Ledamot 2021
Mathias Karlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag - Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Johansson Suppleant 2021
Henrik Hansson Suppleant 2021
Homa Gimenez Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionfirer
Onrdinarie revisorer ' Uppdrag

Grant Thornton Sweden AB
Ola Leifler

Revisorssuppleanter

Sten Lindgren

Valberedning

Gosta Larsson (sammankallande)
Goran Stenius
Mikael Filipsson

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i frening.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och vidtar atgérder
£or att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte mérkt av ngon
betydande paverkan pd verksamheten pa grund av coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 172 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 14 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 170 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofSréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020/2021 uppgick i genomsnitt till 747 kr/m?/ar,

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tky) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettooms#ttning 7935 7966 7 965 7814 7814
Resultat efter finansiella poster 1919 101 2195 1078 935
Avsittning till underhalisfond ki/m? 100 100 100 100 100
Balansomslutning 76 676 75 634 77937 76 689 81599
Soliditet % 31 29 28 25 22

Likviditet % inklusive

l&neomforhandlingar kommande

verksamhetsar 32
Likviditet % exklusive

laneomfdrhandlingar kommande

verksamhetsar 509 400 460 321 479
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 747 747 747 747 747
Driftkostnader, ki/m? ' 367 519 333 458 360
Riinta, kt/m? 47 61 55 44 116
Underhalisfond, kr/m? 604 548 610 460 496
Lan, kr/m? 5010 5099 5332 5414 5987

Nettoomséttning: intikter frdn &rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Fritt
Mediemsinsatser Underhilisfond | Balanserat vesultat Avrets resultat

Belopp vid drets borjan 7289 999 5704518 8488 335 101 480

Disposition enl. arsstammobeslut 101 480 -101 480
Reservering underhaiisfond 1 045 000 -1 045 000

lanspraktagande av

underhélisfond -460 625 460 625

Arets resultat 1018 441
Vid drets slut 7289 999 6 288 893 8 005 440 1918 441
Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 8 589 815

Arets resultat 1918 441

Arets fondavsitining enligt stadgarna -1 045 000

Arets janspréktagande av underhélisfond 460 625

Summa 9923 881
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extraavsitining till underhallsfond -1 500 000

Att balansera i ny rikning i kr 9923 881

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-09-01 2019-09-01
Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Rorelseintikter m.m,
Nettoomsittning Not 2 7934 900 7 965 938
Ovriga rorelseintékter Not 3 93 519 76 930
Summa rorelseintikter 8028 419 8 042 868
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 818 528 -5408 130
Ovriga externa kostnader Not 5 -547 981 -564 556
Personalkostnader Not 6 -47 536 -60213
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1289 367 -1289 367
Summa rorelsekostnader -5703 411 -7 322 266
Rorelseresultat 2325007 720 602
Finansiella poster
Resultat fidn dvriga finansiella
anldggningstillgangar 59 328 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 20308 20 685
Rintekostnader och liknande resultatposter -486 203 -639 808
Summa finansiella poster -406 566 -619 123
Resultat efter finansiella poster 1918 441 101 480
Arets resultat 1918 441 101 480
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgngar
Byggnader och mark Not 7 66 143 002 67432369

Summa materiella anliggningstillgéngar 66 143 002 67 432 369

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 618 000 618 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 618 000 618 000
Summa anldggningstillgingar 66 761 002 68 050 369

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3031
Ovriga fordringar 13 098 8387
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 199 886 190 813
Summa kortfristiga fordringar 212 984 202 231
Kassa och bank

Kassa och bank Not 9 9702 338 7381129
Summa kassa och bank 9702 338 7 381 129
Summa omsittningstillgangar 9915322 7583 360
Summa tillgadngar 76 676 325 75633 729
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7289 999 7289999

Fond for yttre underhall 6288 893 5704 518

Summa bundet eget kapital 13 578 892 12 994 517

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 005 440 8488 335

Avrets resultat 1918 441 101 480

Summa fritt eget kapital 9923 881 8 589 815

Summa eget kapital 23 502 773 21 584 331
SKULDER

Langfristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut Not 10 21 759 500 52 154750

Summa léngfristiga skulder 21759 500 52 154 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 30395250 930 000

Leveranttrsskulder ) 61024 73 346

Skatteskulder 12278 9138

Owriga skulder 1378 5445

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 944 122 876 718

Summa kortfristiga skulder 31414 052 1 894 647

Summa eget kapital och skulder 76 676 325 75 633 729
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r oforandrade i jaimforelse med foregaende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som r foremal for omforhandling inom 12 manader frén rikenskapsarets utgang. Dessa redovisas fi.o.m. 2021
som kortfristig skuld. Jamforelsedret siffror har inte réknats om.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas

som intikter, Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas p&ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

“Not 2 Nettoomsiittning

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31

Arsavgifter, bostdder 7777 908 7777 908
Hyror, p-platser 36 000 36 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =321 0
Vattenavgifter 121 313 152 030
Summa nettoomsiéttning 7 934 900 7 965 938

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31

Pant-och 6verlatelseintikter 19 959 20 156
Fakturerade kostnader 1080 4575
Rorelsens sidointéikter & korrigeringar 0 -5
Intakter felaktigt debiterad fSrsékringspremie 8 070 5080
Forstkringserséttningar 64410 47124
Summa &évriga rorelseintikter 93 519 76 930

Not 4 Driftskostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31

Underhill -460 625 -2 187 909
Reparationer -552 816 -348 700
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -164 867 -161 477
Forstkringspremier -234 079 -208 730
Kabel- och digital- TV -302 284 -301 966
Aterbiring frin Riksbyggen 12 100 0
Statuskontroll 0 -65 000
Forbrukningsinventarier -4 621 -12 364
Vatten -219 304 243 224
Fastighetsel -65 397 -68 717
Uppvérmning -932 032 -941 295
Sophantering och atervinning -329 883 -302 676
Férvaltningsarvode drift -564 720 -566 071
Summa driftskostnader -3 818 528 -5 408 130
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31

Férvaltningsarvode administration -405 441 -420 934
Arvode, yrkesrevisorer -13 490 -12 250
Avgift HSB 92 509 -94 610
Kreditupplysningar -1350 -6 153
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -20 683 -15068
Representation -1769 -2 451
Kontorsmateriel -3 030 -1 771
Medlems- och foreningsavgifter -5 650 -4 502
Kdpta tjtinster -940 0
Bankkostnader -2210 -2 150
Ovriga externa kostnader -908 -4 668
Summa 8vriga externa kostnader -547 981 -564 556

Not 6 Personalkostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31

Styrelsearvoden* -9 380 -23 650
Sammantridesarvoden ~22 197 -23 650
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 488 -948
Sociala kostnader -8471 -11 965
Summa personalkostnader -47 536 -60 213

* Anledningen till att styrelsearvodet dr ldgre i not 6 mot vad det egentligen ska vara ( ca 17 tkr) 4r att fg, &rs belopp var

beriiknat, och det var beréiknat ca 7 tkr for hogt. Den berdknade siffran var ca 24 tkr, den verkliga ca 17 tkr, ddrmed
uppstar en differens p ca 7 tkr som péverkar 4rets belopp. Ett for hogt belopp fg &r justeras déirmed med ett for lagt
belopp i &r (2020/2021) for att forhoppningsvis komma i fas med arvodena framledes.
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2021-08-31 2020-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 128 936 693 128 936 693
Mark 4 946 000 4 946 000
133 882 693 133 882 693
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 133 882 693 133 882 693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -66 450 324 -65 160 957
-66 450 324 -65 160 957
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1289 367 -1289 367
~1 289 367 -1 289 367
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut -67 739 691 -66 450 324
Restvirde enligt plan vid arets slut 66 143 002 67 432 369
Varav
Byggnader 61197 002 62 486 369
Mark 4946 000 4 946 000
Totalt taxeringsvirde 150 000 000 150 000 000
varav byggnader 101 000 000 101 000 000
varav mark 49 000 000 49 000 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2021-08-31 2020-08-31
Upplupna rénteintdkter 13 118 13 097
Férutbetalda forsdkringspremier 82020 70 039
Forutbetalt forvaltningsarvode 79 521 82 560
Forutbetald kabel-tv-avgift 252217 25117
Summa foruthetalda kostnader och upplupna intakter 199 886 190 813
Not 9 Kassa och bank
2021-08-31 2020-08-31
Bankmede] SBAB 6568 103 6 548 458
Transaktionskonto Swedbank 3134235 832 671
Summa kassa och bank 9702 338 7 381129
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-08-31 2020-08-31
Inteckningslén 52 154750 53084 750
Nista ars amortering pa langfiistiga skulder till kreditinstitut - 200 000 0
Niista ars omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -30 195 250 -930 000
Langfristig skuld vid arets slut 21 759 500 52 154 750

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SEB 0,60% 2021-06-28 13 008 250,00 -12 478 250,00 530 000,00 0,00
SEB 0,60% 2022-02-28 17917 000,00 -17 717 600,00 200 000,00 0,00
SEB 0,51% 2022-06-28 0,00 12 478 250,00 0,00 12 478 250,00
SEB 0,96% 2022-07-28 0,00 17717 000,00 0,00 17717 000,00
STADSHYPOTEK 0,60% 2022-09-30 6352 500,00 0,00 70 000,00 6 282 500,00
SEB 1,39% 2024-04-28 15 807 000,00 0,00 130 000,00 15 677 000,00
Summa §3 084 750,00 0,00 930 000,00 52154 750,00

Under nssta verksamhetsir ska foreningen villkorséndra tva 1&n som dérfor klassificeras som kortfiistiga skulder, av
dessa 1an ska foreningen amortera 730 000 kr. Under niésta rékenskapséar ska foreningen amortera 200 000 kr pa
langfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller
800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 & efter balansdagen. Resterande skuld 20 959 500 kr forfaller till betalning

senare #n 5 &r efter balansdagen.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna rintekostnader 91 106 104 465
Upplupna elkostnader 4271 3622
Upplupna vattenavgifter 18 864 19 692
Upplupna virmekostnader 40 043 39057
Upplupna kostnader for renhé&llning 26 103 9 646
Upplupna revisionsarvoden 4200 4200
Upplupna styrelsearvoden 107 836 60 300
Forutbetalda hyresintidkter och &rsavgifter 651 699 635736
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 944 122 876 718
Not Stiillda sékerheter 2021-08-31 2020-08-31
Fastighetsinteckningar 127 995 000 127 995 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat,

DOVISNING RBF Linkdpingshus 42 Org. - 716426-2433
4] ARSREDOVISNING D o 0002211 5557459266698

Signerat AS, MJ, NK, DP, AE, MK, OL




Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Daniel Pettersson Annica Ekman
Ordférande
Niklas Kjellergren Anna Sandstrém

Mathias Karlsson

Var revisionsberittelse har ldmnats / 2021
Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson Ola Leifler
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor

15 I ARSREDOVISNING RBF Linkéjlgingshus 42 Or&)nzr: 7216426-2433

ransaktion 09222115557459266698 Signerat AS, MJ, NK, DP, AE, MK, OL




Verifikat

Transaktion 09222115557459266698

Dokument

Arsredovisning 2020-2021 granskad,216342
Huvuddokument

18 sidor

Startades 2021-12-10 14:27:11 CET (+0100) av
Riksbyggen (R)

Fardigstallt 2021-12-21 12:43:29 CET (+0100)

Initierare

Riksbyggen (R)
Riksbyggen

Org. nr 702001-7781
noreply@riksbyggen.se

Signerande parter

Anna Sandstrém (AS)
RBF Linképingshus 42 ()
anna.sandstrom@calluna.se

BankibD

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"ANNA SANDSTROM"
Signerade 2021-12-13 18:27:48 CET (+0100)

Maria Johansson (MJ)
RBF Linkdpingshus 42 (Auktoriserad revisor)
maria.johanson@se.gt.com

BankiD

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"Maria Eva-Lotta Johansson”
Signerade 2021-12-21 12:43.29 CET (+0100)

Niklas Kjellergren (NK)
RBF Linkdpingshus 42 ()
niclaskje@gmail.com

BankiD

Namnet som returnerades frin svenskt BankiD var "Carl
Niklas Wilgot Kjellergren”
Signerade 2021-12-12 10:16:24 CET (+0100)

Danlel Pettersson (DP)
RBF Linképingshus 42 (Ordférande)
daniel pettersson@liu.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
“Daniel Folke Pettersson”
Signerade 2021-12-13 20:04:34 CET (+0100)

Annica Ekman (AE)

Mathias Karlsson (MK)

1/2




Verifikat

Transaktion 09222115557459266698

RBF Linkapingshus 42 ()
ekman.annica@gmail.com

BankiD

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"ANNICA EKMAN"
Signerade 2021-12-10 15:48:15 CET (+0100)

RBF Linkdpingshus 42 ()

Ola Leifler (OL)
RBF Linkopingshus 42 (Fértroendevald revisor)
ola@leifler.net

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "OLA
LEIFLER"
Signerade 2021-12-18 07:39:26 CET (+0100)

mattias.karlsson@riksbyggen.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"MATHIAS KARLSSON"
Signerade 2021-12-13 08:24:28 CET (+0100)

pa: https://scrive.com/verify

Detta verifikat ar utfirdat av Scrive. Information i kursiv stil &r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l3sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehdllet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sikerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjdnst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

2/2

750




i

i

0 GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Linkopingshus 42
Otrg. nr. 716426-2433

Rappott om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Dbostadscittsforeningen for rikenskapsaret 2020-09-01 -- 2021-03-31.

Enligt vir uppfattning hae fwsredovisningen uppriittats i enlighet med
sesredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden riittvisande
bild av fSreningens finansiclla stillning per den 31 augusti 2021 och av
dess finansiella resultat for Aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiteelsen iir forenlig med acsredovisningens Svriga
delar.

Vi tillstyrker diicfor att foreningsstimman faststillee
resultateikningen och balanstikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder besktivs niicmare i avsnittet "Revisorns ansvac". Vi dr
oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa keav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat e tilléickliga och
sindamilsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det it styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen uppriittas
och att den ger en gittvisande bild enligt Ascedovisningslagen.
Stycelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att upptitta en Arsredovisning som inte innehdller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, niir s ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut hae fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mAl it att uppnd en rimlig gead av sikerhet om huruvida
arscedovisningen som helhet inte innehiller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innchaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4 en hog gead av sikerhet, men Ar ingen garanti for att cn
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de easkilt eller tillsammans rimligen kan férviintas
paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och beddémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utitrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som i tillefickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fér vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till £5ljd av ocgentligheter Ar
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, frfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information cller Asidosiittande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som hae betydelse £6r vir revision for att utforma
geanskningsitgirder som fir limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som aavénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av Arsredovisningen. Vi
drar ocks en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fdrmdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns cn visentlig osikerhetsfaktor, mste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir ofillréickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden géra att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innchallet i dcscedovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunktea fér den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dicibland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

rrj’/l rlosaE1sK-HJjiaNJot J




o GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver vir revision av drsredovisningen har vi fiven utfort en revision
av styrelsens frvaltning for foreningen for rikenskapsiret 2020-09-01
--2021-08-31 samt av forslaget till dispositioner beteiffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstycker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsécet.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vit ansvar
culigt denna beskeivs nitmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi e
oberoende i farhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och hat i évrigt fullgjort vt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat e tillriickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det i styrelsen som har ansvaret £6r férslaget till dispositioner
betciffande foreningens vinst cller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen fir
forsvadig med hiinsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvatar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation fr utformad si att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siltt.

Revisorns ansvar

Vict mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvacsfrihet, dc att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avscende:

+ foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pA nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, dcscedovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och diirmed virt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget iir forenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig sikethet iir en hég grad av sikethet, men ingen garanti for att
en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka Atgirder cller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, cller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte fir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professioncllt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pi
revisionen av tikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfdrs baseras pi vir professionella beddmning med
utgingspunkt i risk och viseatlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pA sidana dtgirder, omeiden och firhallanden som v
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgirder och andra
foehillanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
beuiffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ckonomiska foreningar.

Norrkoping december 2021

Grant Thosaton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Rappott frin foéreningstevisor

Till acsstimman i RBF Linkopingshus nt 42, otganisationsnummer 716426-2433

"I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i RBF Linkdpingshus nr 42 f6r

rikenskapséret 2020-09-01 — 2021-08-31. Granskningen har utférts enligt god sed for detta slag av
granskning,

Jag bedémer att bostadsrittsféreningens vetksamhet skétts pa ett Andamilsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den intetna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner ddrfSr inte
anledning till att rikta ndgon anmiskning mot styrelsens ledaméter,

Link&ping den / 2021

Ola Leifler
Fortroendevald revisor
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. Orgn
Budgetfdrslag resultatrakning Daiu:n

216342 - RBF Linkopingshus 42

216342000
716426-2433

2021-06-04 11:19:03

Utfall Budget Prognos Budget Kommentar

Konto Beniimning 2019/2020  2020/2021  2020/2021 2021/2022

3017 Hyresintikter p-plaiser ej momsregistrerade 36 000 36 000 36 000 36 000

3020 Arsavgifter, bostider 7777908 7778000 7777839 7777 839
ARSAVGIFTER OCH HYROR 7813908 7814000 7813839 | 7813839
HYRES- OCH AVGIFTSBORTFALL 0 =700 0 0
'OVRIGA AVGIFTER 152 030 125 000 120 000 130 000

00 30000

‘OVRIGI‘RVALTNINGSINTAKTER 76930
REPARATIONER R -348 700

450 000

~500 000

30000

" -500000

UNDERHALL 2187909 -17257500  -500000 . -20000 000
FASTIGHETSSKATT -161 477 -167600  -164 867 -168 144
4111 Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund -566 071 -572000  -552517 -563 567
4112 Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra [ 0 -20 000 -15 000
4117 Rabatt/iterbiiring frin RB 0 12 000 0 0
4145 Statuskontroll -65 000 0 0 0
4190 Ovriga utgifter for kopta tjanster 0 -91 000 0 0
4610 Fastighetsel -68 717 -69 500 =79 412 -80 365
4620 Uppviarmning -941 295 -1050000 -1120169 -1131371
4630 Vatten -243 224 -265500  -261 500 -266 730
4640 Sophiimtning -133 186 -120500  -337230 -342 288
4642 Extra sophiimtning -169 490 -224 500 0 0
4710 Fastighetsforsikring -208 730 -213000  -234079 -245 783
4760 Digitala tjinster (Bredband, TV etc) -301 966 -308 000  -302284 -308 330
5460 Forbrukningsmaterial -2234 -2 000 -3 000 -3 060
5490 Ovriga forbrukningsinventarier/material -10 130 0 0 0
6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) 420 934 432000  -410 855 417018
6490 Ovriga forvaltningskostnader -94 610 0  -150000 -153 000
'DRIFTSKOSTNADER -3225588  -3336000 -3471046 = -3526512
'OVRIGA KOSTNADER 49013 -57 500 0 ! 0
[PERSONALKOSTNADER -60213 54000 -62000 | -63240
-1 289 3675 . -1289367

'AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGN]NGSTILLGANGAR -1289 367
z : > TR Ty P

-l 289 000

[Riirelseresultat 720602 -14660300 1976559 | -17573424
'RANTEINTAKTER 20685 32000 12 000 | 10 000
8410 Rintekostnader for langfristiga skulder -639 790 -663000  -496413 -530 455
8422 Drojsmilsrintor for leverantérsskulder -18 0 0 0
{RANTEKOSTNADER 639 808 -668000  -496413 | -530 455

Transaktion 09222115557454547470
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Utfall Budget Proguos Budget Kommentar

Konto  Beniimning 2019/2020  2020/2021  2020/2021 2021/2022

{Avets Resultat : 101480 15296300 1492146 | -18093879
2072 Arets avsiittn underhillsfond -1 045 000 -1 045000 -1045000 -1 045 000
2073 Disp.ur underh.fond/yttre fond 2187909 17 257 500 500 000 4 000 000
2074 Disp enl stimmobeslut -500 000 0 0 0

Undcnjhﬁllsfond i 642 909
Jnderlialistond STy
IResultat efter avsilttning underhallsfond : 744389 916200 947146/ | -15138879)
Linkoping /

Daniel Pettersson

Annica Ekman

Niklas Kjellergren

Anna Sandstrém

Mathias Karlsson

(id
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niclaskje@gmail.com

Bankl/3
Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var "Carl

Niklas Wilgot Kjellergren”
Signerade 2021-09-28 19:26:09 CEST (+0200)

Detta verifikat 4r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvind en PDF-l4sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive &ven en tjénst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhdllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dr viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har ocksd vardplikt av bostaden
och ska p egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det r viktigt at vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ér avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier & 5 - 10 ar och
den 4tliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet, Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balanstéikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar,

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadstittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren l#mnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en Arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiindelser. F drvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskuider

Interimsskulder r av tv4 slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formiga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhills genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande Gver iren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan,

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas atliga tillskott av medel for att anvéindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel frdelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erléggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadssittsforenings rdnteintékter dr
skattefria till den del de &r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r héinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgr till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna,

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I16pande underhdll som ej
finns med i underhéilsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som freningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskatining av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. is = Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F LI n ko p I n g S h u S fér RBF Linkopingshus 42 i samarbete med
4 2 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N @uﬂ«.gbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruvnfor heba Livet:
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