Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Varvet

769633-5475

Rikenskapséret

2021-01-01 - 2021-12-31

[ v | Hkk2vSKIc-ryg3vBKLq




Bostadsrittsféreningen Varvet 1(16)
Org.nr 769633-5475

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Varvet far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret den
1 januari 2021 t.o.m den 31 december 2021, vilket &r foreningens femte verksamhetséar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningen har sitt site i Malmo kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen ar dgare till fastheten Skéneland 3 i Malmo kommun.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sju véningar med totalt 133 bostadsréattsldgenheter,
total boarea 8 923 kvm och tva lokaler med en total lokal area om ca 93 kvm. Foreningen disponerar dver
39 parkeringsplatser i garage.

Fastigheten ar fullforsdkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns en dvernattningslédgenhet som medlemmarna kan hyra.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen dr delaktig i gemensamhetsanlédggningen tillsammans med Skaneland 2 (Brf Lilla Varvsgatan
1 Malmo). Gemensamhetsanldggningen omfattar parkerings- och kommunikationsytor samt
dagvattenanldggning dster om foreningens fastighet samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma
anldggningar.

Gemensamhetsanldggningen forvaltas genom samfillighetsforeningen/deldgarforvaltning.

Beroende pé utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningarna inte att
finnas tillgingliga i samband med inflyttning i féreningens hus. Omradena som ska utgora
kommunikationsytor och géstparkeringsplatser kommer att nyttjas av séljaren eller annan byggherre for
etablering vid byggnation av grannfastighet.
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Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgiist Lokaltyp Moms Yta kvim/platser  Loptid t.o.m.
Virda familjer AB kontorlokal ja 48 2022-11-04
Frisor Renate Podgajna lokal ja 45 2022-11-30

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdeskatt for uthyrning av lokaler.

Foreningen har erhéllit 576 370 kr i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokaler.
En forutsittning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den &tervunna
investeringsmomsen ér att uthyrning av lokaler sker till hyresgést som bedriver mervérdesskattepliktig
verksamhet under de kommande 10 &ren.

Denna investeringsmoms har aterbetalats till entreprendren enligt totalentreprenadskontraktet.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndrmsta fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt
belopp motsvarande minst 30kr/m?boarea och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast frdn och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter det
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften skall
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten och el.

Under ar 2021 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférandrade.

Féreningens skattemdssiga status
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal f6r ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2019 och har deklareras som fardigstélld. Byggnadsenheten har asatts vardear
2019.

Bostadslédgenheterna ér fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ér
2035 utgér full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgér fran och med faststallt vardear.
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Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Sekant Fastighetsservice om teknisk forvaltning.
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel innefattande trappstddning, snérdjning och
tradgérdsskotsel med Sekant Fastighetsservice.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén ar sex beréknas till 72 000 kr per
ar. Aven kdldmediekontroll ingdr under garantitiden, kostnaden frin &r sex beriiknas till 10 000 kr per Ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Bredablick AB om ekonomisk forvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hiandelseutvecklingen noga
och vidtar atgérder for att minimera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags datum
inte mirkt av ndgon paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Under aret har en medlem fétt sin bostadsritt sdld genom kronofogden. Arsavgiften for den ligenheten
kommer darfor att betalas in under 2022.

Foreningens ekonomi

Féreningens langfristiga ldn

Under aret har féreningen amorterat 1 420 000 kronor (2 130 000 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan. Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 11.

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgér till 475 400 000.

Under aret har 20 (24) bostadsritter 6verlatits. Styrelsen har under aret medgivit att tre (en) ldgenheter
upplétits i andrahand.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut r 208 (207).

Styrelse

Styrelse har efter ordinarie foreningsstimma den 9 juni 2021 haft foljande sammansittning:
John Karlsson Ledamot  Ordférande

Alexander Weinhagen Ledamot

Olov Petrén Ledamot

Roger Karlsson Ledamot

Elin Viktor Ledamot

Bilian Assenov Suppleant

Vid foreningsstdmman avgick Gertrud Andersson Wennér som ledamot och Annebell Larsson som
suppleant.

Styrelsen under aret héllit 14 (15) st. protokollférda sammantrdden.

For styrelseledamoéter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsidkringsbolag Trygg Hansa.
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Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Alexander Larsson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Danckler Suppleant
Valberedning
Ingemar Andersson Sammankallande

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 december 2016.

Flerarsoversikt 2021 2020 2019
Nettoomséttning 6422 6951 1160
Resultat efter finansiella poster, tkr -232 577 121
Soliditet (%) 78,1 77,8 77,2
Lan per kvm boarea, kr 11 458 11 697 11 936
Lan per kvm boarea och lokalarea

kr 11 340 11576 11812
Bokfort varde pa fastigheten per

kvm boarea, kr 52 138 52 980 53278
Fastighetens belaningsgrad (%) 21,8 22,1 22,4
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,0 1,0 0,9

Soliditet definieras som eget kapital i procent av balansomslutningen.

4 (16)

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittlig 1aneskuld.
Fastighetens belédningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid érets ingéng 175227 000 193 673 000 56 245
Disposition av foregdende
ars resultat: 270 480
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 175227 000 193 673 000 326 725
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Balanserat

resultat

64 463

306 146

370 609

Arets

resultat

576 626

-576 626
-231 638
-231 638
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Forslag till vinstdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel::

Balanserad vinst
arets forlust
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhéll, stadgeedlig reservering
Balanseras i ny rdkning

Totalt

370 609
-231 638
138 971

270 480
-131 509
138 971

5(16)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Resultatrdkningen ar 2021 avser perioden 2021-01-01--2021-12-31
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintiikter 3
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2021-01-01
-2021-12-31

6 421 736
0
6 421 736

-2 294 639
-526 928
-187 666

-2 681 436
-5 690 669
731 067

396
-963 101
-962 705
-231 638

-231 638

-231 638

6 (16)

2020-01-01
-2020-12-31

6951 164
4018
6 955 182

-1975712
-492 046
-203 497

-2 661 708
-5332 963
1622 219

890

-1 046 483
-1 045 593
576 626

576 626

576 626
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

470 076 584
176 906
470 253 490

470 253 490

15 694
1441992
85877
1 543 563

874 766
874 766
2418 329

472 671 819

7 (16)

2020-12-31

472738 292
0
472 738 292

472 738 292

8132
1340 040
124 309
1472 481

860 663
860 663
2333144

475 071 436
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 368 900 000 368 900 000
Fond for yttre underhall 326 725 56 245
Summa bundet eget kapital 369 226 725 368 956 245
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 370 609 64 463
Arets resultat -231 638 576 626
Summa fritt eget kapital 138 971 641 089
Summa eget kapital 369 365 696 369 597 334
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 75 615 000 77 035 000
Ovriga skulder 50 400 50400
Summa ldngfristiga skulder 75 665 400 77 085 400
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 26 625 000 27 335 000
Leverantorsskulder 109 973 95279
Skatteskulder 52980 52 980
Ovriga skulder 12 7436 4704
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 845 334 900 739
Summa Kortfristiga skulder 27 640 723 28 388 702
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 472 671 819 475 071 436
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och (BFNAR 2016:10) redovisning i
mindre foretag.

Principerna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Vid fordelning mellan byggnad och mark anvénds den berdkningsgrund av SCB:s statistik 6ver
produktionskostnader eller taxeringsvirde som ger ldgst byggnadsvirde.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av dver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrikningsdagen.

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anldggningstillgdngar skrivs av dver den beriiknade nyttjandeperioden varvid linjir
avskrivningsplan tillimpas.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror bostédder

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Tillvalsavgifter

Virme och varmvatten

Ovr ersittning fr hyresgister, ej moms
Hyresintékter, lokaler, ej moms
Andrahandsuthyrning

Ovriga fakturerade kostnader, moms
Elférbrukning moms

Ores- och kronutjimning

Ovriga intiktskorrigeringar, ej moms

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Intdkt entreprendren enligt avtal
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2021-01-01
-2021-12-31

5255389
18 300
138 712
525476
351 120
66 109

0

16 800

8 872

17 958
1738

-19

21 280

6 421 735

2021-01-01
-2021-12-31

0
0

10 (16)

2020-01-01
-2020-12-31

5775 849
30 900
148 800
524 526
353 099
114 615
3375

0

S OO OO

6 951 164

2020-01-01
-2020-12-31

4018
4018
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel utover avtal
Fastighetsskotsel utemiljo

Snordjning och sandning

Stad enligt avtal

Stid utover avtal

Entrémattor

Reparation/underhall av hissar
Reparation/underhéll av garage/p-platser
Reparation av gemensamma utrymmen
Underhéll av gemensamma utrymmen
Elavgifter for drivkraft och belysning
Viérme

Vatten

Avfallshantering

Fastighetsforsékring

Digitala tjanster, Telia bredband & TV
Fastighetsskatt

Besiktning

Bevakningskostnader
Reparation/underhéll av bostdder
Reparation/underhall av installationer
Reparation/underhéll 6vrigt
Grovavfall

Ovriga kostnader
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2021-01-01
-2021-12-31

132 925
105 955
46 395
43 356
55492
28 860
24292
61 852
0

0

0
315706
506 687
327 334
205 399
59 000
367 544
0

4920
1124
1500
150
1541
3782
825
2294 639
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2020-01-01
-2020-12-31

159 564
32450
11437

8248
22 142
455

0
21749
17118
92523
15 055

259 531

371 265

293 785

181 204
95 848

340 359
52 980

0

S oo OO o

1975713
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Serviceavtal

Entreprendr enl avtal
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Inkasso och KFM-avgifter
Kontorsmateriel
Telekommunikation

Porto

Hyres- och kundforluster
Revisionsarvode
Bolagsstdmma/ érs- el foreningsstimma
Moteskostnad

Ekonomisk forvaltning

Extra debitering ekonomisk forvaltning
Grundavtal teknisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Maitningskostnader

IT-tjénster

Konsultarvoden
Bankkostnader
Tillsynsavgifter Myndigheter
Ovriga externa kostnader

Medlems- o foreningsavgifter, avdragsgil

Not 6 Personalkostnader

Foljande erséttningar har utgatt:

Styrelsearvode
Sociala avgifter
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2021-01-01
-2021-12-31

98 228
0
95 945
48 847
0

0
0
0
0

28 752
0

30 048
153 507
9995
45 999
700

0

0

0

4147

0

2240
8520
526 928

2021-01-01

-2021-12-31
142 800

44 866

187 666
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2020-01-01
-2020-12-31

56 953
1286
73 496
9 880
223
1242
10 539
423
-82
31186
1100
11019
152 637
624
56 134
2 000
17 768
2 485
38920
3921
8 807
11485
0

492 046

2020-01-01

-2020-12-31
152 075
51422

203 497
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Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Klientmedelskonto
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2021-12-31

475 400 000
475 400 000

-2 661 708

-2 661 708
-5 323 416

470 076 584
168 838 000

82 460 000
251 298 000
314 080 579

155 996 005
470 076 584

2021-12-31

196 634
196 634

-19 728
-19 728

176 906

2021-12-31

60 769
1381223
1441 992
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2020-12-31
475 400 000
475 400 000

-2 661 708
-2 661 708

472 738 292
168 838 000

82 460 000
251 298 000
316 742 287

155996 005
472 738 292

2020-12-31

2020-12-31

12 494
1327 546
1340 040
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Periodiserade leverantorsfakturor
Virme och varm vatten
Medlemsavgifter Bostadsritterna

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av fastighetslan.

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken*

Kortfristig del av lang skuld

Verksamhetsar
Niésta ars amortering
Léan som omforhandlas nésta ar

Raéntesats
%

1,23

0,82

0,48

Summa kortfristig del av féreningens 14n

Langfristig del av foreningens lan

2020-12-31
2130 000
25915 000
27335 000

2021-12-31
85 877
0
0
85 877
Datum for Lanebelopp
rintedindring 2021-12-31
2027-12-01 51 830 000
2023-12-01 25205 000
2022-12-01 25205 000
-26 625 000
75 615 000
2021-12-31
1420 000
25205 000
26 625 000
75 615 000

77 035 000

14 (16)

2020-12-31

71554
44 235
8520

124 309

Lanebelopp
2020-12-31
52 540 000
25915 000
25915 000
-27 335 000
77 035 000

*Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som villkorséndras inom ett ar efter balansdagen
som kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi ett lan som med villkorsédndring under 2022 om sammanlagt
24 495 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett
ar da fastighetens hypoteksléan &r langsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 91 590 000kr.
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Not 12 Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Redovisningskonto for moms

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupet revisionsarvode

Upplupet styrelsearvode

Forutbetalda hyresintékter

Upplupna réntekostnader

Upplupna lagstadgade sociala avgifter
Fastighetsskotsel

Elavgifter

Fjarrvirme

Ovriga forutbetalda intiikter och upplupna kostnader
Bankkostnader

Stadning

Reperationer

Tillgodo

Gemensambhetsanldggning
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2021-12-31

7436
7 436

2021-12-31

30 000
71401
494 739
80 095
23 877
19 353
35213
78 826
11 830
0

0
0
0
0
4

845 33
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2020-12-31

4704
4704

2020-12-31

31186
70 950
531 662
82 087
22292
20 682
25772
70 120
0

407

6 287
17514
20613
1167
900 739
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Org.nr 769633-5475

Not 14 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 106 500 000 106 500 000
106 500 000 106 500 000
Malmé den
John Karlsson Alexander Weinhagen
Ordforande Ledamot
Roger Karlsson Elin Viktor
Ledamot Ledamot

Olov Petrén
Ledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander Larsson
Auktoriserad revisor

[E‘/| Hkk2vSKlc-ryg3vBKLq




Dpcument
history

11.05.2022 20:57 AR 2021 Brf Varvet.pdf
17 pages

Ekonomerna JM@home - 11.05.2022 16:26

ryg3vBKLqg

Hkk2vSKlc-ryg3vBKLq

O Activity log

1. John Petter Karlsson £ Signed 11.05.202218:18 elD Swedish BankID (DOB: 15/09/1987)
2. Alexander Petter Weinhagen £ Signed 11.05.202219:02 elD Swedish BankID (DOB: 24/07/1985)
3. ROGER KARLSSON ﬁ Signed 11.05.2022 19:13 elD Swedish BankID (DOB: 27/09/1983)
4. ELIN VIKTOR Q’ Signed 11.05.2022 19:20 elD Swedish BankID (DOB: 30/09/1991)
5. Carl Olov Peter Petrén 7> Signed 11.05.202219:24 elD Swedish BankID (DOB: 26/10/1984)
6. Nils Hartwig Alexander Larsson 7> Signed 11.05.2022 20:57 elD Swedish BankID (DOB: 04/12/1985)

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ';;p.;‘
Copies of signed documents are securely stored by Verified. - POF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed


johskr
Rectangle

johskr
Rectangle

johskr
Rectangle

johskr
Rectangle

johskr
Rectangle

johskr
Rectangle


_a

pwc

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Varvet org.nr 769633-5475

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Varvet for ar 2021

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten."]

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Varvet for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmo 2022, den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander Larsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige
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Namn returnerat fran Svenskt BankID: Nils Hartwig Alexander Datum
Larsson

Alexander Larsson

Auktoriserad revisor
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