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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF THE VILLAGE STHLM |
STOCKHOLM

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 16
Balansrikning 17
Noter 19

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Brf The Village Sthlm i Stockholm Arsredovisning 2021
769629-1223

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens byggnader, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2014-11-20 hos Bolagsverket. Ekonomisk plan upprittats 2017-12-05. Planen har
senare forsetts med ett intyg, daterat 2018-01-25. Foreningens nuvarande gdllande stadgar registrerades
2018-01-03.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Stockholm Godsvagnen 11. Féreningen har 226 bostadsrétter om
totalt 17 900 kvm och 10 lokaler om 1 003 kvm. Féreningen disponerar 6ver 131 st bilplatser och 12 st MC-
platser i gemensamt garage

Légenhetsfordelning
14 st 1 rum och kok
79 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok
101 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok
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Lokaler
Kontrakten pa féreningens 10 lokaler I6per enligt f6ljande:

Forrad 2026-12-31
Pizzeria 2024-12-31
Kontor 2023-01-31
Kontor 2024-12-31
Kontor 2023-09-30
Kontor / fotostudio 2025-02-28
Sushirestaurang 2026-12-31
Tandldkarklinik 2029-09-30
Kontor 2024-09-30
Kontor / butik / showroom 2024-10-31

Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningens fastighet, Godsvagnen 11, deltar i gemensamhetsanldggningar enligt nedan:

Gemensamhetsanldggning (GA1) avseende garage, innergérd, sprinkler, ventilations- och
brandgasventilationssystem.

Godsvagnen 11, Andelstal 3/5

Godsvagnen 12, Andelstal 2/5

Gemensamhetsanlidggning (GA2) avseende spillvattenledningar och dagvattensystem.
Godsvagnen 11. Andelstal 33/58

Godsvagnen 12. Andelstal 23/58

Godsvagnen 13. Andelstal 2/58

Gemensamhetsanldggning (GA3) avseende kvartersgata och trappa
Godsvagnen 11, Andelstal 1/5

Godsvagnen 8, Andelstal 2/5

Godsvagnen 13, Andelstal 2/5

Forsdkring
Forsdkring till fullvarde har foreningen tecknat hos Nordeuropa Forsakring AB. I avtalet ingar kollektivt
bostadsrattstillagg, styrelseférsakring och skadedjur.
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Styrelsens sammansdtining

Rikard Dahlstrand Ledamot/Ordférande

Elise Torpfeldt Ledamot

Karl Holm Ledamot

Martha Ibarra Montalvo ~ Ledamot

Svetlana Ramstrong Ledamot/Kassor

Jon Othozon Suppleant

Marc Siosteen Suppleant (Avgatt under aret)
Martina Jelvinger Suppleant

Niklas Leveau Suppleant

Tidigare styrelsemedlemmar Sebastian Kauppinen, Jacqueline Bergersten, Lars Zetterstrom, Camilla
Hevinder och Anna Dyar anmalde sin avgang ur féreningens styrelse i samband med stdimman 2021.

Under verksamhetsaret 2021 sa valde Marc Sidsteen att avga fran styrelsen pga avflyttning.

Valberedning
Mikkel Gerdes (Sammankallande), Zulfia Bawdin, Magnus Andersson, Emil Einarsson, Karin Ahlstrand
Oxhamre och Peter Stilsmeden.

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Till revisor har Stina Pettersson, KPMG AB valts. Revision utférd av Benjamin Henriksson, KPMG AB.

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-02. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 17 protokollférda
sammantraden.

Utforda underhdll

2021 Elbilsladdare pa samtliga parkeringsplatser i garaget

2021 Forstarkt skalskydd garaget

5001 Installation av mobilrepeaternit i garage och kallare i syfte att forbéttra
mobiltickningen.

2021  Forstirkning av brytskydd entré och kallardérrar
2021 Installation av temperaturgivare i samtliga lagenheter.

2020 Installation av porttelefoner
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Planerade underhdll

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom de narmaste fem till tio dren. Avsittning
for foreningens fastighetsunderhall ska géras med 30 kr/m2 per boarea for féreningens hus enligt foreningens
stadgar. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen. Arbete med att ta
fram en detaljerad underhallsplan pagar.

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltni h
cimisic flotvatining oc Alova (Tidigare Etcon) Fastighetsteknik AB

fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Foérvaltning av foreningens 1an Réntekollen AB

Tradgérdsskotsel Liermann Tradgards & Markanldggning AB
Garageadministration Parkona AB

Trappstddning/Snoskottning Miljostad (via Etcon) (Fran Jan 2022 Mickes Stad)

Foreningens medlemskap

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna Stockholm samt Sjostadsforeningen.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningen har under 2021 haft en fortsatt god ekonomisk situation. Arsavgifterna och 6vriga intikter ticker
mer &n val féreningens 16pande kostnader (exklusive avskrivningar) och avsattning till yttre underhall.

I resultatet for ar 2021 ingar avskrivningar. Avskrivningar dr en bokfoéringsmassig virdeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet och kassaflode. En valskott fastighet
i Stockholm o6kar snarare i virde och dérfér sa kan man bortse fran dessa. Om vi exkluderar avskrivningarna
gor foreningen ett stort positivt resultat.

Foreningens likviditet har varit stark under hela aret och beraknas att 6ka varje ar. Styrelsen tog darfor infor
stimman fram en strategi for hur féreningen ska hantera 6verskott, denna finns pé foreningens hemsida i sin
helhet. I korta ordalag si innebar den att foreningen varje ar amorterar 3 Mkr och utnyttjar resterande
overskott till kostnadsbesparande investeringar, avgiftssinkningar eller avgiftsfria manader.

Detta ledde till att styrelsen i maj 2021 beslutade att juli 2021 skulle vara avgiftsfri samt att avgifterna skulle
sankas med 12% fr.o.m. augusti 2021. Vidare sa beslutade styrelsen i november 2021 att december 2021 samt
januari 2022 skulle vara avgiftsfria.
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Det laga rinteldget gynnar foreningen. Féreningen har for de lan som omférhandlats under aret valt Stibor-
ldn med korta I6ptider, eftersom dessa varit mest Ilonsamma. T.ex. s& hamnade lanet som férhandlades om
dec 2021 pa 0,15%+stibor. Stibor ligger idag pa ca -0,049% (jan 2022) vilket ger foreningen en rénta pé ca
0,10%.

Styrelsen har beslutat att omférhandling av vara lan bor ske professionellt och har ddrfor valt att anlita den
oberoende lanemiklaren Réintekollen. Rantekollen bevakar nér lanen forfaller och genomfor i god tid en
upphandling med minst sex banker. Detta avlastar styrelsen och ger medlemmarna trygghet att veta att lanen
alltid upphandlas och hanteras pa ett korrekt sitt.

Att komma igang med styrelsearbetet, andra dret

Nir vi borjade arbetet varen 2020 i var forenings forsta boendestyrelse sa fanns det mycket att gora.
Byggstyrelsens fokus har primdrt varit att slutfora entreprenaden och fa igang en grundldggande forvaltning
av fastigheten. Manga av de grundlaggande rutinerna for ett effektivt styrelsearbete och en stabil férvaltning
av féreningen och fastigheten fanns helt enkelt inte pa plats.

De rutiner som styrelsen skapade under verksamhetsaret 2020 har fortsatt fungerat vil (arbetsordning, roller
och ansvarsomraden, rutiner for styrelsemoten, beslutshantering, drendehantering samt rutiner f6r hantering
av Overlételser, pantsattningar, ombyggnationer, kommunikation med medlemmar, méaklare etc).

Malet var att infor 2021 fortsétta att arbeta vidare med underhéllsplan och hallbarhetsplan, men det har fatt
vanta i forman for vara investeringsprojekt och arbetet med garantifragorna.

Motioner frdn stéimman 2021

Infor stimman 2021 sa hade en motion inkommit. Motionen var fran styrelsen och handlade om att
foreningen skulle teckna avtal med Stockholm Exergi ang tjansten Driftnetto. Stimman ansdg med majoritet
att foreningen inte skulle gora detta och darfor har styrelsen inte arbetat vidare med denna fraga.

Balkonginglasning

Styrelsen tecknade hosten 2020 ramavtal med leverantéren Lumon. Lumon upphandlats i konkurrens och
anbudet hade bade ldgst pris och hogst kvalitet.

Lumon hjalpte oss med att soka bygglov och i februari 2021 sé& blev detta beviljat. Under varen och sommaren
2021 sé fick manga av de 62 lagenheterna som bestillt inglasning initialt sina glas monterade med gott
resultat.

Bygglovet ar giltigt 5 &r (fran nov 2020) sa medlemmar som 6nskar inglasning kan fortfarande kontakta
Lumon for offert. Notera att bygglovet bara giller balkonger med en annan balkong ovanfor.

Garaget
Vi delar garage med Brf 2 och administration (debitering och kdhantering) skéts av Parkona.

Garaget har varit fullbelagt sedan hosten 2020 och Parkona séger 16pande upp externa hyresgaster

allteftersom medlemmarna som bor i foreningarna 6nskar en plats. Som en del i detta sa har foreningarna
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aven genomfort ett fortdtningsprojekt dér vi tillfort ett tiotal nya platser till garaget pé ytor som tidigare haft
MC-platser eller varit oanvinda.

Under varen och sommaren 2021 s& genomférde vi tillsammans med Brf 2 en upphandling av
laddinfrastruktur. Valet foll pa ChargeNode vars 16sning inte bara var halften sa dyr som andra alternativ
utan som ocksa gav oss 22 kW ladduttag pa samtliga platser i garaget utan att krava uppsakring av vart el-
abonnemang. Deras 16sning har ocksa en betydligt lingre teknisk livslingd jamfoért med andra l6sningar med
traditionella “villa-laddare”

Under hosten 2021 sa beslutade foreningarna att ersitta det tidigare kamerasystemet med ett nytt och utokat
system. Det gamla tackte endast delar av garaget och det nya ticker nu in samtliga ytor, ingangar och
utgangar till garaget. Dessutom ar det nya systemet inkopplat till Securitas 6vervakningscentral och ifall
nagot hinder i vart garage som krdver det, sa har de instruktion att skicka ut viktare.

Under hosten 2021 sa installerade vi dven ett mobilrepeaternit i garaget. Detta fungerar for alla operatorer
och innebir dven att tackningen i véra 6vriga kéllarutrymmen ocksa blivit bittre. Syftet var att 6ka tryggheten
i garaget och dven underldtta ndr man ska starta laddningen av elbilsladdarna via appen. Nitet stodjer dock
endast en frekvens men bor fungera for bade data och rost med de flesta moderna mobiltelefoner.

Vi har under aret dven forstarkt skalskyddet genom att kréva tagg for att bade gé in och ut genom dorrar i
garaget. De dorrar som dr nodutgangar har fitt plomberade och larmade nédvred.

Doérrar och dérréppnare

Styrelsen har under éret forstarkt brytskydd pa samtliga entré och kdllardorrar (dven till garaget). Idéen till
detta kom fran Fredriksdalsféreningarna som berittade att vara dorrar var latta att forcera. Efter denna atgard
har vi sd vitt vi vet inte haft nagra inbrott eller obehoriga i vara trapphus eller kallare.

Styrelsen beslutade att uppgradera féreningens entrédorroppnare med sensorlister. Detta for att f4 snabbare
och sdkrare 6ppning och stingning.

Trygghet, Bliljuskod & Storningsjour
Foéreningen inférde under éret bléljuskod, vilket innebdr att det finns en speciell portkod registrerad hos
polisens ledningscentral som skickas ut i samband med utryckning till ndgon av vara adresser.

Foéreningen har nu ett storningsjouravtal med Securitas. Detta for att 6ka tryggheten i féreningen och ge st6d
for medlemmar som upplever storningar pa natter och helger.

Vi har dven inventerat intresset for att starta grannsamverkan i féreningen.

Miljorummen
Foreningen har tva miljérum, ett pa Virkesvédgen och ett pa Heliosgatan. Veolia ar entreprendren som hamtar
vart sorterade avfall samt grovavfall. I rummen finns dven bytarhyllor samt pasar f6r matavfall.

Rummen stddas regelbundet av Veolias miljovardar. Pa det stor hela tycker vi miljorummen fungerar bra dven
om vi fortfarande upplever att vi har problem med kapaciteten under helgerna. Detta tror vi dock kommer
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16sa sig nar vi kan flytta en del av plastavfallet till sopsugen hir under varen 2022.

Vi tackar alla medlemmar som hjilper till att atervinna, sortera ratt och halla ordning i vdra miljérum.

Garantier och reklamationer

I en nyproducerad fastighet dr garantier och reklamationer viktiga att f6lja upp.

Vi har under aret kimpat med att fa reklamationerna mot Skanska att fungera. Byggstyrelsen valde att
fastighetsskotaren Etcons system skulle anvdndas for dessa drenden, men det har inte fungerat. Till stor del
eftersom Skanskas eftermarknad inte tar sitt ansvar att utreda och atgérda de fel som dyker upp dar.

Vi har darfér under aret genomfort en hel del aktiviteter for att forbattra garantihanteringen:
e Startat en samverkansgrupp med Brf 2 samt de tre Fredriksdalsféreningar som Skanska och Sjostadsbo

ocksa byggt.

e Bokat och genomfért méten med Skanskas ledning for att lyfta utmaningarna vi har med Skanskas
eftermarknad och hanteringen av garantifragorna samt gora en nystart.

e Anlitat externa besiktningsman och jurister for att kunna gora egna oberoende utredningar och
uppfoljningar.

Under aret har dven foreningens tvaarsbesiktning genomforts. Atgirder pabérjades under hosten 2021 och
kommer paga en bra bit in pd 2022.

Gardar och kvartersmark

Styrelsen har under éret fortsatt arbetat med forvaltningen av vara girdar. Detta innefattar bland annat:

e Justering och klippning av buskar och trdd tillsammans med vér entreprendr f6r markskétsel Liermann.
e Ny upphandling av garantiskétselavtal for véixtlighet pa gardar och forgardsmark.
e Ny upphandling av snér6jning och halkbekdmpning.

Styrelsen har dven varit behjalpliga med att stotta den arbetsgrupp som tagit fram forslag till férbéttringar av
kvartersgatan mellan véra foreningar. Arbetsgruppens forslag dr nu pa plats i form av nya skyltar och
blomlador.

Pa andra sidan Virkesvigen utanfor pizzerian har foreningen nu godként utplaceringen av tva iBoxenskap. Vi
har sedan tidigare ett Postnordskap utanfor miljéorummet. Vi har monterat upp nya cykelstéll utanfér
Heliosgatan 10B. Det var en yta dér det dnda stod cyklar och som vi tyckte passade bra for detta.

Foéreningen har nu ett gardsforrad med extra mobler, leksaker och annat som man kan anvinda pa véira
gardar. Forrad gér kostnadsfritt att boka pa hemsidan.

Tunnelbanan
Ingen har vil missat att det springs en hel del fran tomten pa andra sidan Virkesvéigen. Vi har under aret haft
en hel del dialogmdten med projektgruppen pa Stockholm Lins Landsting och framfért bland annat att de
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ska minimera sprangningarna pé kviallstid, vilket har skett. De har dven hjélpt oss med att minska ljudet fran
den ventilation som de behover for att fa in luft i arbetstunneln.

Tekniker fran projektet har dven fatt tillgang till var fastighet for att kunna géra ljudmaétningar och avgéra om
det dr sdkert fOor oss att vistas i till exempel kdllare och cykelrum under tiden det sprangs.

Pa det stora hela har sprangningarna gatt bra och inte paverkat oss i ndgon storre omfattning. Arbetstunneln
ar nu klar och de dr nu djupt under Luma torg vilket knappt mérks langre i var férening.

Trapphusen

Vi har gett vér fastighetsskotare i uppdrag att hjalpa oss med det mycket viktiga brandskyddsarbetet. Det har
bland annat inneburit att allt 16st som forvaras i trapphusen har tagits hand om omedelbart. Tack alla
medlemmar for att ni hjdlper oss att halla vara trapphus brandsékra.

Styrelsen upplevde att var trappstadning kunde bli béttre och upphandlade darfér en ny leverantér som
péaborjade sitt uppdrag i januari 2022.

Vi har tagit in offerter pa kantskydd i metall for samtliga entréer for att minska det framtida
underhallsbehovet.

Terrasser

Under varen 2021 sa kom éntligen alla mobler pé plats pa vara terrasser och vara medlemmar har verkligen
hittat ut. Det har varit en fin var, sommar och host och de flesta av medlemmarna har skott sig bra. Vi
kommer under varen 2022 att fortsitta finslipa rutinerna for terrasserna.

Styrelsen har aven upphandlat fagelrondering for att minska mangden hickande faglar under varen och

sommaren.

Lounger och hanteringen av Covid-19

Vir forening har atta stycken taklounger. Under aret har de flesta av vara lounger varit véilbesokta, framfor allt
de storre dar det varit 5-10 bokningar per vecka.

Foreningen har nu dven officiellt ett bibliotek pa Virkesvigen 17C, bokning sker pad hemsidan.

Styrelsen valde under vintern och varen 2021 att stinga vara stora lounger. Detta eftersom dessa primart
anvédnds for sddana sammankomster som vi under Covid-19 inte ska delta pa samt att féreningen som
uthyrare har ett ansvar att f6lja gillande restriktioner. Nu dr dock alla lounger helt 6ppna igen.

Vi passade under denna period pa att dandra bokningssystemet sa att samtliga lounger nu dr bokningsbara
samt att tillgangen till loungen regleras med ett tidlas som skickar ut koden via SMS. I samband med
oppningen av de stora loungerna varen 2021 sa inférde vi en kostnad for att hyra de tvé stora loungerna pa
100 kr per period.
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Sociala aktiviteter

Styrelsen har en speciell ledamot som ar ansvarig for foreningens sociala aktiviteter. Aret har ju dock varit
préglat av Coronaepidemin vilken har gjort detta arbete utmanande.

Trots dessa sa har det skett en hel del i féreningen. Halloween firades med spokfest pa garden, jultomten kom
och delade ut julklappar till barnen, vi har haft gardsloppisar och valberedningen har haft bade julquiz och
skrivstuga for motioner till stimman.

Styrelsen beslutade ocksé en generell policy att bokningar i stora loungen for aktiviteter dit alla medlemmar
ar vilkomna, kan ske kostnadsfritt. Det har darfor genomforts bl.a. foraldratréffar, men vi ser fram emot
andra spannande forslag fran er medlemmar.

Vira hyresgister

Vi har idag tio stycken lokalhyresgdster. Foreningen har ldnga avtal med samtliga dessa och vi upplever att de
trivs och har det bra i vér fastighet. Flera av hyresgésterna har haft det tufft under pandemin men detta har
inte paverkat foreningens hyresintékter.

Flera av vara hyresgaster erbjuder ocksa rabatter till vara medlemmar.

Extra forrad

Styrelsen inventerade i borjan av 2021 de extra gallerférrad som inte var kopplat till nagon medlem och satte
upp rutiner for uthyrning av dessa. Samtliga férrad ar nu uthyrda och ger medlemmarna nytta samt
foreningen extra intakter. Det storsta forradet ér reserverat for korttidsuthyrning och tillgéngligt for bokning
pé hemsidan.

Debitering av el- och varmvattenforbrukning

I samband med att Simpleko bytte till mdnadsdebitering av avgiften sa bytte foreningen aven till manadsvis
efterskottsdebitering av el och varmvatten. Detta underlattar vid flytt och gor det mycket enklare att folja sin
egen forbrukning.

Hijdrtstartare

Under varen 2021 sa kopte féreningen in en hjértstartare som placerats centralt i fastigheten i porten
Virkesvégen 13, littillganglig fran bade garden och gatan. Skyltar med hanvisning dit finns uppsatta i 6vriga
portar.

Denna dr dven registrerad i Hjértstartarregistret och synlig for SOS Alarm och SMS-livraddare. Férutom
detta sa planerar vi att halla ett antal HLR-kurser nér det ar sakert att traffas igen.

Energi

Kostnader for energi, dvs el, virme och varmvatten dr en stor del av fastighets driftkostnader. Som tur ar bor
vi i ett modernt och energisnalt hus och vi har i jamforelse med manga andra hus en mycket lag
energiférbrukning. Fastigheten dr dven Svanenmarkt och har sa 1ag energiférbrukning att vi kvalificerar for
grona bolan.
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Under aret sa har féreningen fortsatt att arbeta med energifragan, bl.a. genom:

e Lopande uppfoljning, analys och optimering av fastighetens energisystem. Bl.a. genom installation av nya
givare och inférande av driftoptimeringsfunktioner sdisom sommarstopp pa bergviarmen, virmestyrning

pa inomhusgivare samt effektstyrning av fjarrvirmen.

Installationen av en VVC-booster som atervinner varmen i vart el- och switchrum och anvinder denna till

att virma vart varmvatten.

Ombyggnad av elcentralen for att battre kunna hantera fastighetens elbehov.

Beslut att ta in anbud for installation av solceller och batterilager.

Ta fram en langsiktig drift- och energistrategi.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 372 st. Tillkommande medlemmar under éret var 75 och
avgaende medlemmar under aret var 71. Vid riakenskapsarets slut fanns det 376 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 51 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1208 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022=483 kronor) vid varje
pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2022 = 4830 kronor/per ar och tillstind).
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Flerarsoversikt
2021 2020
Nettoomsattning 15944 275 17 029 329
Resultat efter fin. poster -5141 372 -678 364
Soliditet, % 81 81
Yttre fond 1197717 660 717
Taxeringsvirde 870000 000 870000 000
Bostadsyta, kvm 17 900 17 900
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 499 630
Lan per kvm bostadsyta, kr 16 698 16 925
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,94 1,10
Belaningsgrad, % 19,26 19,40
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
Férandringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Gvriga poster 2021-12-31
Insatser 1253 100 000 - - 1253100000
Upplatelseavgifter 14 841 410 - - 14 841 410
Fond, yttre underhall 660 717 - 537 000 1197 717
Balanserat resultat 0 -678 365 -537 000 -1215 365
Arets resultat -678 365 678365  -5141371 -5 141371
Eget kapital 1267 923 762 0 -5141371 1262782391
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1215 365
Arets resultat -5141 371
Totalt -6 356 736

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 537 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -680 663
Balanseras i ny rakning -6 213073
-6 356 736

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning 2

Rorelseintakter 3

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4-7
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 9

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 10

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Arsredovisning 2021
2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

15944 275 17 029 328
8210 133 803
15952 485 17 163 132
-7220 009 -4 694 354
-1 556 184 -580 130
-310 800 -177 605
-9170 906 -9042 281
-18 257 899 -14 494 370
-2305413 2 668 762
-2 835958 -3347 126
-2835958 -3 347 126
-5141 372 -678 364
-5141 372 -678 364
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Balansrakning

Not

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 11
Pégaende projekt 12
Maskiner och inventarier 13

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 14

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

17 av 25

Arsredovisning 2021

2021-12-31

1552237 840
1 863 505
1910 300

1556 011 645

1556 011 645

812 455
1349 826
1526414

3 688 695

4986 081
4986 081

8674776

1564 686 420

2020-12-31

1561227124
97 375
581 989

1561 906 488

1561906 488

1207 802
1 566 800
404 142

3178744

8794 584
8794584

11973 328

1573 879 816
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 1197 717 660 717
Medlemsinsatser 1267 941 410 1267941 410
Summa bundet eget kapital 1269139127 1268602127
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1215365 0
Arets resultat -5141 371 -678 365
Summa fritt eget kapital -6 356 736 -678 365
SUMMA EGET KAPITAL 1262782391 1267923762
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 180 225 000 180 825 000
Summa langfristiga skulder 180 225 000 180 825 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 118 675 000 122 125000
Leverantorsskulder 537704 400 074
Ovriga kortfristiga skulder 159 331 379170
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 2306 994 2226 809
Summa kortfristiga skulder 121 679 029 125131 053
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1564686420 1573879815
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf The Village STHLM har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10-20 %
Installationer 10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt

Byggnaden ér fardigstélld och har asatts viardear 2019. Bostadsldgenheterna ar fran och med aret efter
vardearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och

med ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
Arsavgifter

Arsavgifter kommer inte att tas ut for att till fullo ticka avskrivningarna, varfor det bokforingsmassiga
resultatet sannolikt kommer att bli negativt.
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Not 2, Nettoomsattning
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Intdkter IMD El

Intakter IMD vatten
Arsavgifter bredband
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Ovriga rorelseintikter
Erhallna statliga bidrag
Forsakringsersittningar
Ovriga ersittningar och intikter

Summa

Not 4, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Parkeringstjanster
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 5, Reparationer och underhall
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020
2041 480 1570724
2319 640 2025090
979 551 867 134
547 653 559 233
554 833 555522
8939415 11 287 287
561 704 164 339
15944 275 17 029 328
2021 2020

0 60 420

0 46 866

8210 26 517
8210 133 803
2021 2020

103 864 38735
325965 320 788
244 800 60 000
19 238 21156
251 818 232555
114 654 34 406
48 463 43281
1108 802 750921
2021 2020

680 663 204 057
775291 312953
1455954 517 010
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Not 6, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 1 816 692 1 065 335
Sophdmtning 472 510 419 585
Uppvarmning 1105 685 919 006
Vatten 113 756 300270
Summa 3508 643 2704 196
Not 7, C)vriga driftskostnader 2021 2020
Bredband 536 756 315143
Fastighetsforsakringar 194 654 37083
Fastighetsskatt 370 000 370 000
Ovrigt 45200 0
Summa 1146610 722 226
Not 8, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning 222 829 195 840
Férbrukningsmaterial 79116 28 392
Gemensamhetsanliggningar 769 957 179 808
Juridiska kostnader 120939 82 045
Konsultkostnader 38 054 21904
Revisionsarvoden 49 469 25000
Ovriga forvaltningskostnader 275 820 47 142
Summa 1556184 580130
Not 9, Personalkostnader 2021 2020
Arvoden 236 500 135 143
Sociala avgifter 74 300 42 462
Summa 310 800 177 605
Not 10, Riantekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2834221 3345675
Ovriga rintekostnader 1737 1451
Summa 2835958 3347 126
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Not 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

Not 12, Pagaende projekt

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arsredovisning 2021

2021-12-31

1570216 410
0

2020-12-31

671 820 617
42 574 000
855821793

1570216 410

1570216410

-8 989 286 0
-8 989 284 -8 989 286
-17 978 570 -8 989 286
1552237 840 1561227 124
671 287 844 671 287 844
504 000 000 504 000 000
366 000 000 366 000 000
870 000 000 870 000 000
2021-12-31 2020-12-31
97 375 855821793
3104 293 97 375
-1338 163 -855 821 793
1863 505 97 375
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Not 13, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 14, Ovriga fordringar
Fordran Entreprendr
Fordran vidarefakturering
Skattefordringar

Skattekonto

Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsakringspremier
Foérvaltning

Intdkter el- och vattenférbrukning (IMD)

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
634 984 0
1509933 634 984
2144917 634 984
-52 995 0
-181 622 -52 995
-234 617 -52 995
1910300 581 989
2021-12-31 2020-12-31
0 240 667

1188 966 11 273

0 1314 826

160 860 34

1 349 826 1566 800
2021-12-31 2020-12-31
89 948 88 449

154 185 162 301

51 147 48 747
255600 104 645
975 534 0
1526414 404 142
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Not 16, Skulder till

e s Villkorsandringsdag
kreditinstitut
Nordea 2023-12-15
Nordea 2024-12-16
Nordea 2022-03-18
Nordea 2022-12-16
Nordea 2022-12-16
Summa
Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

Rantesats
2021-12-31

1,23 %
1,44 %
0,21 %
0,06 %
1,02 %

Skuld

2021-12-31
60 275 000
60 275 000
60 800 000
57 275000
60 275 000

Skuld
2020-12-31
60 537 500
60 537 500
60 800 000
60 537 500
60 537 500

298 900 000 302 950 000

118675000 122125 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Arvode och sociala avgifter

Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Not 18, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa
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2021-12-31
177 605
25000

476 592
1263472
152 553

99 191
75756

36 825
2306 994

2021-12-31

304 000 000
304 000 000

2020-12-31
177 605
25000
259711
1435064
109 831

120 541

64 994
34063
2226 809

2020-12-31

304 000 000
304 000 000
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REVISIONSPEralielse

Till féreningsstdamman i Brf The Village Sthim i Stockholm, org. nr 769629-1223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf The Village Sthim i Stockholm for ar 2021. Féreningens arsredovisning ingar pa sidorna 1-
25 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf The Village Sthim i Stockholm for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den 9 maj 2022

KPMG AB

DocuSigned by:

- E59FBAE08BI249B...
Benjamin Henriksson

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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