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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Runhallen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig fram till ar 2016.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-09-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-01-31
och nuvarande stadgar registrerades 2016-06-20 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Oskar Uno Skéld Ordférande

Anders Lennart Eriksson Sekreterare

Timo Otso llari Ekholm Ledamot

Sten Eskil Haggstrom Ledamot

Henny Aberg Ledamot Avgick ur styrelsen 2016-10-14
Rania Linnéa Ragna Holm Suppleant

Henrik Otto Murray Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Timo Otso llari Ekholm, Anders Lennart Eriksson, Rania Linnéa Ragna Holm, Henrik Otto Murray och Oskar Uno
Skold.

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Per Engzell Auktoriserad revisor KPMG
Jan-Ove Brandt Auktoriserad revisor KPMG
Valberedning

Rita Haggstrom Sammankallande

Marita Lindberg

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Vallentuna-Rickeby 1:74 2002 Vallentuna

Fullvardesférsakring finns via IF.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Vardearet ar 2002.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 979 m2, varav 3 925 m2? utgdr lagenhetsyta och 54 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 54 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

19

31

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Medicinsk Fotvard 27 m? 2017-06-05
Livsstilsbutik 27 m? 2018-11-29

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Motesrum
Uthyrningslagenhet
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016.
Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar
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Kommentar

Slutfért garantiarbete pa 2016
balkongracken
Utbyte av limtrabalkar pa balkonger 2016 - 2017

Slutfores forsta halvaret 2017

Planerat underhall Ar
Uppfraschning av trapphus 2017-2022
Malning av traytor utomhus 2017-2022
Dérrstangare, dorrlas 2017-2022
Avloppsspolning 2019
Rensning av koksflaktar 2020
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel Mats Lindberg Fastighetsforvaltning AB
Stadning Alltuna Kontor & Fastighetsstadning
Markskotsel Mats Lindberg Fastighetsforvaltning AB
Snérdjning Foderby Gard och Pantemo AB

Hissavtal ITK AB

Kabel-TV Canal Digital

El Vallentuna Elverk

Varme E.on

Vatten RoslagsVatten

Sophamtning RagnSells

Lagenhetsforteckning Osterakers Bostadsrattsforvaltning AB/SBC
Ekonomisk férvaltning Osterakers Bostadsrattsforvaltning AB/SBC

Ovrig information
Nuvarande stadgar registrerades 2016-06-20 hos Bolagsverket.

Foéreningens ekonomi
Se bokslut.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2016-07-01 med 3 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 712 750 567 184
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3583785 3507 927
Finansiella intakter 12 410 23112
Minskning kortfristiga fordringar 6 254 123 148
Okning av l&ngfristiga skulder 4 300 000 0
Okning av kortfristiga skulder 1109 293 0
9011743 3654 187
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6 993 046 2592 835
Finansiella kostnader 568 838 853 804
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 115 823 0
Minskning av langfristiga skulder 0 288 725
Minskning av kortfristiga skulder 0 750 164
7 677 707 4485 528
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4234 383 712 750
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3521633 145 566
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Taxebundna
_— kostnader

Ovriga
intakter
| 2%

Arsavgifter Hyror
92% 6%

Periodiskt
underhall
63%

9%

N

\_ Kapital-
kostnader
7%

Ovrig drift
1%

Avskriv-
ningar
10%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har uppdelat arbetsuppgifter utifran olika ansvarsomraden.

Styrelsen har vidareutvecklat en investerings- och underhallsplan for féreningens langsiktiga ekonomiska
satsningar.

Tradgardsgruppen har fortsatt sitt fortjanstfulla arbete och vidareutvecklat underhallsplaneringen av grénytorna.
Styrelsen har inlett en genomgripande éversyn av belysning m m sdval inom- som utomhus.

Stadgeadndring §§ 30 och 31 angdende andrahandsupplatelse antogs av Bolagsverket 2016-06-20.

Den traditionella hostfesten holls 2016-09-10.

Det stora balkongprojektet med byte av limtrabalkar och -stolpar har pagatt under dret. Bakgrund till detta
arbete finns beskrivet i arsredovisningarna fér 2014 och 2015. Efter anbudsgivning antog styrelsen Blidé Mur &
Puts' anbud. Totalkostnaden blir ca 5,5 miljoner kronor. Med hanvisning till Bokféringsnamndens regelverk for
K2 innebér detta att vi maste ta kostnaderna for ar 2016 i resultatrakningen.

Lokalen Kallvagen 7/Mérbyvagen 5 har éverlatits till ny hyresgast.

Foreningens hemsida har kompletterats med egen flik om gastlagenheten samt har uppdaterats kontinuerligt.
Foreningens nyhetsblad har utkommit regelbundet.

Foreningen har fatt tillgang till kopiering via kommunens foéreningsservice.

Nya tvattmaskiner och torkskdp har installerats.

OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) har genomforts.

Sandsopning av parkeringsyta och grusgangar har genomforts.

Garantiarbete angaende skadade balkongréacken har slutforts.

En medlemstraff anordnades 2016-11-16 angaende balkongprojektet, OVK, budget, mm.

Tidigare arkiv i Upplands Vasby har sagts upp och samarbete med Vallentuna Folkrérelsearkiv har inletts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 54 st
Overldtelser under ret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 72
Tillkommande medlemmar: 10

Avgdende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:75

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 842 829 829 829
Hyror/m? hyresrattsyta 1941 1438 1033 1468
Lan/m?2 bostadsrattsyta 11033 9937 10011 10 087
Elkostnad/m? totalyta 23 20 20 22
Varmekostnad/m?2 totalyta 119 114 110 115
Vattenkostnad/m? totalyta 33 35 31 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 143 218 255 283
Soliditet (%) 51 57 56 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 798 -743 -1 662 157
Nettoomsattning (tkr) 3562 3492 3 465 3486

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 925 m2 bostader och 54 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 50 970 000 0 0 50 970 000
Fond for yttre underhall 117 750 117 750 -236 000 236 000
S:a bundet eget kapital 51 087 750 117 750 -236 000 51206 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 710913 -117 750 -506 511 1335174
Arets resultat -4 798 391 -4 798 391 742 511 -742 511
S:a ansamlad forlust -4 087 478 -4 916 141 236 000 592 663
S:a eget kapital 47 000 272 -4 798 391 0 51798 663
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -4 798 391
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 828 663
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -117 750
summa balanserat resultat -4 087 478
Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -118 250
av fond fér yttre underhall ianspraktas 236 000
att i ny rdkning 6verfors -3 969 728

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3562 305 3492 310
Ovriga rorelseintakter Not 3 21 480 15617
Summa rorelseintakter 3 583 785 3 507 927
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -6 792 879 -2 364 550
Ovriga externa kostnader Not 5 -159 266 -155 632
Personalkostnader Not 6 -40 901 -72 654
Avskrivning av materiella Not 7 -832 702 -826 911
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -7 825 748 -3419 746
RORELSERESULTAT -4 241 963 88 180
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 410 23112
Rantekostnader och liknande resultatposter -568 838 -853 804
Summa finansiella poster -556 428 -830 692
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 798 391 -742 511
ARETS RESULTAT -4 798 391 -742 511
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 87 387 145 88 009 708
Maskiner och inventarier Not 9 110 032 204 348
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 497 177 88 214 056
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 87 497 177 88 214 056
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8 286 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 518 765 2707
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 77 731 90 478
intakter

Summa kortfristiga fordringar 604 782 93 185
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4 077 996 3261812
Summa kassa och bank 4 077 996 3261812
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4682778 3354997
SUMMA TILLGANGAR 92 179 955 91 569 053
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 970 000 50 970 000
Fond for yttre underhall Not 12 117 750 236 000
Summa bundet eget kapital 51 087 750 51 206 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 710913 1335174
Arets resultat -4.798 391 -742 511
Summa fritt eget kapital -4 087 478 592 663
SUMMA EGET KAPITAL 47 000 272 51798 663
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 43 003 400 38 703 400
Summa langfristiga skulder 43 003 400 38 703 400
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 300 000 300 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1209 534 193 530
Skatteskulder 149 974 142 519
Ovriga skulder 2 367 2 443
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 514 408 428 498
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 176 283 1066 990
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 179 955 91 569 053
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Bredband 10 ar 10 &r
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 3 303 821 3255000
Hyresbortfall -26 900 0
Hyror lokaler momspliktiga 64 785 0
Hyror lokaler 66 945 140910
Hyror parkering 123 900 96 400
Overlatelse/pantsattning 8 661 0
Gastlagenhet 21100 0
Oresutjamning -6 0
3 562 305 3492 310
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fastighetsskatt 0 7170
Overlatelse/pantsattning 0 8 450
Ovriga intékter 21 480 -3
21480 15617
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 194 220 194 350
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 14 168
Fastighetsskotsel gard bestallning 23 281 0
Snéréjning/sandning 67 088 35954
Stadning entreprenad 85 190 93 166
Stadning enligt bestallning 15 160 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 20 543 0
Hissbesiktning 11 031 0
Gard 5931 0
Serviceavtal 42 478 45 451
Forbrukningsmateriel 16 793 11061
481 714 394 150
Reparationer
Fastighet forbattringar 6773 6 003
Tvattstuga 0 2732
Las 2 550 0
Installationer 32 318 39388
WS 1531 0
Elinstallationer 9 427 0
Hiss 15 144 61 595
67 743 109 718
Periodiskt underhall
Byggnad 1069 76 373
Huskropp utvandigt 0 764 638
Balkonger/altaner 5197 922 0
5198 991 841 011
Taxebundna kostnader
El 90 386 78 530
Varme 472 612 453 935
Vatten 131 491 140 018
Sophamtning/renhalining 68 811 69 107
763 301 741 590
Ovriga driftkostnader
Forsakring 73 396 71784
Kabel-TV 48 612 132 005
Bredband 83 440 0
205 448 203 789
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 75 682 74 292
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 792 879 2 364 550
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Leasing/hyror 0 2 468
Kreditupplysning 863 0
Medlemsinformation 1310 0
Tele- och datakommunikation 6 636 5220
Inkassering avgift/hyra 0 1416
Hyresforluster 0 4232
Revisionsarvode extern revisor 18 723 19 675
Foreningskostnader 4224 9 086
Styrelseomkostnader 730 0
Fritids- och trivselkostnader 7 040 0
Forvaltningsarvode 50 548 49 281
Forvaltningsarvoden 6vriga 11828 1262
Administration 17 570 3448
Korttidsinventarier 896 3468
Tidningar facklitteratur 769 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 11 520 5760
Ovriga driftskostnader 26 609 50 316

159 266 155 632

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 300 59910
Sociala kostnader -4 399 12 744

40 901 72 654

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 798 058 798 058
Forbattringar 28 853 0
Inventarier 5791 28 853

832 702 826 911
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 94 020 121 94 020 121
Omklassificering 288 538 0
Utgaende anskaffningsvarde 94 308 659 94 020 121
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 010413 -5212 355
Omklassificering -84 189 0
Arets avskrivningar enligt plan -798 058 -798 058
Omklassificering -28 854 0
Utgaende avskrivning enligt plan -6 921 514 -6 010 413
Planenligt restvarde vid arets slut 87 387 145 88 009 708
| restvardet vid arets slut ingar mark med 14 200 000 14 200 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 41 637 000 39 656 000
Taxeringsvarde mark 12 284 000 11261 000
53 921 000 50 917 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 53 200 000 50 200 000
Lokaler 721 000 717 000
53 921 000 50 917 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 288 538 288 538
Nyanskaffningar 115 823 0
Omklassificering -288 538 0
Utgaende anskaffningsvarde 115 823 288 538
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -84 190 -55 337
Arets avskrivningar enligt plan -5 791 -28 853
Omklassificering 84 190 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -5 791 -84 190
Redovisat restvarde vid arets slut 110 032 204 348
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 914 0
Klientmedel hos SBC 517 851 0
Fordringar 0 2 707
518 765 2707
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Kabel-TV 12 153 0
Serviceavtal 25 466 0
Bredband 20814 32 968
Forvaltningsarvode 13170 12 637
Forsakring 6 127 6 000
Larm 0 33113
Medlemsorganisation 0 5760
77 730 90 478
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 236 000 1266 263
Reservering enligt stadgar 117 750 236 000
Reservering enligt stammobeslut 236 000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -472 000 -1 266 263
Vid arets slut 117 750 236 000
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,490 % 3420 000 3420 000 2019-10-30
Handelsbanken 1,700 % 5 000 000 5 000 000 2018-12-01
Handelsbanken 1,250 % 7 043 985 7 043 985 2017-12-01
Handelsbanken 1,390 % 6642 133 6642 133 2020-03-01
Handelsbanken 1,260 % 4 600 000 0 2019-12-01
Handelsbanken 1,880 % 5983 865 6 283 865 2017-09-30
Handelsbanken 1,170 % 6 860 000 6 860 000 2018-09-30
Handelsbanken 1,170 % 3753417 3753417 2018-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 43 303 400 39 003 400
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -300 000 -300 000
43 003 400 38 703 400

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 41 803 400 kr.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 43 500 000 43 500 000

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

e Fran och med 2017 har foreningen fastighetsférsakring i Vardia.

o Felaktigheter som uppdagades vid OVK-besiktningen och rensning av luftkanaler har dtgardats.

e Stadgedndringsforslag antogs i sin forsta lasning pa extra arsstamma 2017-02-22. Vid extrastamman gjordes
fyllnadsval till styrelsen. Henrik Murray valdes till ordinarie ledamot och Ake Andersson, Kallvagen 11, till
suppleant.

¢ Balkongprojektet med utbyte av limtrabalkar haller pa att avslutas.

Ett stort antal medlemmar har bytt luftfilter med anledning av OVK-arbetena.

e Under varen planeras byte av portkoder.
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