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Org nr 769606-5494

f&rsredovisning for rakenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen

Bostadsrattsforeningen Arsenalsgatan 10 4r en privatbostadsréttsforening som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2001-01-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-06-21 och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-16 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Foreningen #ger fastigheten Inom Vallgraven 41:10 i Goteborgs kommun vilken forvédrvades
2010-06-30. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med nybyggnadsar 1911 och vérdear 1949.
Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 160 kvm férdelade pa 20 lagenheter. Av dessa &r
ldgenheter dr 19 upplatna med bostadsrétt och 1 med hyresrétt.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Lénsforsiakringar, ansvarsforsikring for styrelsen ingdr.

Fastighetens anskaffnings- och taxeringsvirden:

Anskaffningsvirde byggnader 25 882 424 kr
Anskaffningsvérde mark 19481 402 kr
Anskaffningsvarde fastighetsforbéttring 16297 173 kr
Taxeringsvérde byggnader 22 400 000 kr
Taxeringsvirde mark 33 000 000 ke

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostider 55 400 000 kr
Lokaler 0 kr

Ligenheter ar fordelade enligt:

1 rok 2rok 3rok 4rok 5 rok
2 6 2 6 4
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Viisentliga hindelser under rikenskapséiret

Efter manga turer kring avslutandet av vindsentreprenaden har slutbesiktning genomf6rts under éret.
Foreningen nadde en uppgorelse med entreprendren om fardigstillande och ekonomisk reglering, en
uppgorelse som alltjamt pigar. Barnvagnsforradet som ursprungligen ingick i entreprenaden har vi
fardigstillt i egen regi.

Foreningen antog nya stadgar genom beslut pé extra stimma och pa ordinarie féreningsstdmma.
Under hosten startade arbete for drénering pa gérden, isolering grunden och byte avloppsledningar i
kéllaren.

Foreningens gardsgrupp har arbetat fram forslag pa upprustning av garden.

Foreningen har ingatt avtal om fiber-anslutning.

Foreningen har fort talan mot entreprendren av vindsprojektet med anledning av vattenskada i en
lagenhet orsakad av vindsentreprendren. Ansvarsfrigan dr utredd och entreprendrens
forsakringsbolag ska técka kostnaden for reparation och aterstéllande.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 31
Antal tillkommande medlemmar

Antal avgaende medlemmar

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 3

— O\ O\

Under éret har 4 overlatelser skett. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av férvérvaren och pantséttningsavgift av pantséttaren.
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Likviditet (tkr)

IB Likvida medel

Inbetalningar

Rorelsen intékter

Minskning eller dkade forutbetalda kostnader
Summa inbetalningar

Utbetalningar

Rorelsens kostnader exkl. avskrivningar
Okning eller minskning upplupna kostnader
Pégaende arbeten

Amortering 1an

Summa utbetalningar

Forindring under aret

Utgaende balans likvida medel

Avsittning till framtida underhall uppgér till 166 200 kr enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har under &ret hallit 9 protokollftrda styrelsemdten.

Christina Coupland  Ordftrande
Lennart Allinger Kassor
Dag Runing Ledamot
Marcus Andersson  Ledamot
Charles Jayakoddy = Ledamot

Valberedning

Linus Stridman
Karolina Heimer

Revisorer
Mikael Thorell Auktoriserad revisor
Stimmor

Ordinarie foreningsstimma hélls 2016-05-31
Extra foreningsstdmma holls 2016-05-17

2016
Utfall
6317

1029
-17
1012

-704
700

-2 969
-2 000
4973

-3 961

2 356
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2017

Prognos
2 356

1034

1034

-1 743
-1 000
-2 743
-1709

647
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Foreningens ekonomi

;&l'savgifter
Arsavgifter har sankt med 15 % fran 2016-01-01.

Skatter
For bostadsritter utgér en fastighetsavgift om 1 268 kr.
Bostadsrittsforeningen betalar endast inkomstskatt fér inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer

Féreningens ekonomi och likviditet dr god samt &r belaningen rimlig. Vindsprojektet finansierade
forbattringar pa fastigheten och limnade ett Gverskott som gjort det majligt att sénka avgiften med
15%, amorterat pa 14n med 2 msek och dessutom ge oss likvida medel for att genomf6ra underhall
och forbéttringar.

Under 2017 avser styrelsen att ta fram en underhéllsplan. Den ger oss underlag att fondera medel f6r
kommande underhall och forbéttringar, minska beldning och eventuellt sénka avgiften.

Den ekonomiska stillningen framgdr i 6vrigt av bifogad resultat- och balansrakning samt noter.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning tkr 1029 1 065 1 006 992
Resultat efter finansiella poster tkr -131 -405 -581 -12
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 445 505 568 560
Lan/kvm bostadsréttsyta 4 955 6476 11157 6476
Elkostnader/kvm totalyta 8 10 8 9
Vattenkostnader/kvm totalyta 20 21 25 21
Virmekostnad/kvm totalyta 88 86 107 124

Soliditet % 83,3 818 64,7 76,2
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Foriindring i eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltilskott
Upplételseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Fond for yttre underhall

Vid drets ingéng
Arets avsiittning enligt stadgar

Vid arets slut

Belopp vid Forindring Disposition
Arets ingdng under Aret enl stimma

41798 757 - -
1 166 250 - -
12 595 678 - -
353276 166 200 -
55913961 166 200 0

-658 782  -166200 -405 334
405334 -130603 405334

-1064 116  -296 803 0

54849845 -130603 0

2016-12-31

353276
166 200

519 476
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Belopp vid

arets utging

41798 757
1 166 250
12 595 678
519 476

56 080 161

-1230316
-130 603

-1 360 919

54719 242

2015-12-31

266 276
87 000

353276
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat

Avrets resultat fore fordndring av yttre fond

Arets avsittning till yttre fond

Totalt

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman
Balanseras i ny rakning

Totalt

-1064 116
-130 603
-166 200

-1360919

-1 360919

-1 360919
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Resultatrikning
Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rirelseintiikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar
Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Arets resultat

Not

W W

2016-01-01
-2016-12-31
1 029 308

1 029 308
-506 129
-55 549

-26 284
-456 138

-1 044 100
-14 792

48

-115 859
-115 811

-130 603

-130 603

-130 603
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2015-01-01
-2015-12-31

1 065 400

1 065 400

-448 487
291114
-23 848
-451 322
-1214771
-149 371
73

-256 036
-255 963

-405 334

-405 334

-405 334
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende arbeten

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga Sfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

2016-12-31

60 274 286
2 968 664

63 242 950

33267
30295

63 562

2355879
2355879

2419441

65 662 391
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2015-12-31

60 730 424

60730 424

60 730 424

18 069
28 057

46 126

6316578

6316578

6 362 704

67093 128
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Kapitaltillskott
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12

13
14

2016-12-31

41 798 757
1166 250
12 595 678
519476

56 080 161

-1230316
-130 603

-1360919

54719 242

10 000 000

10 000 000

123 240

1991
187 938
629 980

943 149

65 662 391
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2015-12-31

41798 757
1 166 250
12 595 678
353276

55913 961

-658 782
-405 334

-1064 116

54 849 845

12,000 000

12 000 000

70 386

15 000
157 897

243 283

67093 128
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BENAR 2016:10. Arsredovisning i mindre foretag

(K2).

Avskrivningar
Byggnader 93 ar

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostéder

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning

Ovriga driftskostnader

Summa

2016-01-01

-2016-12-31

898 385
130 923

1 029 308

2016-01-01

-2016-12-31

27 069
67013
17 559
189 745
43 011
33742
127 990

506 129

2015-01-01
-2015-12-31

935 108
130 292

1 065 400

2015-01-01

-2015-12-31

13741
43 261
19105
171 786
42 150
33550
124 894

448 487
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Fastighetsavgift 25410 24 860
Ovriga externa kostnader 30139 266 254
Summa 55 549 291 114
Not 5 Personal
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Medelantalet anstillda, m m
Foreningen har ingen anstiilld personal
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader
Styrelsearvode 20 000 18 000
Sociala kostnader 6284 5 848
Totala 16ner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 26 284 23 848
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléiggningstillgangar
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Byggnader och ombyggnader 456 138 451 322
Summa 456 138 451 322
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéirden

- Tillkommande genom aktivering

Utgéende anskaffningsvérde

Ingéende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat vérde

I ackumulerade anskaffningsvérden ingdr mark med

Not 8 Pagaende arbeten

Ingdende anskaffningsvirden
- Inkop

Utgéende anskaffningsvérden

Redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Ovriga fordringar

Summa

2016-12-31

61 660 999

61 660 999

-930 576
-456 138

-1386714

60274 285
19 481 402

2016-12-31

2 968 664

2 968 664

2016-12-31
1 962
31305

33267
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2015-12-31

45 363 826

16297 173

61 660 999

-479 253
-451 323

-930 576

60 730 423
19 481 402

2015-12-31

e

2015-12-31

6 624
1 045
10 400

18 069
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda kostnader
Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald Kabel-TV

Not 11 Kassa och Bank

Placeringskonto
Transaktionskonto

Summa

Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Lineinstitut Riinta

%
SEB 0,790
SEB 0,790
SEB 0,790
SEB 0,790

Bundet till

2017-11-28
2017-11-28
2017-11-28
2017-11-28

Ing. skuld

3 000 000
3 000 000
3 000 0600

3 000 000

12 000 000

2016-12-31

14 859
12 406
3030

30295

2016-12-31

1100 157
1255722

2355879

Arets amortering

2000 000

2 000 000
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2015-12-31

14 007
11 157
2893

28 057

2015-12-31
800 208
5516370

6316578

Utg. skuld

1 000 000
3 000 000
3000 000
3 000 000

10 000 000
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Not 13 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Loner och sociala avgifter
Driftkostnader

El

Viarme

Vatten

Sophédmtning

Stddning

Extern revisor
Réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa

Not 15 Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimnforliga sdkerhet som har
stallts for egna skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerhet

2016-12-31
187938

187 938

2016-12-31

84 563
49 940
297
2616
25 228
3749
1 844
2 000
15000
9204
435 539

629 980

2016-01-01
2016-12-31

19 000 000

19 000 000
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2015-12-31
15 000

15 000

2015-12-31

73 935
23 656

2917
23134
7199
4633
1 000
15 000
6 060
363

157 897

2015-01-01
-2015-12-31

19000 000

19 000 000

s
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Not 16 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Fardigstallande av drinering pa girden samt genomfGra upprustning av gérden baserat pé forslag frén
gardsgruppen och medlemmarna. Grinden till gdrden kommer att bytas ut, flyttas ndrmare gatan med
en tillforlitlig stingnings- och lasmekanism.

Bevakning av reparationen till f6ljd av vattenskada i lédgenhet.

Under véren kommer vi att ansluta till en 6ppen fiber.

Styrelsen avser att under aret ta fram underhéllsplan.

Goteborg 017 Y = ?
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Christina Coupland Lennart Alling
Ordf6rande Kassor
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D ufing \—/ Marcus Andersson
Ledamot Ledamot

Charles Jayakeddy

Ledamot”

Min revisionsberittelse har [dmnats - - .

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor



