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Org  nr  769603-  -7675 


Styrelsen  fir  Bostadsrattsforeningen  Volontaren  24  far  harmed  avge  arsredovisning  fir 


rakenskaps&ret  2018 


Fdrvaltningsberdittelse 


Verksamheten 


Allmiint  om  verksamheten 


Foreningen  har  25  hushaIl/lagenheter  varav  en  lagenhet  ar  hyrd.  Vidare  beskattas 


fireningen  som  en  &kta  forening.  Fastigheten  bestar  av  ett  gathus  med  16  lagenheter 


och  ett  g&rdshus  med  9  lagenheter  och  innehaller  vare  sig  garage  eller  uthyrda  lokaler 


Byggnads&r  ar  1908  och  en  totalrenovering  genomfordes  8r  1982.  Fastighetens  totala 


boyta  &r  1492  kvm,  efter  tillskott  om  140  kvm  vid  vindsbyggnation 


Fdreningens  lan  Ar  lagda  hos  Swedbank  och  bestar  for  narvarande  av  rdrliga  lan  om 


SEK  1  800  000  och  om  lan  bundna  pd  tre  ar  till  april  2020  om  SEK  2  500  000 


Viktiga  nyckeltal 


Foreningens  dverskott  (Arets  resultat  +  avskrivningar):  tkr  -72 


Bel&ningsgrad  (skuld  per  kvadratmeter):-  tkr  2,88 


Se  aven  vidare  under'  "Flerdrsiversikt 


Styrelse 


Val  av  styrelse  vid  ordinarie  f&reningsstamma  i  april  2018 


Vid  ordinarie  stamma  valdes  Bjdrn  Arenander,  Karolina  Fehn,  Oscar  Bergstrom,  Rickard 


Glamsjd  och  Fredrik  Gardefors  till  att  utgdra  en  ny  styrelse.  Som  suppleant  valdes  Frida 


Dahl 


Valberedning 


Till  valberedning  p&  den  ordinarie  stamman  valdes  Leena  Hayrynen  och  Helen 


Arenander.  Till  revisor  pa  samma  stamma  valdes  Niclas  Sehlst  tedt  och  som  dennes 

t 


suppleant  valdes  Aron  Frenne 


Forvaltning  samt  vdsentliga  hindelserunder  och  efter  rdikenskaps&ret 


Styrelsen  har  under  &ret  haft  sex  protokolIfsrda  miten.  Vidare  skits  ldpande 


ekonomiarbete  och  aven  bokslutsarbete,  arsredovisning  samt  deklarationer  av  styrelsen 


Nya  rutiner  har  inforts  avseende  efterlevnad  av  GDPR.  Information  har 


1dpande  lamnats  till  medlemmarna.  Styrelsen  diskuterar  aven  Hallbarhetsfragor  och  ett 


fdrsta  steg  blir  att  under  2019  introducera  kallsortering  av  matavfall.  Foreningen  deltar 


med  start  i  Slutet  av  2018,iden  av  den  lokala  polismyndigheten  uppstartade 


Grannsamverkan.  OVK  har  genomforts  och  godkants  samt  ett  forbattrat  avtal  for 


samtliga  boende  har  tecknats  med  Comhem  for  TV 
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Lite  historik:  Pa  en  extra  stamma  i  september,  2015  beslits  med  21  roster  mot  1  att  ge 


styrelseni  uppdrag  att  ta  in  offerter  pa  fastighetens  vindsutrymme  samt 


atti  samband  med  detta  flytta  ned  gathusets  forrad  till  entre  planet.  Ett  gott  underlag 


firelag  vid  stamman  som  visade  p&  mdjligheten  att  fa  bra  betalt  for  vinden.  Styrelsen 


kunde  idecember,  2015  teckna  avtal  pd  en  niva  som  var  dver  den  som  stamman  tog 


beslut  pa 


Arbetet  med  vinden,  flytt  av  forrad,  takomlaggning  och-  -renovering  samt  byte  och 


uppgradering  av  hiss  slutfordes  under  histen  2017.  Inflyttning  i  de  nya  lagenheterna 


skedde  i  oktober,  2017.  En  omfattande  trapphusrenovering  har  aven  gjorts  under  2017 


I  det  projektet  har  ing8tt,  utdver  en  totalrenovering  av  bada  trapphusen,  byte  av  portar 


och  soprumsddrr  pd  framsida  av  fastigheten,  cykelupphangning  i  g&ng  in  mot  gard  samt 


cykelforrdd  pd  garden  och  slutligen  dven  en  forbattring  av  belysning  och  armaturer  bade 


inne  och  utei  hela  den  gemensamma  fastighetsdelen.  Endast  mindre  arbeten  och 


kompletteringar  &terstar  i  februari  2018.  Ekonomin  i  projekten  har  foljt  plan  och  efter 


alla  arbeten  kommer  fireningens  kassa  att  ha  forstarkts  med  cia  2,8  MSEK.  Se  aven 


vidare  i  nedan  Resultat-  och  Balansrdikningar  med  noter. 


Fdrbittringar,  reparationer  och  underhall 


Allt  nddvandigt  underhall  har  under  aret  skdtts  av  medlemmar  alternativt  anlitade 


entreprendrer.  Ny  fir  renoveringar  och  reparationer  har  under  hosten  2018 


tagits  fram  med  hjalp  av  extern  konsult.  Darefter  har  styrelsen  aven  gjort  en  plan  for 


ekonomin.  Bada  planerna  ldper  fram  till  ar  2033 


Storre  insatser  under  &ret  har  varit  renovering  av  bakgArden  och  reparation  av  nedre 


delen  av  trapphuset  efter  en  vattenskada.  Darutover  har  en  avfuktare  och  ett 


skadedjurshinder  installerats  i  gardsforrddet 


Fdreningens  ekonomi 


Intakterna  fran  forsailjningen  av  vindsyta  har  anvaints  till  omfattande  renoveringar  och 


forbattringar  (se  ovan)  och  till  att  amortera  ned  lan.  nu  ett  optimerat 


belopp  kvar  med  hansyn  till  framtida  behov  pa  en  sikt  om  tre  till  fem  ar.  Som  namnts  har 


aven  en  tagits  fram  for  en  period  fram  till  8r  2033.  Se  aven  Svriga 


kommentarer.  Styrelsen  ser  kontinuerligt  dver  ekonomin  med  inriktning  pa  att  dver  tid 


ha  ett  positivt  kassaflode 


StyreIsearvode  har  som  vanligt  inte  utg&tt  under  Aret.  Fastigheten  ar  fullvardesforsakrad 


hos  Brandkontoret 
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2014 
2016 
 2015 
2017 
2018 
Fler&rsdiversikt  (tkr) 


996 
973 
1  030 
983 
999 
Intakter 

-286 
178 
 315 
1  625 
296 
Resultat 


4  300  6  300  6  300  6  300  6  300 

Langfristiga  skulder 


213 

Reparation  och  underhall 


65 
34 
1561 
190 


753 
 627 
730 
710 
773 
Driftskostnader 


Nyckeltal  (tkr) 


-49 
78 
110 
72 
 1401 
1.  Foreningens  dverskott  (resultat  +  avskrivningar) 

4,59 
4,59 
4.59 
4.16 
2,88 
2.  Skuldsattningsgrad  (belaning  per  kvm) 


Resultatdispostition 


Styrelsen  foreslar  att  den  ansamlade  forlusten  (i  hela  kronor) 


-4  906  375 
ansamlad  forlust 


295  853 
arets  forlust 


behandlas  sa  att 


-90  000 
avsattes  till  repfond 


-5  292  228 
iny  rakning  dverfdres 


Foreningens  resultat  och  stallning  i  dvrigt  framgar  av  resultat-  och  balansrakningar  med 


tillaggsupplysningar  och  noter 
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2017 
2018 
RESULTATRAKNING 


Intakter 

860  597 
878  761 


Medlernsavgifter,  bostader 

122  448 
120  706 


Hyror,  bostader 

983  045 
999  467 


Kostnader 

1  561  080 
189  613 
Not  1 
Underhall  och  reparationer 


709  814 
772  588 
Not  2 
Driftkostnader 

7745 
9  876 
Not  3 
F&rvaltningskostnader 


28  897 
29  829 

Fastighetsskatt 


2  307  536 
1  001  906 


1  324  491 
2  439 
Driftnetto 


Avskrivning/Avsfittning 


.07  755 
207  755 
Not  4 
Avskrivning  byggnad 


16  150 
16  150 
Not  5 
Avskrivning  inventarier  och  installationer 


223  905 
223  905 


1  548  397 
226  344 
Rrelseresultat 


Resultat  fr&n  finansiella  poster 


76  783 
-69  509 
Rantekostnader  och  liknande  resultatposter 


76  783 
-69  509 

Finansiella  poster  netto 


295  853 
 1  625  180 
Resultat  efter  finansnetto  och  fire  skatt 


1  625  180 
-295  853 
ARETS  RESULTAT 
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2017  12  31 
2018  12  31 
BALANSRAKNING 


TILLGANGAR 


Anliggningstillg&ngar 


Materiella  anldggningstillgdngar 

39  760  034 
39  552  279 
Not  4 
Byggnader 


234  901 
218  750 
Not  5 
Inventarier  och  installationer 


39  994  934 
39  771  029 
Summa  materiella  anldggningstillgdngar 


Oms&ttningstillgAngar 


Kortfristigafordringar 

46  875 
56  487 
Not  6 
Uppl  intakter  och  forutbet  kostn 

46  875 
56  487 
Summa  kortfristigafordringar 


3  349  664 
1  267  909 
Kassa  och  bank 


3  396  539 
1  324  396 
Summaoms&ittningstillgAangar 


43  391  474 
SUMMA  TILLGANGAR 
 41  095  425 




7(11) 

Bostadsrittfdreningen  Volontiren  24 


Org  nr  769603-7675 


2017  12  31 
2018  12  31 
BALANSRAKNING 


EGET  KAPITAL  OCH  SKULDER 


Not  7 
Eget  kapital 


Bundet  eget  kapital 

38  286  626 
38  286  626 
Inbetalda  insatser  och  emissionsinsatser 

1  338  152 
1  338  152 


Upplatelseavgifter 

776  462 
866  462 


Reparationsfond,  yttre 

1  373  335 
1  373  335 


Kapitalti11skott 

41774  575 
41  864  575 


Summa  bundet  eget  kapital 


Fritt  eget  kapital 

3  281  195 
-4  996  375 


Balanserat  resultat 

1  625  180 
295  853 


Arets  resultat 

-4  906  375 
-5  292  228 


Summa  fritt  eget  kapital 


36  868  199 
36  572  346 

Summa  eget  kapital 


Skulder 


Ldngfristiga  skulder 

6  300  000 
4  300  000 
Not  8 
Skulder  till  kreditinstitut 

6  300  000 
4  300  000 


Summa  ldingfristiga  skulder 


Kortfristiga  skulder 

57  000 
57  000 


Aktuella  skatteskulder 

166  275 
166  079 
Not  9 


Uppl  kostn  och  forutbet  intakter 

223  275 
223  079 


Summa  kortfristiga  skulder 


43  391  474 
41  095  425 
SUMMA  EGET  KAPITAL  OCH  SKULDER 


Stallda  sikerheter 


Fir  egna  skulder  och  avsdttningar 

9  500  000 
 9  500  000 


Fastighetsinteckningar 


Inga 
 Inga 
AnsvarsfUrbindelser 
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Tillaiggsupplysningar* 


Redovisnings-  och  varderingsprinciper 


Allm&nna  upplysningar 


Arsredovisningen  har  upprittats  enligt  Arsredovisningslagen  och  med  tillampande  av  allmanna  rad, 


rekommendationer  samt  uttalanden  fran  Bokfdringsnamnden.  F8r  de  fall  allmant  rad  fr&n 


Bokfdringsnamnden  saknas  fdr  en  fdr  fdreningen  vasentlig  fraga  har  vagledning  hamtats  frian 


Redovisningsr&dets  rekommendationer  samt  uttalanden  fr&n  dess  akutgrupp 


Ovriga  tillgAngar  och  skulder  har  upptagits  till  anskaffningsvarden  dar  inget  annat  anges 


Redovisningsprinciperna  &r  ofdraindradejamfdrt  med  fdregdende  ar. 


Anlaiggningstillg@ngar 


Anlaiggningstillg&angar  redovisas  till  anskaffningsvarde  minskat  med  ackumulerade  avskrivningar  enligt 


plan  och  eventuella  nedskrivningar 


Avskrivningar  sker  linjart  dver  den  fOrvantade  nyttjandeperioden  med  hansyn  till  vaisentligt  restvarde 


Fdljande  avskrivningsprocent  tillaimpas 


0,5% 

Byggnad 


5,0% 

Inventarier 


Fordringar 


Fordringar  har  upptagits  med  det  belopp  de  beraknas  inflyta 


Anstallda  och  arvoden 


Inga  anstallda  under  &ret.  Inga  styrelsearvoden  har  utbetalats 


Noter 

2017 
2018 
Reparationer/Underhlll 
Not  1 


307 
14  996 

Hyresratt/Bostadsrditt 


95  892 
 10  564 
Gemens  utrymmen 

1  550  209 
78  725 


Vind  &  Trapphus 


9613 
 1  561  080 


Driftskostnader 
Not  2 


30  658 
 30  482 
El  abonnemang  601  (lokal) 


24  195 
 22  331 
El  abonnemang  618  (8vrigt) 


288  186 
 270  384 
Uppvarmning 

55  655 
 52  304 
VA 


187  500 
 187  500 

Tomtrattsavgald 


74  179 
 -49  905 

Staidning 


13  250 
 9  625 

Sndrdjning 


-43  146 
 9  324 
Hiss 


11  742 
 2  200 

Tradg&rd 


18  644 
 19  354 

Fastighetsfdrsakring 


14  998 
 -48  906 
Kabel  TV/fiber 


7  500 
10435 
Mdteskostnader 

709  814 
772  588 


69 
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Not  3 
 Fdrvaltningskostnader 
 2018 
 2017 


Kommunikation  (webb  mm) 
 -450 
 0 


Bankavgifter 
 2  680 
 1900 


Ovriga  fdrvaltningskostnader 
 -6  746 
 .5  845 


9  876 
 7745 


Not  4 
 Byggnader 
 2018 
 2017 


Ackumulerade  anskaffningsvdrden 


Fastigheten 
 40  120  844 
40  120  844 


Balkonger 
 1  439  168 
 1  439  168 


Utgdende  anskaffningsvdrde 
 41  560  012 
41  560  012 


Avskrivning 


Ackumulerade  avskrivningsvdrden 


Vid  Arets  b8rjan 
 1  799  978 
 1  592  222 


Arets  avskrivning  (Fastigheten) 
 200  604 
 200  604 


Arets  avskrivning  (Balkonger) 
 7  151 
7  151 


Utgdende  avskrivningsvdirde 
 2  007  733 
 1  799  978 


39  760  034 
Utgaende  redovisat  virde 
 39  552  279 


Taxeringsvarde 


Taxeringsvifrde  byggnad 
 15  200  000 
 15  200  000 


25  000  000 
Taxeringsvairde  mark 
 25  000  000 


40  200  000 
Summa  taxeringsvdirde. 
 40  200  000 


2018 
Inventarier  och  installationer 
 2017 
Not  5 


Ackumulerade  anskaffningsvdirden 


117  500 
Vid  Arets  bdrjan  (Vairmevaxlare) 
 117  500 


134  313 
Vid  &rets  bdrjan  (Fiber/Bredband) 
 134  313 


Vid  &rets  b&rjan  (Tvattmaskin  och  Mangel) 
 71  191 
 71  191 


323  004 
Utgdende  anskaffningsvdrden 
 323  004 


Avskrivning 


Ackumulerade  avskrivningsvdrden 


88  103 

Vid  Arets  bdrjan 
 71  953 


Arets  avskrivning  (Vairmnevaxlare) 
 .5  875 
 5  875 


-6  716 
Arets  avskrivning  (Fiber/Bredband) 
 -6  716 


Arets  avskrivning  (Tvattmaskin  och  Mangel) 
 3  560 
 3  560 


104  254 
 88  103 
Utgdende  avskrivningsvdrden 


218  750 
 234  901 
UtgAende  redovisat  varde 


< 


O 
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2017 
2018 

Upplupna  intakter  och  fdrutbetalda  kostn 
Not  6 


9  612 

Upplupen  intakt  hyra  och  avgift 


46  875 
46  875 

Fdrutbetald  tomtraittsavgald 


46  875 
56  487 


Firindring  av  eget  kapital 
Not  7 


Arets 
Balanserat 
Repara- 
Uppl&telse- 
Kapital- 
Inbetalda 

resultat 


avgifter  tionsfond 
 resultat 
tillskott 
insatser 


1  625  180 
3  281  195 
1  338  152  776  462 
1  373  335 
38  286  626 
Belopp  vid  Arets  ing8ng 


Okning  av  insatskapital 


Nyttjande  inbet  uppl&teIseavg 


90  000 
90  000 

Avsaittning  till  yttre  fond 


1  625  180 
1  625  180 

Disp  av  fdreg  &rs  resultat 


295  853 

Arets  resultat 


295  853 
1  338  152  866  462  -4  996  375 
1  373  335 
38  286  626 
Belopp  vid  &rets  utgang 

36  572  347 


Summa  eget  kapital 


Skulder  till  kreditinstitut 
Not  8 


Nedan  framg&r  fdrdelning  av  lngfristiga  lan 


LAnebelopp 
LAnebelopp 
L&ngivare 

2017  12  31 
2018  12  31 


2  500  000 
2  500  000 
Swedbank,  bundet  3  &r  1.25% 


800  000 

O 


Swedbank,  rdrlig  3  mln 


3  000  000 
1  800  000 

Swedbank,  rdrlig  3  mln 


6  300  000 
4  300  000 


Under  2018  amorterade  fdreningen  SEK  2  000  000 


Upplupna  kostnader  och  fdrutbetalda  intlkter 
Not  9 


2018  12  31 
 2017  12  31 


10  204 
10  276 

FOrutbetalda  hyror,  bostader 


69  731 
78  204 

Forutbetalda  medlemsavgifter,  bostaider 


28  268 
33  966 
Fortum  nov 

32  937 
43  633 


Fortum  Fjarrv&rme  dec 

25  135 


0 


Upplupen  kostnad  trapphus 

166  275 
166  079 


Belopp  vid  &rets  utgdng 
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Stockholm  2019  03  26 


k  Gard 
Fre 

Bjdrn  Arenander  (Ordfdrande) 


gs 

ickard  Glamsjo 


Karolina  Fehn 


Revisionsb  draittelse  har  avgivits  2019  01334 


iclas  Sehlstedt  (Lekmannarevisor) 




REVISIONS  BERATTELSE 


Till  fdreningsstamman  i  Bostadsrattsfsreningen  Volontaren  24 


Jag  har  granskat  arsredovisningen  och  raikenskaperna  samt  styrelsens  forvaltning  i 


Bostadsrattsforeningen  Volontaren  24  for  rakenskapsaret  2018 


Det  ar  styrelsen  som  har  ansvaret  for  rakenskapshandlingarna,  nidvandig  intern  kontroll  och 


forvaltningen  och  for  att  arsredovisningslagen  tillampas  vid  upprittandet  av  arsredovisningen. 


Mitt  ansvar  ir  att  uttala  mig  om  Arsredovisningen,  rakenskaperna  och  forvaltningen  p&  grundval 


av  min  revision 


Jag  har  planerat  och  genomfort  revisionen  for  att  med  h6g  men  inte  absolut  sakerhet  forsakra 


mig  om  att  Arsredovisningen  inte  innehaller  vasentliga  felaktigheter. 


Min  revision  har  innefattat  att  granska  ett  storre  urval  av  underlagen  for  belopp  och  annan 


information  i  rakenskaps-  -handlingarna.  I  en  revision  ing&r  ocksa  att  prdva 


redovisningsprinciperna  och  styrelsens  tillampning  av  dem  samt  att  bedima  de  betydelsefulla 


uppskattningar  som  styrelsen  gjort  nar  de  upprattat  arsredovisningen  samt  att  utvardera  den 


samlade  informationen  i  Arsredovisningen 


Som  underlag  for  mitt  uttalande  om  ansvarsfrihet  har  jag  granskat  vasentliga  beslut,  &tgarder 


och  forhallanden  iforeningen  for  att  kunna  bedima  om  styrelseledamot  r  ersattningsskyldig 


mot  fdreningen 


Jag  har  aven  granskat  om  n&gon  styrelseledamot  p&  annat  sitt  handlati  strid  med 


bostadsrattslagen,  arsredovisningslagen  eller  foreningens  stadgar.  Jag  anser  att  min  revision  ger 


mig  rimlig  grund  for  mina  uttalanden  nedan 


Arsredovisningen  har  upprittats  ienlighet  med  bostadsrittslagen/rsredovisningslagen  och  ger 


en  rattvisande  bild  av  foreningens  resultat  och  stallning  i  enlighet  med  god  redovisningssed  i 


Sverige 


Fdrvaltningsberattelsen  ar  forenlig  med  Arsredovisningens  dvriga  delar. 


Jag  tillstyrker  att  foreningsstamman  faststaller  resultatrakningen  och  balansrakningen  fir 


foreningen  och  disponerar  balanserade  medel  och  &rets  resultat  enligt  forslagi  forvaltnings 


beraittelsen  och  beviljar  styrelsens  ledamdter  ansvarsfrihet  fir  rakenskapsaret  2018 


Stockh 
 2019  03  31 


Niclas  Sehlstedt 



