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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet Underhdllsplan har foreningen upprattat ar

2018. Planen uppdateras fortlépande.

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter

Tidigare drs genomférda dtgdrder

under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Malning av samtliga fonster & dérrar 2017
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i Spolning av avioppsstammar 2017
anslutning till féreningens hus, om marken ska Atgardat takfoten 2016
anvandas som komplement till bostadslagenhet Atgirdat dagvattenbrunn pa garden 2016
eller lokal. Byte stamventiler och cirkulationspump 2016
Féreningens fastighet, Ordonnansen 3 i Sotat Sk(_)rStenar 2016
Stockholms kommun férvarvades 2010-02-25. Installation postboxar 2016
. . o fo 2016
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostads- OVKIgenom ord L
hus pa adress Smedsbacksgatan 6. Fastigheten Lagning av tak ovanfor piskbalkong 2014
byggdes 1938 och har virdedr 1938. Inkép av ny tvattmaskin 2014
OVK genomférd 2014
Den totala byggnadsytan uppgér till 1 377 kvm, Byte av sakerhetsventil samt avledning 2014
varav 1 224 kvm utgdér lagenhetsyta och 153 vattenkillare
kvm lokalyta. Taxeringsvirdet 4r 36 454 000 Atgardat gamla vattenskador 3 st 2014
(byggnad 13 086 000 och mark 23 368 000). ligenheter
Reparation av piskbalkong 2013
Léigenhetsfordelning Ny framsida anlagd med nya sopskap 2013
Genomgang av varme i samtliga 2013
11 st 1,5 rum och kok lagenheter
11 st 2,5 rum och kék Fiber indraget i alla ligenheter 2013
Samilica L heter st q Amortering av 3 miljoner 2013
amtliga lagenheter ar upplatna me . 2013
bostadsritt. Krokar uppsatta i cykelrum 1
Stambyte vattenstammar 2011
Viésentliga lokalavtal i féreningen 3r butikslokal Balkongrenovering 2011
1 Annika Jénsson Bokforing tom 181231. Fran Reparation av takfot mot gardssida 2011
19Q10 hyrs Iokale_:n ut till Lazlo Gernyi. Reparation fasad gardssida 2011
Butikslokal 2 Karin Lavelius samt Hi3g access . .
» v R w o o Reparation elservisen 2011
som hyr "piskbalkongen”. Aven ett kallarférrad ) . .
hyrs ut till Lazlo Gernvi. Reparation/omdragning av el i huset 2011
Reparation/omdragning av el i alla 2011
Intdkter fran lokalhyror utgor ca 16 % av Iagenhe'Fer
féreningens totala intikter. Reparation av nastan alla badrum 2011
Malning av trapphus 2011
Férsdkring till fullvirde har féreningen tecknat Installation av utvandig vattenkran mot 2011
med Bostadsritterna/Séderberg & Partners hos gard och gata
Protector Férsakring. Indragning av rér for framtida bredband 2011
Utbyte av vissa radiatorer 2011
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Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har foreningen haft
tecknat med BK Kraft AB t.o.m. 2018-12-31 och
fr.o.m. 2019-03-04 har féreningen avtal med
Cortea. For den ekonomiska férvaltningen har
foreningen tecknat avtal med Férvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsrdittsforeningen registrerades 1999-03-
17 av Bolagsverket. Bostadsrattsféreningen
foérvarvade fastigheten Ordonnansen 3 per den
2010-02-25. Féreningens nuvarande gallande
stadgar registrerades 2018-11-10.

Foéreningens skattemassiga status ar att
betrakta som &kta privatbostadsféretag.

Foéreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 29. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 1. Antalet medlemmar som avgatt
under aret dr 1. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut dr 29. Under aret har en
overlatelse skett.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pdfn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2018-06-14 och darmed paféljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Asa Molin ledamot/Ordf.
Henrik Alwén ledamot/Kassor
Heleen Rebel ledamot/Sekr.
Lars Lundstedt ledamot

Hazze Molin ledamot

Till revisor ha Britt-Marie Winthers
Revisionsbyra valits.

Valberedningen bestar av Roland Frycklund och
Joel Salamon, varav den forstnamnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 9 st. Dessa méten ar en
viktig del i styrelsen arbete med den
kontinuerliga forvaltning av féreningens
fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Foreningens firma har tecknats av tva
ledaméter i férening.

Handelser under rikenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2018 ar -6 645 kr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2017
somvar -356 148 kr. Férandringen mellan ren
beror framst p&d minskade kostnader for
reparation och underhall.

Utover underhallskostnader samt avskrivningar
ar foreningens enskilt stérsta kostnadspost
fjarrvarmekostnaden vilken under ar 2018
minskat nagot. Féreningens réantekostnader har
minskat pa grund av ett lan lades om till lagre
rantaimitten av 2017.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett negativt kassaflode. |
kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Féreningen beslutade om en avgiftshojning
fr.o.m. 1 april 2018 pa 9 % och i samband med
budgetarbetet infor ar 2019 beslutade
styrelsen att lamna avgifterna oférandrade
under 2019.

Under verksamhetsdret har en ny modern hiss
installerats i fastigheten.
Fastighetsforvaltningsavtalet med Broderna
Kraft avseende fastighetsskotsel avslutades och
arbetet med att hitta en ny firma pabérjades
vilket resulterade i ett nytt avtal med Cortea
som tecknats fr.o.m. 2019-03-04.

Nytt avtal gallande takskottning pa avrop har
tecknats med Roseb Entreprenad AB. Det
innebar att de kommer och takskottar och tar
bort istappar inom 24 timmar efter att vi tagit i
kontakt med dem.

En radonmatning har dven gjorts i fastigheten
under verksamhetsaret. Resultatet var lagre an
riktvardet.
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Underhadll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd
Besiktning av varmekablarna till
stupréren pa framsidan
Spolning av dagvattenbrunnar pa
framsidan

Planerat underhdllsbehov Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig

avsattning till foreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrdkningen.

Kostnad
/Kkr.

Planerad dtgdrd

Rensning av ventilationen,

byte av ventildon i badrum, 2019 32
OVK

Energideklaration 2019 10
Byte av tvattmaskin 2019 25|

Férandring Eget kapital

In.betalda Upplétt?lse- Yttre fond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
| Belopp vid arets ingang 37871075 2120191 595948 -2236467 -356148 37994599
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 109 362 -109 362
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rakning -356 148 356148
Upplatelser
Kapitaltillskott
Arets resultat -6 645 -6 645
Belopp vid drets utgang 37871075 2120191 705310 -2701977 -6645 37987954 |

A
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr 1156
Resultat efter finansiella poster, Kkr -7
| Soliditet, % 77,9
Ir Senomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, 740
r
| Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 8563
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 30 940
Genomsnittlig skuldranta, % * 0,97
Fastighetens belaningsgrad, % ** 21,8

1119 1137 1112 1114
-356 -256 -164 -133
77,9 78,3 78,5 785

740 740 740 740
8563 8563 8563 8563
30940 30940 30940 30940
1,09 1,35 2,76 3,35
218 21,7 215 214 |

* Genomsnittlig skuldrianta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
I ny rdkning dverfores

I

-2701977
-6 645
-2708 622

109 362
-2817 984
-2708 622

Betriffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning,
kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rérelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2018-01-01
Not 2018-12-31

2 1156 185
1156185

3 -498 795
4 -119 326
5 -57 284
-385 402

-1060807

95378

0
-102023

-102 023

-6 645

-6 645

2017-01-01
2017-12-31

1119312
1119312

-836 899
-97714
-59393

-366796

-1360802

-241490

1

-114 660

-114 659

-356 149

-356 149

%
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BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 48 169796 47 995 677
Inventarier, verktyg och installationer 7 43550 48 691
Pagaende arbeten 8 0 - 108 500
Summa materiella anldggningstillgangar 48213 346 48 152868
Summa anlaggningstillgangar 48213346 48 152 868
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 24815
Aktuell skattefordran 0 28
Ovriga fordringar 17751 13405
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 24135 26326
Summa kortfristiga fordringar 41886 64574
Kassa och bank 432960 585765
Summa omsattningstillgangar 474 846 650339
SUMMA TILLGANGAR 48 688 192 48 803 207

-
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av [angfristiga skulder
Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/14

Not

10

11

2018-12-31

39991266
705310

40696 576

-2701977
-6 645

-2708 622

37 987 954

10420603

10420 603

60000
41553
456

. 177626

279635

48 688 192

2017-12-31

39991266
595948

40587 214

-2236467
356148
-2592615

37 994599

10 480 603
10 480 603

0
161066

0
166 939

328 005

48 803 207

%
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rinta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning{+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Hissrenovering

Pagaende arbeten

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid rets slut
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2018-01-01
2018-12-31

95378
385402
0

-102023

378757

24815
-2155
-119513
11171

293075
-554 380

108 500
-445 880

-152805
585765

432 960

2017-01-01
2017-12-31

-241 490
366796
1

-114 660

10 647

-4 922
-16 378
133277

31947

154571

0
-108 500

-108 500

46071
539694

585765
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anléiggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt éver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad: 100 ar 1%
Fastighetsforbattringar:  20- 67 ar 1,50-5%
Installationer 15 ar 6,67%
Inventarier 12 ar 8,33%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det ligsta av dessa virden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret ar 1 337 kr per ldgenhet. Fér lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital.
lansprakstagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sitt.

11/14 Brf Ordonnansen, org.nr 769604-0745
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NOTER

Noter till resultatridkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Arsavgifter 966 324 905 160
Hyresintédkter, lokaler 180 385 201230
Overlatelseavgifter 2276 3360
Pantférskrivningsavgifter 1813 1339
Ovriga sidointaker 3112 810
Avgift andrahandsuthyrning 2275 7413
Summa arsavgifter och hyresintikter 1156185 1119312

Not 3  Driftkostnader 2018 2017
Fastighetsskétsel inkl stad 82500 73430
Reparation och underhall 58729 393253
Fastighetsel 25961 25319
Fjarrvarme 185733 190581
Vatten och avlopp 21306 25008
Sophamtning 12681 16 408
Bredband 30360 30360
Férsdkringspremier 17 649 23164
Fastighetsskatt/avgift 47 954 47470
Ovriga driftkostnader 15922 11906
Summa driftkostnader 498795 836899

Not4 Ovrigaexterna kostnader 2018 2017
Ekonomisk férvaltning 45436 44091
Revisionsarvode 13200 13406
Konsultarvoden och advokatkostnader 20000 23138
Bankkostnader 4138 2404
Ovriga externa kostnader 36 552 14 675
Summa dvriga externa kostnader 119326 97714

Not5 Personalkostnader 2018 2017
Styrelsearvode 45500 45 604
Skattefri bilersattning 650 0
Sociala avgifter 11134 13789
Summa Personalkostnader 57 284 59393

&/
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 50457551 50457551
Inkép 445 880 0
Omklassificeringar 108 500 0
Utgadende ackumulerade anskaffningsviarden 51011931 50457551
Ingéende avskrivningar -2461874 -2100219
Arets avskrivningar -380 261 -361655
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2842135 -2461874
Utgadende redovisat varde 48 169796 47 995 677
Redovisat varde byggnader 15899540 16073957
Redovisat virde fastighetsférbattringar 7716 808 7 368272
Redovisat varde mark 24553448 24553448
Summa redovisat virde 48 169796 47 995 677
Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 36 454000 36454000
varav byggnader: 13086000 13086 000
Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 70625 70625
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 70625 70625
Ingaende avskrivningar -21934 -16793
Arets avskrivningar -5141 -5141
Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 075 -21934
Utgaende redovisat varde 43550 48 691
Pagaende arbeten 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 108 500 0
Inkép 0 108 500
Omklassificeringar 108 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 108 500
Utgdende redovisat varde 0 108 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forsakringspremie 5567 3523
Ovr forutbet kostnader och uppl intikter 0 4440
Ekonomisk férvaltning 18568 10773
Bredband/Stadsnat 0 7 590
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 24135 26326
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 240000 0
Amortering efter 5 ar 10 180 603 10480 603
Summa langfristiga skulder 10420 603 10480 603
Kreditgivare Villkorsandring Ranta%  Amortering Skuld per
2019 2018-12-31
SEB 2019-07-28 0,93 4188121
SEB 2019-07-28 0,93 1104361
SEB 2021-06-28 1,29 60000 4188121
SEB 2019-06-28 0,80 1000 000
Summa 60000 10 480 603
Avgar kortfristig del 60000
Summa langfristiga skulder 10 420 603 %)
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NOTER

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda drsavgifter / hyresintakter
Fjarrvirme
Revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ovriga noter
Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

stockhoim2019- O1 ~ 1 |

c LA, Q%Q :
Asa Molin

Heleen Rebel

- _",!
Min revisionsberéttelse har lamnats den 5“” 2019.

1l Unetler”

Godkind revisor
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[ v
t 1 Halze Molin

2018-12-31

4532
B2 646
24903
13000
52545

177 626

2018-12-31

15180603
15180603

/

2017-12-31

3834
76244
27750
13000
46111

166 939

2017-12-31

15180603
15180603

"[K./c/{!"’k
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revisionsbyrd

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Ordonnansen 3
Org.nr 769604-0745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ordonnansen 3 for rdkenskapsaret 20138.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillridckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr ndédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s4 ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vdsentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vidsentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmarksamheten pé upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte
léngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ordonnansen 3 for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska freningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ir forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska f6reningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhillanden som ar vésentliga f6r verksamheten och dir avsteg och évertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som 4r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 22 april 2019
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Britt-Ma rtc Winther
Godkénd revisor



