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Styrelsen for BRF Ritaren 22 i Sollentuna fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31,

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende .

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten
Allméint om verksamheten

Fastighetsuppgifter

BREF Ritaren 22 bildades 2005-11-25 och registrerades hos Bolagsverket. Foreningen forvérvade
fastigheten Sollentuna Ritaren 22 2014-10-01 genom forvéry av bolaget Fastighets AB Neratir, org nr
556981-7678. Foreningen startade da sin verksamhet.

Husen ir byggda 1975-77 och digdes tidigare av Sollentynahem. :
Fastigheten ligger p Kung Hans viig 101-155 A och B samt Stureviigen 12-80 A och B.
Foreningen bestdr av 124 lagenheter, 2020-12-31 hade foreningen 107 bostadsritter, 17 hyresritter varav

17 var uthyrda.
Total Bostadsyta 9 414 kvm.
Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Brandkentoret.

Styrelse, revisorer och vriga funktiondrer
Styrelsen har sedan ordinare stimma 2020-06-16 haft foljande sammansittning:

Ordinarie Ledaméter

Anna Gudopoulou Ordforande
Adrian Macoveanu Vice Otdforande
Hans Lof

Hans Hanell

Inger Wahlberg

Styrelsesuppleanter
Gia Lofstedt :

Ordinarie revisor
Hans Wallerstrém Revision i Milardalen AB

Yalberedning
Christina Tidics Sammankallande

Maria Kde Valenzuela
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Forvaltmng

Fastighetsskétseln och den ekonomiska fbrvaltmgen har under aret utfbrts av
Emvix Férvaltning & Byggservice AB.

Ordinarie stimma holls den 16 juni 2020,

Under rikenskapsaret har styrelsen hallit 11 protokollférda sammantriiden.

Foreningen har sitt séte i Sollentuna.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
4 st parkeringar med laddplatser for elbil har anlagts inne pa garden.

En upplételse av bostadsritt har gjorts under dret.

Medlemsinformation

Medlemsantal :
31 december 2020 har foreningen 130 medlemmar i 107 st rdstberiittigade bostadsrétter. Dessutom har

har foreningen 17 st hyresritter, varav 17 st dr uthyrda.

Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 10 st (fg ar 7 st) Sverldtelser beviljats av styrelsen.
Foreningen har iven upplatit en l4genhet med bostadsritt. _

Underhillsplan

BREF Ritaren 22 fortsiitter revideringen av underhﬁllsplanen fran 2015. Enligt underhalisplanen bedéms
preliminirt underhdlisbehovet till 6 478 tkr inom de nérmaste 15 dren. Detta ger ett genomsmtthgt behov
att sétta av 433 tkr &rligen till foreningens fond for yitre underhall.

For rikenskapséret 2020 foreslar styrelsen en avsittning med 433 tkr.,
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Skuld / kvadratmeter (ke/kvin)

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

126 711 007
1175615

Belopp vid drets ingéng
Upplételse igh 360
Disposition av
foregéende

ars resultat:

Arets avsittn Yttre
UH-fond

Arets resultat

Belopp vid drets utging 127 886 622

2020
7 040
-827
58
257

9 465

Upplatelse-,

avgift
7 196 809
819 385

8016 194

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust
Arets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

2019
7123
-2 186
58

29
9688

Fond for
ytire
underhill
1991 602

433 000

2 424 602

2018
6678
-2 806
55
208
10615

Balanserat
resultat

-8 890 976

-2 185 687
-433 000

-11 509 663

-11 509 663
~-826 708
-12 336 371

433 000
~12 769 371
-12 336 371

3 (11)

2017
6364
-700
54

- 325
10615

Arets
resultat
-2 185 687

2185 687

-826 708
-826 708

F&reningens resultat och stéllning i Hvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.

Totalt

124 822 755

1995 000

0

0
~826 708
125 991 047
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Resultatrikning

Rirelseintiikter
Nettoomsittning
Summa réorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader -

Fastighetsadministration

. Personalkostnader :
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resﬁltat fore skatt

Arets resultat

Not

-

2020-01-01
~2020-12-31

7 040 150
7040 150

-3 100 386
-675 994
-184 469

-2 631 049

-6 591 898

448 252

94

-1 275054
-1 274 960
-826 708

-826 708

-826 708

4(11)

2019-01-01
-2019-12-31

7122795
7122795

-4 341 448
-561 392
-190 109

-2 631 049

<7723 998
~601 203

0
-1 584 484
-1 584 484
-2 185 687

-2 185 687

-2 185 687
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar '
Byggnader och mark 6
Pégdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgingar 7
Summa materiella anliggningstillgdngar '

Summa 'anliiggningstillgﬁngar
Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar .

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

213 348 019

152 376
213 500 395

213 500 395

23312
11 643
247 516

. 282471

2318 698
2318 698
2 601 169

216 101 564

5(11)

2019-12-31

215979 068

- 0
215979 068

215979 068

51944
0

168 765
220 709

727 844
727 844
948 553

216 927 621
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Balansriikning Not 2020-12-31  2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 135 902 816 133 907 816
Fond for yttre underhall 2 424 602 1991 602
Summa bundet eget kapital 138 327 418 135899 418
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 509 663 -8 890 976
Arets resultat ' -826 708 ~  -2185 687
Summa fritt eget kapital 12336371 -11 076 663
Summa eget kapital 125 991 047 124 822 755
Lingfristiga skulder :

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 89 100 000 88 800 000
Sumina Hngfristiga skulder 89 100 000 88 800 000
Kortfristiga skulder ‘

Ovriga skulder till kreditinstitut , , 0 2 400 000
Leverantorsskulder 119436 8 925
Skatteskulder 10 095 7093
Ovriga skulder 0 12 029
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 10 880 986 876 819
Summa kortfristiga skulder 1010517 3304 866

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 216 101 564 216 927 621
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ther

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre firetag,

Av foreningens lén forfaller 64 100 Tkr till omforhandling under niista rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forléngs l&nen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte stiger
upp lanen. Styrelsen bed6mer att det &r ett rimligt antagande att krediten kommer att forlingas varfor
laneskulden redovisas som langfristig,

Anléggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstidet:

Byggnader 100 &r
Stamrenovering 50 ar
Fénster och dorrar 20 ar
Kvarterslokal 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt int#ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fir uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31

Arsavgifter bostider 5114967 4 834 237
Hyror bostider 1492719 1 566 591
Hyror parkeringsplatser 290 347 294 143
Overlatelse-/pantsittningsavgift 16 483 17 984
Ovriga intikter 77 559 398 126
Avgift Andrahandsuthyring 4730 8914
Uthyrning Kvarterslokal 4 600 2800
Bredband 38745 0

7 040 150 7122 795
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Not 3 Driftskostnader

Reparation och underhail
Fastighetsskotsel
Stadning

El

Uppvirmning

Vatten

Sophimtning
Fastighetsforskring
Snoérdjning och sandning
Tréadgardsskotsel

Kabel TV-avgift
Forbrukningsmaterial
Hyra Ligenhetsforrad
Ovriga Fastighetskostnader
Vattenskador

Bredband

Not 4 Fastighetsadministration

Kameral forvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvoden

Kontorskostnader

Bankkostnader

Ovriga administrationskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Forvaltningskostnader samfalligheten
Forluster pd kundfordringar

2020-01-01
~2020-12-31

357 889
184 659
15126

94288

986 870
359 868
315719
117 136
73 238
216 986
0

559

180 844
22424
52178
122 602
3100386

2020-01-01
~2020-12-31

194 894
25188
46 999
29 697

5401
44 126

177 416

135 065
17 208

675 994

8 (11)

2019-01-01
~2019-12-31

1 452 729
141 483
39 483
121 605
1064 972
439 219
219671
126 056
266 488
147 192

44 640

69 578
176 789
31 543

0

0

4341 448

2019-01-01

. ~2019-12-31

195 117
31250
74518
27 108

5235
32196

170 968

25 000
0
561 392
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Not 5 Personalkostnader

Lioner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader '
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Totala liner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader 6ch mark

Inghende anskaffningsvarden
Inkdp ‘
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade ayskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2020-01-01
~2020-12-31

141 900
42 569

184 469

2020-12-31
225193 421
225193 421

-9214 353
-2 631 049

-11 845 402
213 348 019

88 809 000

48 996 000
137 805 000

9 (11)

2019-01-01
~2019-12-31

149 500
40 609

190 109

2019-12-31

224 826 671
366 750
225193 421

-6 583 304

-2 631 049
-9 214 353

215 979 068
88 809

48 996 000
137 805 000

Not 7 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

2020-12-31
0

152376
152 376

- 152 376

2019-12-31

[ =)
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Not 8 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsikringar
Teknisk forvaltning
Kameral forvaltning’
Forradshyror
Snordjning
Bredband

Hemsida

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats
Léngivare %.
Stadshypotek 1,73
Stadshypotek 1,25
Stadshypotek 1,25
Stadshypotek 1,45
Beriiknad amortering
néstkommande &r

Datum for

rintesindring
2022-09-30
2021-03-30
2021-03-30
2021-03-30

2020-12-31

91 477
44 164
48 489
7560
8 287
43433
4106

247 516

Linebelopp

2020-12-31
25 000 000
25 000 000
25000000
14 100 000

89 100 000

10 (1)

2019-12-31

86 644
33631
48 490
0
0
0
0

168 765

Lénebelopp
2019-12-31
25 000 000
25000 000
25 000 000
16 200 000
91 200 000

2 400 000

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Foratbetalda hyror och avgifter
Beriknat revisionsarvode
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad virme
Upplupen kostnad vatten

Upplupen kostnad sophéimining
Upplupen rintekostnad

Reparation- & Underhallskostnader
Upplupen avg samfillighet
Tele/datakommunikation

2020-12-31

585473
25000
10 257

143 778
35524
24308
54 687

0

0

1959
880 986

2019-12-31

534399
25 000
10 494
147 131
37091
34 559
54 687
8458
25000
0

876 819
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Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsdrets slut
Under véren 2021 kommer tvi av foreningens bundna 1an om totalt 50 miljoner att séttas om. Exakt

rintesats dr dnnu inte satt, men utifrin de forhandlingar som gjorts kan siigas att rintenivén blir betydligt

ligre an tidigare.

Not 12 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Sollentuna 2021 -fAS - /’—/

4

rian Macoveanu

W WwWootn v
Inger Wahlberg

Revisorspéiteckning

2020-12-31

100 000 000
100 000 000

nell

Min revisionsberittelse har limnats 2021 - 89 -1t

AW A

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor
Revision i Milardalen AB

11 (11)

2019-12-31

100 000 000
100 000 000
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Revisionsberiittelse
Till f8reningsstimman 1 Bostadsréttsforeningen Ritaren 22 i Sollentuna, org.nr 769613-4746,

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Ritaren 22 i Sollentuna for ar

2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige, Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Svetige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillréickliga och dndamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedbmer #r

- nddvindig for att uppriitta en 4rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nir s3 #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé ocgentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkethet &r en hog grad ay
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen, Dessutom:




/_.—
-
RiM
Revislon | Mélardalen AB

* identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa ocgentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre én for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
4sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgiirder som #r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héindelser eller fothallanden gora att en fOrening inte
lingre kan fortsétta verksamheten,

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett satt som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Ritaren 22 i Sollentuna for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden A

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. '
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfaitning och risker stéller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ngon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska fSreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p3
sddana dtgirder, omrdden och forhillanden som r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for fSreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Knivsta den 11 maj 2021

N A—

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor




