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ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB Brf Jordabalken i Lund far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 27 januari 1989 och nuvarande stadgar registrerades den

1 december 2015. Bostadsrittsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), har sitt sdte i Lund.

Bostadsréttsféreningens byggnader uppfordes ar 1991 pé fastigheten Jordabalken 1 som foreningen innehar med

dganderitt. Fastighetens adresser dr Jordabalksvdagen 31 i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

35 2483
3 46 4190
16 0 1771
97 8 444
Garage 58
Parkeringsplatser 39
Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-18 varvid 29 rostberattigade medlemmar var representerade.
Pa grund av coronapandemin genomfordes stimman med postrostning. Fysiskt narvarande var stimmoordforande
Susanne Brokop och réstraknare Tage Sandstrém och Elsie Darabian, motessekreterare Emma Degerman deltog via zoom.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Jan Hammarstrom Ordférande 2022
Susanne Brokop Vice ordférande/sekreterare 2022
Daniel Torres Styrelseledamot 2023
Ulf Kjellgren Styrelseledamot 2023
Gabriel Borgius Styrelseledamot 2023
Naki Hadaf Styrelseledamot 2022
Jari Markkanen Suppleant 2022
Moa Mitchell HSB representant

Av foreningen vald revisor har varit Kristin Hyltegren med revisorssuppleant Tanzina Asad samt revisor utsedd
av HSB Riksforbund

Vid érets slut bestod valberedningen av Katja Sandmark, Anna Borgius och Jesper Nordh.
Valberedningens sammankallande har varit Katja Sandmark.

Anstillda: Bo Akesson, fd vicevard, ar anstalld pa timmar for Gverlamning och introduktion av tidigare vicevardsuppgifter
I
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Féreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantdrer ) Avtalstyp

Kraftringen och Energi Sverige Elavtal

Kraftringen Uppvéarmning med fjarrvirme
ComHem Kabel-TV

Telenor Bredband

HSB Skéne Ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne Underhallsplansavtal

IMD Sverige (tidigare Techem) Individuell matning varme och vatten
Lunds Renhéllningsverk Sophémtning/renhéllning
Lindsells Flaktar Serviceavtal filterbyte koksflaktar
Otis/Salwén Serviceavtal hissar
Lénsforsakringar Fastighetsforsakring (fullvarde)

[ foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhélisansvar utover den vanliga hemf6rsakringen.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har beslutat om att 4ndra redovisningsprincip till K3 med start 2022.

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2021-09-10 av delar av styrelsen tillsammans med konsult frin HSB Skéne.

Vid besiktningen framkom att panel pa forrddslangor och garage behéver mélas liksom en del trapphus. Fasader behover
tvéttas och behandlas for att motverka algvixt, enstaka tegelfasader behéver ytterligare Gversyn och eventuell atgard.

I 6vrigt inga vésentliga brister.

Underhall
Under éret har foreningen ingatt nytt avtal avseende fastighetsskotsel, mark/tradgardskotsel och teknisk forvaltning,
samtliga med HSB Skane.

Under iret har féreningen genomfort féljande stérre underhallsatgirder:

Omfattande Sversyn av gronomraden och rabatter i samband med HSBs 6vertagande av skétsel av mark och tradgard
Bytt panel pa forréds och garagelangor

Takspolning med efterfoljande besprutning med antialgmedel pa Jbv 35, 36 och 37

Ny modern och mer energisnal vérmevéxlare ar bestélld, men levereras 2022 pga férdréjning i pandemins spar.

Byte av pumpar och backventiler pa 60-gérden efter pumphaveri med omfattande dversvamning i kallaren pa Jbv 62.
Oversyn av omradets alla pumpar och rensning av brunnar. Byte till rér med storre dimension i samtliga pumpar.
Filmning av rérlédggningen runt Jbv 62.

Framtida underhill, styrelsen har i enlighet med underhallsplanen planerat for och begiirt in offert for:
2022 Malning av garage, frradslangor och trapphus
2022 Gravaur golvet i garage 3-7 pga rétter fran buskar och/eller trid bricker upp asfalten
2022  Stamspolning av samtliga lagenheter
2022  Upphandling larm till pumpar
23/24  Byte av radiatortermostater i samtliga ligenheter och gemensamma ytor '
A\
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 801 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for r 2022 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov och styrelsen beslutade att hoja

arsavgifterna med 1% 2022-01-01.
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Frén och med 2019 ingér inte vatten och virme i drsavgiften utan debiteras utifran individuell métning.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 51 803 042 kr. Under éret har foreningen amorterat 800 000 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 65 Ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut

134

134

Under dret har, baserat pa kontraktsdatum, har 12 bostadsritter verlétits (forra dret 10
bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skéne innehar 4ven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt
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Forandring i eget kapital

HSB Brf Jordabalken i Lund
Org nr 716438-9442

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
o insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets ’
ingéng 15200015 0 28959 10 198 293 759 876 - 26187143
Resultatdisposition
enligt férenings-
stdmman:
 Balanseras

iny rakning 759 876 -759 876 0
Styrelsehé disposition
av fond for yttre
underhall: -

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 1150000 -1150000 0

Ianspraktagande

av fond for yttre
underhall 365266 365 266 . 0
Arets resultat 1512529 1512529
Belopp vid érets
utging 15200015 0 813693 10173435 1512529 27699672
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel ’ B
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 10 958 169
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -1 150 000
lanspréktagande av fond for yttre underhéll motsvarande érets kostnad for planerat underhall 365 266
Aretsresultat ‘ 1512529
Summa till stimmans forfogande 11 685 964
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

11 685 964
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HSB Brf Jordabalken i Lund
Org nr 716438-9442

Resultatrakning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 7993 437 8116058
Ovriga rérelseintikter Not 3 18 488 26 058
Summa rorelseintékter 8011925 8142 116
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 634 369 -4 830 670
Ovriga externa kostnader Not 5 -139 458 -213 791
Personalkostnader Not 6 -268 191 -874 362
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar Not 7 -881 726 -881 726
Summa rorelsekostnader -5923 744 -6 800 549
Rorelseresultat 2 088 181 1341 567
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 17 888 19 106
Riéntekostnader och liknande resultatposter -593 540 -600 797
Summa finansiella poster -575 652 -581 691
Resultat efter finansiella poster 1512529 759 876
Resultat fore skatt 1512 529 759 876
Arets resultat 1512529 759 876

N
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

Not 15

HSB Brf Jordabalken i Lund
Org nr 716438-9442

2021-12-31 2020-12-31

72 669 537 73 541 365

19 796 29 694

8750 0

72 698 083 73 571 059

500 500

500 500

72 698 583 73 571 559

1304 1 549

304 629 273 235

120 405 76 036

426 338 350 820

3 500 000 3500 000

3 500 000 3500 000

4564911 2927200

4564911 2927200

8491 248 6778 020
81 189 831 80 349579
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15200 015 15200 015
Fond for yttre underhéll 813 693 28 959
Summa bundet eget kapital 16 013 708 15228 974
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 173 435 10 198 293
Arets resultat 1512 529 759 876
Summoa fritt eget kapital 11 685 964 10 958 169
Summa eget kapital 27 699 672 26 187 143
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 44 285 586 51 803 042
Summa langfristiga skulder 44 285 586 51 803 042
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7517 456 800 000
Leverantdrsskulder 459 201 243 550
Skatteskulder 9674 6 764
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 17 343 21488
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter Not 18 1200 900 1287 593
Summa kortfristiga skulder 9204 574 2359 394
Summa skulder 53 490 160 54 162 436
Summa eget kapital och skulder 81 189 831 80 349 579
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas f4. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plansamt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart ver forvintade nyttjandeperioder.
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstillande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en 4terstdende bindningstid pa dver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en 4terstiende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran ridkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som

till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 25435 Tkr
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Noter
Not2 Nettoomsattning

HSB Brf Jordabalken i Lund
Org nr 716438-9442

2021-01-01 2020-01-01

Arsavgifter bostider

Hyresintakt lokaler

Hyresintidkt garage och bilplatser
Konsumtionsavgift vatten
Konsumtionsavgift vairmeavgifter

Intékt andrahandsupplatelse

Overlételse- och pantforskrivningsavgifter

2021-12-31 2020-12-31

6763236 6729 600
12 900 12 900
259 400 274 100
257 481 1075915
677 352 0
0 2328

23 068 21215
7993 437 8116 058

Not 3 6vriga rorelseintakter

Ovrigt 18 488 26 058
18 488 26 058
Reparationer -612 719 -330 244
El -309 298 -244 029
Uppvéarmning -758 964 -841 913
Vatten -255 808 -243 912
Renhéllning -214 139 -205 399
TV, bredband, iptelefoni -195 559 -195 327
Serviceavtal -60 336 =71 326
Hissar serviceavtal & besiktning -23 056 -36 126
Forvaltningskostnader -1 498 356 =705 937
Forsékringar -82 872 -81 068
Fastighetsskatt -153 213 -150 303
Periodiskt underhall -365 266 -1591013
Ovriga driftskostnader -104 784 -134 072
-4 634369 -4 830 670

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall lokaler 0 -29 024
Underhall tvéttstuga -15933 =79 200
Underhall installationer 0 -647 577
Underhéll huskropp utvéndigt 0 -329 667
Underhall tak -70 000 0
Underhall mark och utemiljé 0 -297 719
Underhall Gvrigt -279 333 -207 826
-365 266 -1591013
Externt revisionsarvode -10 375 -10 225
Ovriga forvaltningskostnader -30 688 -22 710
Kostnader 6verlatelse och panter -32 282 -24 431
Foreningsverksamhet -2 625 0
Kontorsutrustning och -material -5 640 -805
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -996 -3400
Konsulter -20 813 -13275
Forbrukningsinventarier -5939 -30 632
Medlemsavgifter HSB -30 100 -30 100
Stdmma och styrelse 0 -11 525
Arrende, hyra, leasing 0 -66 688
-139 458 -213 791

Not6 Personalkostnader

Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen
Loner for anstillda
Vicevirdsarvode
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter

0 1

-339 580 =251 712
31337 -123 770
148 411 -325438
-73 060 -10 020
-6 820 -6 680
-28 479 -156 743
-268 191 -874 362

Not7  Avskrivningar

Byggnader
Maskiner och inventarier

10

-871 828 -871 828
-9 898 -9 898
-881 726 -881 726
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Not 8 Byggnader och mark ; 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 97 438 533 97 438 533
Ingédende anskaffningsvérde mark 4205 000 4205 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 101 643 533 101 643 533
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -18 102 168 -17 230 340
Arets avskrivningar byggnader -871 828 -871 828
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -18 973 996 -18 102 168
Nedskrivning byggnader -10 000 000 -10 000 000
Utgdende redovisat virde 72 669 537 73 541 365
Redovisade varden byggnader 68 464 537 69 336 365
Redovisade varden mark 4205 000 4205 000

Fastighetsbeteckning: Lund Jordabalken |

Taxeringsvirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéader hyreshus 1991 77 000 000 42 000 000 119 000 000 119 000 000
Lokaler 1991 1 169 000 1 169 000 1 169 000

78 169 000 42 000 000 120 169 000 120 169 000

Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 96 147 000 92 247 000
varav i eget forvar 3900 000

Summa stillda siikerheter 96 147 000 92 247 000

Not9 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvarden 204 455 204 455
Utgédende anskaffningsvarden 204 455 204 455
Ingdende avskrivningar -174 761 -164 863
Arets avskrivningar -9 898 -9 898
Utgaende avskrivningar -184 659 -174 761
Utgdende redovisat viirde 19 796 29 694

Avskrivning grs enligt linjar metod under fem ar.

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Arets Investering 8 750 0
Utgéende varde pagaende nyanlaggningar 8750 0

Acontofaktura avseende utvandig malning. Projekt startar 2022

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 12 Ovriga fordringar
Avrakning HSB 266 054 247 709
Skattekonto 38 575 25526

304 629 273 235
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 20 803 20462
Forutbetald kabel-TV och bredband 48 922 48 879
Upplupna réanteintakter 1521 1521
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 159 5174
120 405 76 036

Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,50% 2022-02-16 1500 000 1 500 000
Placering HSB 3 man 0,50% 2022-03-10 2 000 000 2 000 000
3500000 3500 000
Kassa 0 212
Sparbanken Skéne 4564911 2926 988
4564911 2927200
Niista drs
Laneinstitut Riinteiindring Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB Bank AB 1,58% 2023-10-02 13 451 000 0
SBAB Bank AB 0,78% 2024-10-10 13 598 799 100 000
SBAB Bank AB 0,96% 2026-08-10 17 435 787 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,32% 2022-06-21 7317 456 600 000
51 803 042 800 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 285 586
Nésta drs amortering av langfristig skuld 200 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 7317456
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 7 517 456
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 1,13%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3200 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 47 803 042
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Personalens kallskatt 584 2921
Arbetsgivaravgifter 772 2266
Medlemmars inre fond 13 245 14751
Ovriga kortfristiga skulder 2742 1550
17 343 21488
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna l6ner och arvoden 166 600 217 669
Upplupen semesterskuld 0 60 852
Upplupna sociala avgifter 0 87512
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 187773 157 725
Upplupna réantekostnader 30 044 30795
Upplupen revision 10 000 9500
Upplupen fastighetsforvaltning 0 41 666
Forutbetalda arsavgifter och hyror 632 020 632013
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 122 117 49 861

1148 554 1287593

| | j g
Moa Mitchell Naki Hadaf Susanne Brokop
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Ulf Kgellgren / (/

p
Viar revisionsberittelse har avgivits ZOZZ-M 05

) e;,‘,”“; / /;" /’,w ”‘Mﬂw
Bw Yo e, i~

Kristin Hyltegren Tommy Mérfy{lsson

Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Jordabalken i Lund, org.nr. 716438-9442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Jordabalken i
Lund for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sa&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Jordabalken i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar T . . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation 3r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

" I
Lundden /‘/ 2022

Tommy Marténsson Kristin Hyllegren
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor






Anteckningar




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lI6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






