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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Falken 8, 769601-5309 far harmed avge arsredovisning for 2018 foreningens
rakenskapsar 2018-01-01 - 2018-12-31.

Styrelseledaméter 2018 Styrelsesuppleant Revisor
Bengt Sahlin ordférande Helene Sahlin Krister Finnsson
Mats Olsson

Per Wennerhorn har ersatt Daniel Darléf, avflyttad
Sebastian Berg (avgick mars-18)

Forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning har under aret skétts av SaveTime Ekonomikonsult AB.
Den tekniska forvaltningen har skétts av Teknikférvaltning AB

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstdmma halls den 14 maj 2019.

Styrelsen har haft 8 st. protokollférda sammantraden samt externa méten.

Beslutades om att anta Nya féreningsstadgar pa Extra féreningsstdmma den 10 december 2018.

Antal lagenheter i foreningen &r 16 st., samtliga medlemslégenheter. En lokal finns som har upplatits
med hyresratt, men hyreskontraktet har upphdort.

Vasentliga handelser

Réavinden i gardshuset renoverats och slagits ihop med I&genhet 1301.

Taxeringsvéardet per den 31/12 2018, uppgick till 34 560 000 kronor varav bostader 30 800 000 kronor
och lokaler 3 760 000 kronor. Vi har inte fatt nagot beslut &nnu fran Skatteverket om det nya

taxeringsvardet efter forsaljningen av lokalen men deklaration &r inlamnad.

Fastighetsforsékring och styrelseansvarsforsakring var tecknad hos Lansférsékringar.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 627272 625343 622699 910451 991 391
Resultat efter finansiella poster -380070 -355046 -514 767 -50 071 36 917
Soliditet, % 91% 91% 92% 77% 74%
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 498 502 500 558 558
Lan/kvm bostadsrattsyta 1590 1662 1684 4741 5254
Rénta/kvm bostadsrattsyta 20 22 202 181 192
Véarmekostnad/kvm totalyta 164 150 151 136 137
Eget kapital
Upp Bal Arets
Insatser avgift resultat resultat
Belopp vid arets borjan 12760575 10469 148 -593 082 -355 046
Disposition enl &rsstdmmobeslut
Dispos. av féregaende ars resultat -355 046 355 046
Arets resultat -381 338
Belopp vid arets slut 12760 575 10 469 148 -948 128 -381 338
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -948 128
arets resultat -381 338
Totalt -1 329 466
Behandlas s3 att
Avséttning till yttre underhallsfond 103 680
balanseras i ny rakning -1 433 146
-1 329 466

Summa

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséttning 2 627 272 625 343

Ovriga rorelseintakter 36 882 6428

Summa rorelseintakter 664 154 631 771

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -838 920 -697 060

Personalkostnader 4 - -82 976

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -180 588 -180 588

Summa rorelsekostnader -1 019 508 -960 624

Rorelseresultat -3565 354 -328 853

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -24 716 -26 193

Summa finansiella poster -24 716 -26 193

Resultat efter finansiella poster -380 070 -355 046

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -380 070 -355 046

Skatter

Skatterestitution -1268 -

Arets resultat -381 338 -355 046
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 21517 827 21 657 576
Maskiner och andra tekniska anlaggningar - -
Inventarier, verktyg och installationer 281 111 321 950
Pagéaende ombyggnad lokal 22 500 -
Summa materiella anldggningstillgangar 21821438 21979 526
Summa anléggningstillgangar 21821438 21979 526
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 97 188 107 503
Ovriga fordringar 2 407 2078
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 264 13 472
Summa kortfristiga fordringar 115 859 123 053
Kassa och bank

Kassa och bank 2117 869 2 361 268
Summa kassa och bank 2117 869 2 361 268
Summa omséttningstillgangar 2233728 2484 321
SUMMA TILLGANGAR 24 055 166 24 463 847
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23229723 23 229 723
Summa bundet eget kapital 23229723 23229723
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -948 128 -593 082
Arets resultat -381 338 -355 046
Ansamlad forlust -1 329 466 -048 128
Summa eget kapital 21900 257 22 281 595
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 47 982 38130
Skatteskulder 290 6429
Banklan 6 1925729 1948 168
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 180 908 189 525
Summa kortfristiga skulder 2 154 909 2182 252
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 055 166 24 463 847
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar K2.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointéakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinéra intakter och kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar %
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,83
-Takterass 2,5
-Renoveringar 10 ar 10
-Byggnadsinventarier 10 ar 10
-Byggnadsinventarier 15 ar 6,67
-Inventarier 5 ar 20

-Inventarier 25 ar 4
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning

Foreningens nettoomsattning under rékenskapsaret var:

Arsavgifter
Hyresintakter, lokaler

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

El

Vatten och aviopp

Hiss

Sophamtning

Stadning

Fastighetsskotsel

Kabel-TV och Bredband
Fastighetsforsakring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Foérbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard
Elanlaggning
Ventilation
Hissar
Huskropp

Administrativa kostnader

Ovriga egna administrationskostnader
Kameral forvaltning

Juridisk forvaltning

IT kostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovrigt

7(11)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
601 873 587 878

25 399 37 465

627 272 625 343
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
202 704 179 275

19 560 18 167

22 487 21450
9146 6 070
32113 35 086

47 112 50 237

24 516 24 516
2549 2 506

46 001 38 942
4103 6 683

645 34730

410 936 417 662
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
7478 -

1074 =

3880 8 750

13 635 5

303 032 168 324
328 999 177 074
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
1401 3270

24 632 24 220

- 7 500

888 1919

11750 4 375
3472 2888

524 2142

42 667 46 314
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Fastighetsskatt
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 56 318 56 010
56 318 56 010
Not4 Arvoden
Arvoden
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Loéner och andra ersattningar: - 65 000
Summa - 65 000
Sociala kostnader - 17 976

(varav pensionskostnader)
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 13737 927 13 449 864
-Nyanskaffningar 288 063
13 737 927 13 737 927
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -524 581 -384 832
-Arets avskrivning enligt plan -139 749 -139 749
-664 330 -524 581
Mark 8 444 230 8 444 230
Redovisat virde vid arets slut 21 517 827 21 657 576
Inventarier 15 ar
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 561 461 561 461
561 461 561 461
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -303 921 -266 472
-Arets avskrivning enligt plan -37 449 -37 449
-341 370 -303 921
220 091 257 540
Inventarier 25 ar
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 84 750 84 750
84 750 84 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -20 340 -16 950
-Arets avskrivning enligt plan -3 390 -3 390
-23730 -20 340
61 020 64 410
Inventarier 5 ar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 25 168 25168
25 168 25168
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -25 168 -25 168
-25 168 -25 168
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2018-12-31 2017-12-31
Lan 594426 1922 252 1948 168
1922 252 1948 168
Amortering har gjorts med 25 916 kr under 2018.
Not 7 Stéllda sakerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 5 885 000 5885 000
Ovriga stéllda panter och
dérmed jamforliga sékerheter
Summa stallda sdkerheter 5885 000 5885 000
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Underskrifter

Stockholm @/ \S/ 2019

Min revisionsberéttelse har IAmnats den é / \L/ 2019

T

Kri ignsso
evisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Falken 8, organisationsnummer 769601-5309

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsforeningen Falken 8 fér rdkenskapsaret 2018-01-01-2018-12-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret f&r rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och utfort revisionen fér att med hig men inte absolut sakerhet forsakra mig om att
revisionen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjord nir de uppréttat
arsredovisningen samt utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgirder och
férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot féreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med bostadsréattslagen/arsredovisningslagen och
ger en rdttvisande bild av féreningens resultat och stalining i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga

delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen och behandlar forlusten enligt forslag i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Danderyd den 6 maj 2018

Krister Finnsson
Av féreningen vald revisor



