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Forvaltningsberattelse

Fareningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler till nyttjande
utan begransning i tiden. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av
huset.

Brf Jarnheden bildades 1947 och registrerades
hos Lansstyrelsen 1947-10-07. Féreningens
ekonomiska plan ar registrerad 1947-06-07.

Féreningen dger och férvaltar sedan 1947
fastigheterna Masmastaren 1 och 2 samt
Hammarsmedjan 2 i Bromma inom Stockholms
stad.

Byggnaderna ar uppférda 1945 och bestar av
tre fristaende huskroppar vilka tillsammans
omfattar 109 bostadslagenheter med en total
ytapa 53927 m2. Samtliga ldgenheter ar
upplatna med bostadsratt.

Foreningen omfattar aven 4 kommersiella
lokaler for uthyrning, total yta 180,2 m2. |
foreningen finns ocksa en hobbylokal, en bastu,
ett biljardrum,. ett 6vernattningsrum samt en
foreningslokal.

Foreningen innehar 33 p-platser (ko-system)
som uthyres i form av arrende.

Fastighetsforsdkring finns tecknad hos IF
Skadeférsakring AB. Forsakringen ar ens.k.
fullvardesforsakring och galler framst brand,
vatten, inbrott. ansvar mmm for fastigheterna,
men omfattar dven momenten styrelseansvar,
fermaégenhetsbrott, miljoskada och rattsskydd.
Sanering av skadedjur inkl. fullservice-tillagg
och hushocksforsakring ingar.

Foreningens underhallsplan stracker sig ca 5 ar
framat i tiden och den uppdateras lépande.

Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar

3 Relining Hammarsmedjan 2 2017 |
: Kallardorr Masmastaren 1 2017
| Inkép av tvattmaskin 2017 }
| Byte dosor kodlas 2017 |
| Laddstolpar 2017 j
E Nytt platfarrad for utemaobler 2017 .
| Relining Masméstaren 1 2016 !
Ytterdorrar kallare Hammarsmedjan 2 2016 }
‘ ‘
‘ OVK-besiktning 2016 *
i Reparationer varmesystem 2016 |
; Hangrinnor, stupror 2016 !
j: Malning fonster, balkongdérrar 2015 i
[ Faryngring tradgard Masméstaren 1-2 2015
; bl.a. tradfallning j
: Fasadrenovering Masmastaren 2 2015
: slutbesiktning ‘[
1 Ventilbyte virmen Masmastaren 1 2015 ;
i Nya postboxar Staltradsvagen 32 och 42 2015 . .
| Lickande gasror utbytt fran gatan 2014 i
: Malning fanster, balkongdorrar 2014 ‘
‘ Takoversyn, byte tegelpannor mm 2014 3
| Fasadrenovering Masmastaren 2 2014
f Nytt avtal med Tele2 avs bredband 2013 !
! Forsalin lokal Staltradsyv 42 2013

| Foreslin lokal Staltradsy 13 2012 |
f Fasadrenovering 2012 |
| Fasadrenovering 2011 I
i Ombyggnad av lokal 2011 §
Malning fonster 2008 |

l Energideklaration 2007 |

— NESORISECRSES |

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett akta privatbostadsforetag.
Foreningen har sitt sate i Bromma.
Foreningen ar idag medlemmar i Fastighets-
agarna och Bostadsratterna. ‘l



Genom Fastighetsdgarna kan vissa rabatter
erhallas t.ex. vi inkép av farg hos Maleributiken i
Alvik.

Medlemsinform:
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Antal medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 128 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 26. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 32. Medlemsantalet i
fareningen vid arets slut &r 122. Under aret har
22 (f 4 13 st) overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser dehiteras kdparen en
overlatelseavgift pafn 1 162 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med fn
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2018-05-08 och darmed pafdljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Hakan Wolf ledamot/ordf.
Emilia Liljegren Mossberg ledamot
Rasmus Svensson ledamot
Ann-Katrine Nordin ledamot
Andreas Edler ledamot
Marie Sundstrom suppleant
Billy Bonér suppleant
Maohsen Yakshi Tafti suppleant

| tur att avga ur styrelsen vid kommande
foreningsstamma ar ledamoten Rasmus Svensson,
Andreas Edler och Ann-Katrine Nordin. Mohsen
Yakshi-Tafti har flyttat fran féreningen.

Suppleanter i tur att avga vid kommande
foreningsstamma ar suppleanten Marie Sundstrom.

Till revisorer har valts:
Pierre Jansson
Conny Karlsson

externrevisor
intern revisor

Till revisorssuppleanter har valts:
Christer Holmgren extern suppleant
Iris Sylvander intern suppleant

Vid foreningsstamman ar 2019 kommer
revisorer och suppleanter att valjas for
kommande ettarsperiod.

Till valberedning for en tid av ett ar valdes
Therese Nordgren. Anna Samelius och Sara
Sandin.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 14 st. Dessa ingar i
arbetet med den kontinuerliga férvaltningen av
foreningens fastigheter som styrelsen under

aret arbetar med. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i forening,

Viésentliga avtal som finns tecknade med
externa parter ar t.ex.: fastighetsskotsel,
jouravtal VVS, snordjning, tradgardsskotsel,
sophamtning, Internet/TV gruppavtal,

Ekonomisk férvaltning- Férvaltning i Ostersund
ABfr.o.m. 2017-02-01.

Markskoétsel (grasmattor och buskar) - Fragaria
fr o m 208-09-10.

Stadning - CaMa Service AB from 2018-01-01.
Teknisk kontroll- Rentec Fastighetsservice AB
fr.o.m. 2015-06-01.

Snoérojning - HSB Mark sedan >10 ar tillbaka
Fijarrvarme och el - Fortum/Ellevio.
Bredbandsavtal finns med Telenors svenska
dotterbolag Bredbandsholaget AB.

Handelser under rakenskapsaret

Genomforda underhdllsatgérder under 2018:

Styrelsen bestar till stor del av nya medlemmar.
Detta ar har darfor fokuserats pa att hantera
akuta drenden samt fa kontroll pa rutiner och
foreningens status. Fran start har det varit
viktigt for styrelsens medlemmar att faen
langsiktig plan for forvaltningen av féreningens
tillgangar.

De planerade underhalisatgarderna har inte
kunnat genomforas enligt plan. Féregaende
styrelse hade planerat for ommalning av
trappuppgangar men en allvarlig skada pa
inkommande vatten till foreningen och
paféljande reparation tvingade styrelsen att
skjuta upp ommalningen.

| samband med reparation av inkommande
vatten iordningsstélldes en yta for ytterligare
en parkeringsplats Féreningen invantar nu
beslut fran kommunen innan den kan hyras ut.

Utredning om att gora om den tomma lokalen
till lagenhet har pausats. Detta pa grund av hog
belastningen pa den nya styrelsen. Erfarenheter
fran de tva tidigare lokalerna som gjorts om,
pavisar behov av en noggrann analys infér
fortsatt hantering.

Gastrummet pa Staltradsvagen 42 har anvants :
flitigt under foregaende ar och det har fortsatt 1/
under 2018. Den upplevda hoga luftfuktigheten P 4//
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har hanterats genom anskaffning av
luftavfuktare.

Pga framtida renoveringsbehov av marken har
priset for parkering hojts till 250 kr fr.o.m 2019-

=04 Parkeringsplatserna faller under
bestdmmelser rérande arrende och har
hanterats i enlighet med dessa bestimmelser
med stéd av jurist.

Den begédran om dversyn av tvattstugor har inte
kunnat hanteras av styrelsen. Viinvantar
underhallsplan och energikartlaggning innan
beslut tas om renovering. Styrelsen har dock
fattat beslut om att teckna serviceavtal for att
livstidsférianga maskinparken. Nagot som
tidigare inte funnits.

Foreningens resultat for ar 2018 dr en forlust
som dock ar vasentligt mindre an forlusten
2017 vilket beror pa lagre kostnader for
reparationer och underhall.

I'resultatet for ar 2018 ingar avskrivningar vilka
ar en bokforingsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

En bostadsrattsférening maste ha intdkter som
overstiger de faktiska utgifterna (alla kostnader
exklusive avskrivningar) och dessutom ha medel
over for framtida underhall samt amorteringar
pa fastighetslanen. | féreningen pagar regel-
bundet ett arbete med att se dver intdkter och
kostnader.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt |&n och
upplatelser har foreningen ett positivt
kassaflode. Totalt har foreningen amorterat
188 Kkr.

Arsavgifterna har varit oférindrade sedan
2013-07-01. Styrelsen har beslutade vid
styrelsemate i januari om att hoja avgiften med
10% vilket &r i linje med den rekommendation
styrelsen har fatt fran foreningens ekonomi-
byréa. Senaste héjning genomférdes for att
kunna klara den sista fasadrenoveringen pa
Masmastaren 2 och for att méta andra dkacde
kostnader. Denna hojning ar for att hantera
6kade kostnader och identifierade behov.

Underhadll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret dr t.ex.
reparation av inkommande vatten, reparation
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av trasiga las, reparation av torktumlare,
fuktutredning m.m.

Genomford dtgdrd Kkr

. Reparation inkommande vatten i

‘ Inkép ny maskin till tvattstuga 32 #

Byte av enstaka las 16 :

| Féllning av trad 31 |

, Inkommande vatten 169 ‘
i

Efter rakenskapsadret:

Foreningen har genomfort akut reparation av
inkommande vatten till en av féreningens
fastigheter. Lackan upptacktes av Stockholms
Stad och meddelades féreningen innan
sommaren,

Fareningen har dvenfallt ett antal trad som pa
grund av sjukdom utgjort fara for fastighet och
manniskor. Styrelsen anmalde dven sjuka trad
till Stockholmsstad. Tyvarr dtgardades inte det
tradet innan det foll i en storm. Lyckligtvis
skadades inget.

Planerat underhdllsbehov Foreningen har
framtida underhallsbehov d& huset dr gammalt.
Flera av foreningens ytterdérrar har under det
gangna aret varit svara att stanga vilket
resulteratiovalkomna gaster. Byte av dérrar
inklusive lassystem ar darfor planerade att
genomforas. Det kommer resultera i ensdkrare
miljé fér vara medlemmar och férhoppningsvis
minskade uppvarmningskostnader.

Oversyn av tak &r viktigt och kommer att
genomforas enligt plan. Medel r avsatt i
budget.

Medel ar dven avsattai budget for att genom-
fora en Energikartlaggning med férslag pa
atgarder samt en bestallning av underhalls-plan
via konsultbolag. Bada dessa beddms av
styrelsen som avgorande for att erhalla
ingangsvarden for en langsiktig planering av
underhallet. Det forvantas dven bidra till att
budgetering av underhallsatgarder underlattas.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre under-
halisfond med minst 0,3 % av anskaffnings-

vardet for foreningens byggnad. Fonden for /]
yttre underhall redovisas under bundet eget (A
kapital i balansrakningen. J
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Planerad dtgdrd Ar  Kostnad/Kkr.

Byte av ytterddorrar 2019 1.500
Oversyn tak 2019 100
Renovering av vissa fonster 2019 150 {

Forandring Eget kapital

Inbetalda insatser Upﬁéh?ise- Yttre fond o o Arets Totalt
avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 169083 3641841 1218539 -6372833 -1620149 -2963519
' Resultatdisp enl stamma: ‘
Avsattning till yttre fond 67 600 -67 600
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rakning -1620149 1620149
Arets resultat -118617  -118617 |
_ Belopp vid drets utgang 169083 3641841 1286139 -8060582 -1;8 617 -3082136
Flerarsdversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift per kvm totalyta, kr 578 578 578 578 578
Lan per kvm totalyta, kr 2347 2381 2320 2144 3175
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 21 20 20 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 156 152 155 158 152
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 24 23 21 20

Resultatdisposition

Farslag till behandling av foreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
i ny rakning overfores

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

< pi S (Hrmhadan mra e 709004 6891
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-8060582 |
118617 |

8179199 |

67 600
-8246799

-8179199 |



RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ranteintikter

Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 3366689
3366 689

3 -2424 156
-205 863
5 -188 759
 -452772
-3271550

Y

95139

0
-213755
-213755

-118 616

-118 616

2017-01-01
2017-12-31

3384417
3384417

-3774 344
-253 661
-194 246
-445759

-4 668010

-1283593

9

 -336565

-336 556

-1620 149

-1620 149



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

9293555
B
9379468

9379468

0
1351
7314

183513

92178

1194 269
1286447

10 665 915

2017-12-31

9723876
e /BALS
9799991

9799991

1500

3705
20635
127 82
153764

1170495

1324 259

11124250



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31
Not

3810924
1286140
5097 064

-8.060 583
118614
-8179 199

-3082135

12889821
12889821

9 187724
186 999

7414

10 476092

858 229

10665915

2017-12-31

3810 924
1218540
5029464

-6 372 833
-1620 149
-7992982

-2963518

13077 545
13077 545

187 724
283821
12537
926141
1010223

11124 250
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for pester som inte ingar i kassaflddet
Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den [8pande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets sjut

2018-01-01
2018-12-31

95139
452772
0
2213755

334156

1500

57 732
-96822
52818

243748

-32250
-32250

0

=187 224
-187 724

23774

_ AT

1194269

2017-01-01
2017-12-31

-1283593
445759

9

-336 565

-1174 390

4042
72494
229452
 -13675

-1027 065

-76 870

“PFRRL

-160751

500 000
-160793

339 207

-848 609
LA

1170495



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens alimanna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2). Principerna ar oforandrade jamfort med féregaende
ar.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar. avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 50 ar
Fastighetsforbattringar 10-50 ar
Inventarier 5ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hogst far vara 0,.3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kr per lagenhet.
For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsviardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokforingsnamndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring
mellan fritt och bundet eget kapital. Uttag ur fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

I




NOTER

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyresintakter lokal

Hyresintakter p-plats
Overlatelseavgift

Pantsattningsavgift

Ovriga intakter/fakturerade kostnader

Summa nettoomsattning

Driftkostnader

Farbrukningsmaterial/inventarier
Fastighetsskdtsel inkl bevakning
Stadning

Reparationer och underhall
Snoéréjning/sandning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Sophamtning

Kabel tv/Datakommunikation
Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kostnader for styrelse- och medlemsmaoten
Ekonomisk forvaltning

Serviceavgifter till branschorganisation
Bankkostnader

Kontorsmaterial

Ovriga administrationskostnader

Summa personalkostnader
Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Summa personalkostnader

2018

3223164
59163
40 580
20466
11781
11534

3366688

2018

14022
53235
129207
374138
59 688
108 247
867727
133679
115091
181119
91673
150 669

-
2424156

2018

22000
7128
138734
15589
9170
476
12766
205863

2018

146 187
42572
188 759

2017

3223163
58353
39000
16 740

5794

41367

3384417

2017

31929
52347
148 489
1779983
40000
114740
848 091
133333
110631
180790
85339
148 315
100357
3774344

2017

22000
37770
136719
15456
17031
8651
16 034

253 661

2017

154 117
40129

194246



NOTER

Noter till balansrakningen

Not é

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetalda forsakringar
Medlemsavgifter

Arvode ekonomisk forvaltning
Forutbetald bredbandskostnad
Ovriga interimsfordringar

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31

22617 392
0

22 617 392
-12893516
-430 320
-13323836
9293555

8963628
329927
9293555

77761000
43 166 000

2018-12-31

510937
32250
543187
-434 822
-22451
-457 274
85913

2018-12-31

7833
0
35029
39724
927

83513

2017-12-31

22540522
76 870
22617 392
-12 464 849
-428 667
-12893516
9723876

9393949
329927
9723876

77 761000
43 166 000

2017-12-31

427 056
83881

510937

-417 731
-17 091

.434822
76 115

2017-12-31

7282
7470
34375
39724
39073

127 924



NOTER

Not 9

Not 10

Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 1 ar (kortfristig skuld) 187724 187724
Amortering inom 2 till 5 ar 750896 750896
Amortering efter 5 ar 12138925 12 326 649
Summa skulder till kreditinstitut 13077 545 13265269
Kreditgivare Villkorsandring Ranta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
Nordea 2019-08-20 2,64 107 724 6677 200
Nordea 2021-05-19 1,50 2000 000
Nordea 2021-03-17 1,55 80000 3900 345
Nordea 2022-04-27 0,81 500 000
Summa 187724 13077 545
Avgar kortfristig del 187 724
Summa langfristiga skulder 12889821
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rantor 59101 59962
Forutbetalda arsavgifter/hyresintikter 245103 284 324
Upplupen fjarrvarme och elkostnad 130379 140 860
Ovriga upplupna kostnader 41509 40 995
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 476092 526 141
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Skulder for vilka sakerheter stillts 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 13388924 13388924
Summa stallda sakerheter 13388924 13388 924

Bromma, 2019- OH - i
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Min revisionsberattelse har lamnats den / -2019.  Min granskningsrapport har lamnats den /%2019.

Auktartéerad revisor Lekrfiannarevisor



Revisionsberiittelse

Till foreningsstamman | BRF Jirnheden
Org.nr 702001-0521

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRI Jarnheden {or dr
2018

Inligt min upptattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avscenden rittvisande
bild av foreningens hnansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiclla resultat och kassallade (o aret enligt drsredovis-
ningslagen. Forvalningsberiittelsen @ [drentig med drsredovisni
ovriga delar

Jag ullstyrker dirfor att foreningsstamman faststialler resultatritknigen

och balansridkningen for [orenmgen.

Grund fir uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed 1 Sverige, Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende
forhdllande Gll foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i év-
rigl fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr ullrdckliga och édnda-
malsenliga som grund fisr mina uttalanden

.\‘f] ‘rv.".\'(-'n.\‘ ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret (6r att arsredovisningen upprittas och
att den ger en rattvisande bild enligt irsredovisningstagen. Sivrelsen
ansvarar iiven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig
for att uppriitta en arsredovisning som inte innchaller ndigra vasentliga
felakugheter. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen ay [orenmgens [Hrmaga at fortsitta verksamheten. De upplyser.
nar sd ar tllamphgt. om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock mte om beslut har lattats
om att avveckla verksamheten

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en nimhig grad av sdkerhet om huruvida drsredo-
visningen som helhet mie mnchaller nagra vasenthiga felaktigheter.
vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller pd misstag. och att lamna en
revisionsherdittelse som imnchaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sdkerhet. men dr ingen garanti [Gr att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upp-
tacka en visentlig felaktighet om en sadan linns, Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegenthgheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk mstallning under hela revisionen
Dessutom

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1

arsredovisnmingen, vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller pd
misstag. utlformar och utior granskningsitgirder bland annat uti-
fran dessa risker och mhamtar revisionsbevis som ér tillriickliga
och andamalsenliga 1or att utgédra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisenthg felaktighet ull fol)d av
ocgentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror
pa nusstag. eltersom oegenthgheter kan innefatta agerande 1 mas-
Kopi forfalskning, avstkthiga utelamnanden. felaktg information
eller dsidosittande av intern kontroil

. skaffar jag mig en lorstaelse av den del av [oreningens mterna
kontroll som har betydelse [or min revision for att utforma

eranskningsatedrder som dr limphgza med hinsyn tll

omstiandigheterna, men inte (G att uttala nug om effektiviteten 1
den mterna kontrollen

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar

. drar jag en shutsats om Empligheten o att styrelsen anvinder anta-
candet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen, Jag
drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevi-
sen. om huruvida det finns nagon visenthig osikerhetsfakior som
avser sidana hiandelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om foreningens formaga att fortséatta verksamheten
Om jag drar slutsatsen att det finns en visenthg osikerhetstaktor.
maste jag i revisionsherittelsen fasta uppmirksamhbeten pa upp-
lvsningama i drsredovismingen om den visentliga osikerhetstak-
torn eller, om sadana upplysningar dr otilirackliga. modifiera utta-
landet om arsredovisningen. Mma slutsatser baseras pi de revis-
1onshevis som imhamtas fram ull datmet for revisionsberitielsen
Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en fore-
ning inte Lingre kan fortsitta verksamheten

. utvarderar jag den dvergripande presentationen. strukturen och
innehallet 1 darsredovisningen. danbland upplysnmingarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrktning samt tdpunkten for den. Jag miste ocksa in-
formera om betydelsefulla rakttagelser under revisionen, dirbland de
betvdande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovismngen har jag aven utfort en revision
av styrelsens lorvalining {6r BRE Jirmheden for ar 2018 samt av forsla-
eet ull dispositioner betrifTande forenmgens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att [Grenimgsstamman hehandlar forlusten enligt forslaget
I forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarstrihet
for rikenskapsaret.

Crrund for wttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Mitt ansvar

enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir obe-
roende i forhdllande ull forenimgen enhiet god revisorssed 1 Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhamtat dr tllrickhga och édnda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det dir styrelsen som har ansvaret [or forslaget tll dispositioner betrif-
fande foreningens vinst elier forlust. Vid forslag tll utdelning mnefati-
tar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar {Grsvarlig
med hansyn till de krav som forenmgens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna Kapital. konsolide-
nngsbehov. likviditet och stiallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or foremmgens orgamisation och forvaliningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedisma foreningens ckonomiska siuation och att ullse att [dre-
ningens organisation dr utformad sa att hokloringen. medelsforvalt-
ningen och forenimegens ekonomiska angelagenheter 1 dvrigt kontrolle-
ras pa ett betryggande sit

Revisorns ansvar
Mitt mil betrdffande revisionen av {orvaltnmeen, och darmed mitt utta-
lande om ansvarstribet, dr att imhdmta revisionsbhevis [or att med en



rimihig erad av sakerhet kunna bedoma om niagon styrelseledamot 1 na-

gol viisenthgl avseende:

. foretagit nagon atgird cller gjort sig skvldig ull ndgon torsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot férenmgen

. pa nagol annat sitt handlat 1 stnid med bostadsritslagen. tillimp-
liga delar av lagen om ckonomiska torenmgar, arsredovisningsia-

cen eller stadgarna

Mitt mal bewdffande revisionen av lorslaget ull dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimhg grad av siikerhet bedoma om forslaget ar forenhigt med bo-
sladsritistagen

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utiors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan [oranleda ersatl-
ningsskvldighet mot foreningen. eller att ett torslag ull dispositioner av
forenmgens vinst eller forlustinte dr forenligt med bostadsratislagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
Jag professionellt omdame och har en professionellt skeptisk mstatl-
ning under hela revisionen, Granskningen av férvaliningen och forsla-
eet ull dispositioner av foremingens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av ritkenskaperna. Vilka tltkommande gransk-
nmgsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning
med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar
eranskningen pa sadana atgarder. omraden och forhallanden som ir vi-
senthea 1or verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha
sirskild betvdelse [6r forenmgens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag. vidiagna atgérder och andra (orhallan-
den som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag ull disposiioner betrilfande
loreningens vinst eller farlust har jag granskat om forstaget ir forenligt
med bostadsratisiagen

Stockholm 2019-04-26
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Tl threningsstamman 1 BRE Jarnheden

Orgg 702001-0521

Rapport fran leckmannarevisar

Undertecknad lekmannarevisor har granskat ridkenskaper och arsredovisning for ar 2018 avseende
BRE Hirnbeden. Granskningen har ocksa omifatiat styrelsens torvaltning under ar 2018 genom att jag
har tagit del av samitliga styrelseprotokoli och dtgdrdstoricckningar och dari kunnat félja den iopande
irvaitningen och de atgdrder som styrelsen vidtagit under aret.

Diet d@r styvrelsens ansvar att uppriitia arsredovisning baserad pa ordnad bokforing och i enlighet mied
god redovisningssed. Det dr likasa styrelsens ansvar att foreningens verksamhet skits pa ett
andamalbsentigt och ur ekonomisk synpunkt tilltredsstidllande san samt an den interna kontrollen
iSreningen dr dandamilsenlig och rillrdckiig.

Bascrat pa den genomtorda granskningen kan konstateras
att arsredovisningen dr baserad pa en ordnad bokféring och dr upprittad 1 enlighet med god

hok tGringssed och

alt sivreisens ledamdrer och styrelsen som helhet har utfdrt sitt uppdrag med omsorg och noggrannhel

och 1enfighet med {Oreningens stadgas

Jag torestar att foreningsstamman faststiller den framlagda arsredovisningen sami beviljar sivrelsens
jedamdier ansvarsirihet 16r den tid som granskningen avser.

Bromma 14 april 2019
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