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Bostadsrittsforeningen Annexgatan 3
Org.nr. 769632-2366

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK .

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningens verksamhet &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden.

Bostadsrittstoreningen registrerades 2016-05-09. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2016-07-04 och
stadgar registrerades 2016-05-09 hos Bolagsverket. Fireningen 4r en dkta bostadsrittsforening enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten Géteborg Krokslitt 58:20 med adress Annexgatan 3 forvirvades 2016. Fastigheten bestér av ett
flerbostadshus med 1,5 plan med suterréng. Fastigheten byggdes 1961.

Foreningen uppléter 3 st ligenheter med bostadratt samt 1 st garage som hyresriitt. Ligenhetsfordelningen #r:
2 st 3 rok

1 st 5 rok

Fastighetens uppvarmning dr bergvirme samt luftvirmepump.

Foreningens séte dr Goteborg,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fran och med maj ménad 2017 hyrs garaget ut till en visentligt hégre summa jimfért med budget i ekonomisk
plan. Detta ger féreningen goda méjligheter att snabbt bygga upp en stabil kassa.

Bostadsrattsféreningen Annexgatan 3 har forvérvat fastigheten Goteborg Krokslitt 58:20 dels genom ett forvarv
av den ekonomiska foreningen Projekt Vast ekonomisk f6rening (769631-5691), dels genom et transportkop av
fastigheten fran den ekonomiska foreningen. De andelar i den ekonomiska foreningen som i arsredovisningen for
2016 redovisades till 2.120.000 kr har under &ret omforts till byggnad resp mark da den ekonomiska féreningen
dr under likvidation och att férvarvet av den ekonomiska féreningen med fastigheten bér ses som en helhet.

Medlemsinformation

Féreningens ekonomi &r stabil och kassan byggs pa i snabb takt tack vare hga hyresintikter fran det stora
garaget (ca 40 kvm) som idag hyrs ut for 2500kr per manad. Féreningen bedomer att man rimligen borde kunna
halla relativt hbga intdkter uthlligt 6ver tid f6r denna uthymingslokal. Detta gér att man 4tminstone inte inom
nértid kan se négot behov av att genomfora ndgra avgiftshéjningar.

Ordinarie stimma hdélls 2017-09-06.
Féreningens styrelse har under &ret héllit 1st protokollforda styrelseméten.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets ingang 3.
Antalet avgéende medlemmar under rdkenskapsaret 2.
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséaret 4.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets utgang 5.

Under éret har 2 st [dgenheter &verlatits.
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Bostadsriittsforeningen Annexgatan 3
Org.nr. 769632-2366

Flerirsoversikt

2017
Nettoomsittning 190 982
Resultat efter finansiella poster -3 480
Soliditet (%) 78
Arsavgift bostadsrittsyta (kr/kvm) 568
VA totalyta (kr/kvm) 13
El totalyta (kr/kvm) 105
Léan totalyta (kr/kvm) 7081

Definitioner av nyckeltal, se noter

2016 avser del av ar augusti till december.

Forindringar i eget kapital

2016
43 785
-45 217
78

148

34
7122

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter  underhall fond kapital
Belopp vid arets ingang 8416 000 0 72 999 0 -45 217
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstdimma:
Reservering till fond for yttre underhall 6161 -6 161
Arets resultat -3 480
Belopp vid arets utgang 8416 000 0 79 160 0 -54 858
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Bostadsrittsforeningen Annexgatan 3
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -51378

Arets resultat -3 480
-54 858

Forslag till disposition:

Avséttning till yttre underhallsfond 6161

Balanseras i ny rékning -61 019
-54 858

Avsittning till foreningens yttre underhallsfond sker enligt stadgarna med lidgst 0,15 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Betriffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrékningar med tillhdrande noter.
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Bostadsrittsforeningen Annexgatan 3
Org.nr. 769632-2366

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa riorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 190 982
34 600
225 582

4 -57 415
-34 838

-35 620

-58 406

-186 279

39303

-42 783
-42 783

-3 480

-3 480

-3 480
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2016-05-09
2016-12-31

43 785
0
43 785

-24 164

-8 627
-31 306
-64 097

-20312

-24 905
-24 905

-45 217

-45217

-45 217



Bostadsrittsforeningen Annexgatan 3
Org.nr. 769632-2366

BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark 5 10 726 288 8 664 694
Summa materiella anldggningstillgingar 10 726 288 8 664 694

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernftretag 0 2 120 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 0 2120 000
Summa anliggningstillgangar 10 726 288 10 784 694

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 6 98 749 46 873
Summa kortfristiga fordringar 98 749 46 873

Kassa och bank

Kassa och bank 13 156 20426
Summa kassa och bank 13 156 20426
Summa omsittningstillgdngar 111 905 67299
SUMMA TILLGANGAR 10 838 193 10 851 993
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Bostadsrittsforeningen Annexgatan 3

Org.nr. 769632-2366

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder til] kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7.8

7.8
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2017-12-31

8416 000
79 160
8495 160

-51 378
-3 480
-54 858

8440 302

2348 000

2348 000

24 000
1610
7687

16 594

49 891

10 838 193

2016-12-31

8416 000
72 999

8 488 999

0
-45 217
-45217

8 443 782

2362 000

2362000

24 000
0
0
22211
46 211

10 851 993



Bostadsrittsforeningen Annexgatan 3
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NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag. Foreningen tillimpar forenklingsreglerna i
K2 inebérande att periodiseringar inte sker for for utgifter mindre &n 5.000 kr eller for utgifter som
forvéntas variera mindre &n 20% mellan aren. Redovisningsprinciperna ir oférindrade jamfort med

foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad

Byggnaden skrivs av linjirt Gver férvintad nyttjandetid.

Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter garage/p-plats

Ovriga intakter

Personal

Féreningen har liksom foregaende ar inte haft ndgon anstilld.

Driftskostnader

El

VA

Sophamtning
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

Férbrukningsmaterial
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2017

167 622
20 000

3360
190 982

2017

35105
5145
2492
5970
7687
1016

57 415

Antal ar

100

2016

43 785

43 785

2016

11256
2 000

627

5 895

4 386

24 164
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NOTER
Not5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Av bokfort virde utgor mark 4.975.360 kr (4.000.160 kr).

Not 6 Ovriga fordringar

Klientmedel

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Léingivare Riinta

Alandsbanken 1,75

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga
till

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2017-12-31

8 696 000

2120 000

10 816 000
-31 306
-58 406
-89 712

10 726 288

1 900 000

2 207 000

4 107 000

2017

98 749

98 749

2017-12-31

2 400 000

Kapitalskuld

2016-12-31

0

8 696 000

8 696 000
0

-31 306

-31 306

8 664 694

1 900 000

2207 000

4107 000

2016

46 873

46 873

Niista ars
amortering

24 000

24 000

2 348 000

2252 000

2016-12-31

2400 000



Bostadsrittsféoreningen Annexgatan 3
Org.nr. 769632-2366

NOTER

Not9 Visentliga hindelser efter
rikenskapsarets slut

Férbittring av ventilation i samtliga lagenheter kommer utforas och brandsdkerheteten i trapphuset
skall férbittras sé de haller Boverkets regler. Detta kommer att bekostas av bolagen som ombildade
huset till bostadsrittforening.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalen beréknad pa totalyta 335 kvm varav 295 kvm bostadsrittsyta.

Goteborg 2018-
Marcus Johansson Magnus Johnsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Cecilia Karlsson

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2018

Magnus Johnsson

Intern revisor
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