ARSREDOVISNING 2017/2018

HSB Bostadsrattsférening

Gruvan
i Bjuv

HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrdttsforening dr en ekonomisk fdrening
(juridisk person) som &gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det &r
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststiller Ars-
avgifterna for bostiderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pé den arliga foreningsstimman. Ni bostadsriitts-
havare viljer alltsa de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en drsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel &r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg 4t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pd vir hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din férenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjdnsterna bestéms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skédne &r en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetsigare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lidgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och véir ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pa bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till var allmédnna rddgivning. Du nir HSBs juristjour som #r
Oppen vardagar mellan klockan 12—14 pa telefon 0771-472 472. P4 véir hemsida hsbnvs.se hittar
du ocksi bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Gruvan i Bjuv, 743000-3272 far hirmed avge rsredovisning for
rikenskapsaret 2017-09-01 - 2018-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1970.

Foreningen dger fastigheten Vitsippan 1 i vilken man upplater ligenheter och lokaler, Foreningen har
sitt séte i Bjuv. Adress dr Sléntgatan 2, 4 och 6.

Inflyttning skedde under ar 1972. Féreningen har 63 bostadsrittsligenheter med en totalyta pa 4 286,5
m? och négra mindre lokaler. Dessutom finns ett antal fria parkeringsplatser.

Byggnaderna dr fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar. Féreningen har tecknat bostadsrittstilligg,

Fonsterbyte dr genomfort 2007,

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts i maj manad av styrelsen.

Foreningen har uppdaterat sin underhéllsplan.
Nedlagda kostnader forekommer som avser utredning/forstudie avseende stambyte,

badrumsrenovering och fasadrenovering. Nér de olika atgdrderna kommer utféras beror bl.a. p4
mojligheten till finansiering.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 766 661 kr. Forra aret var resultatet 924 035 kr.

Arsavgiften hdjdes med 2 % fran 1 oktober 2017. Foregaende &r forekom forsikringsersittning for
vattenskada i lokalen dédrav hogre 6vriga intikter. Kostnader for skadan redovisades under
driftkostnader.

Foreningens likvida medel &r placerade pa ett avrikningskonto hos HSB Nordvistra Skane. Den sista
augusti 2018 var behallningen 4 096 234 kr, motsvarande saldo 2017 var 3 323 551 kr.

Arsavgifterna har den 1 oktober 2018 hajts med 3 %. /&
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Foéreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 21 februari 2018.

Vid rékenskapsérets slut hade styrelsen f6ljande sammanséttning:

Ledamoter:

Christer Norberg, ordférande
Kjell Steen, vice ordférande
Marianne Andersson, sekreterare
Katy Fildt

Revisorer har varit Stefan Lundh med Bertil Elgstrém som supplant, valda vid féreningsstimman,
samt revisor frén BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Riksférbund.

Vicevirdar har varit Marianne Andersson och Christer Norberg.

Information och aktiviteter
Information till medlemmar och boende
-Informationsméte stambyte och fasader 11 september 2018.

Medlemsaktiviteter
- Tréffar i tradgarden.

Mal for verksamheten
Trivsamt och sikert boende med god ekonomi.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under aret har 7 bostadsriétter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Féregdende ar var det 6 st. Vid
rikenskapsérets slut var medlemsantalet 70 st, varav 64 st rostberittigade. P4 stimman har man en
rost per ldgenhet. Om man #ger flera ldgenheter har man ddremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 3242 3175 3 084 2 995
Resultat efter finansiella poster (tkr) 767 924 836 938
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 660 793 772 650
Soliditet (%) 95 % 96 % 93 % 94 %
Arsavgift (kr/kvm) 755 739 717 696
Drift (kr/kvim) 429 488 376 336
Overlatelsevérde (kr/kvm) 5 348 4 961 5 550 3285

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Drift per kvm &r hogre fg ar pga. att det férekommer vattenskador (6versvimning) som redovisas
under driftskostnader. o
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Férandring i eget kapital

Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avygifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 429 300 - 2366972 3987177 924035
Disposition entigt stammobesjut 924 035 -924 035
Till fond for yttre underhall 120 000 -120 000
Fran fond fér yttre underhall -13 464 13 464
Arets resultat 766 661
Vid arets slut 429 300 - 2473508 4804676 766 661

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 4 804 676,00
Arets resultat 766 661,26
Balanseras i ny rdkning 5 571 337,26

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande noter. ,4[/
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomsattning 3242 276 3174 944
Ovriga rorelseintakter 7 304 464 826
Summa rérelsens intakter 3 249 580 3639770
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 837 583 -2 092 696
Planerat underhail -13 464 -9 069
Ovriga externa kostnader 3 -200 870 -193 843
Personalkostnader och arvoden 4 -289 429 -276 629
Avskrivningar -148 592 -148 592
Summa rérelsens kostnader -2 489 938 -2 720 829
Rorelseresultat 759 642 918 941
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7019 5094
Summa finansiella poster 7019 5 094
Resultat efter finansiella poster 766 661 924 035

Arets resultat 766 661 924 035 y
[ %
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4 546 045 4693 188
Pagaende nyanlaggningar 6 203 818 -
Inventarier, verktyg och installationer 7 - 1448
Summa materiella anldggningstillgangar 4749 863 4694 636
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstiligangar 4750 363 4 695 136
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 186
Aktuell skattefordran 13 589 13 753
Ovriga fordringar 28 717 7 943
Avrakning HSB Nordvastra Skane 4 096 234 3323 551
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 540 25 580
Summa kortfristiga fordringar 4161 080 3371013
Kassa och bank 9 1283 820
Summa omsittningstillgangar 4162 363 3371833
SUNMMA TILLGANGAR 8912726 8 066 969 , .

j A
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Balansrdkning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 429 300 429 300
Fond for yttre underhall 2473 508 2 366 970
Summa bundet eget kapital 2902 808 2796 270
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 4 804 676 3987 177
Arets resultat 766 661 924 035
Summa fritt eget kapital 5571 337 4911212
Summa eget kapital 8 474 145 7 707 482
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 108 464 40 930
Ovriga skulder 5322 6223
Fond for inre underhall - 16 429
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 324795 295 905
Summa kortfristiga skulder 438 581 359 487
Summa skulder 438 581 359 487
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8912726 8 066 969

4
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller beriiknas f3. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért Sver tillgdngens beriknade livsldngd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive virde.

Fdljande avskrivningsprocent tillampas: %
- Byggnader 1,92 %
- Dator 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena fér materiella anléggningstillgadngar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om s& &r
fallet, beréknas tillgangens vérde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning, l
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Not 1 Rorelsens intakter

2017-09-01- 2016-08-01-
2018-08-31 2017-08-31
Nettoomsiéttning
Arsavgifter bostader 3232292 3 166 460
Hyror 9 984 8 484
3242276 3174 944
Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 744 1302
Ovriga intékter 6 560 463 524
7 304 464 826
Summa 3 249 580 3639770
Ovriga intikter fg ar avser frimst forsakringsersittning Gversvimning lokal.
Not 2 Drift
2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
El 85 383 99 050
Uppvarmning 571 866 568 681
Vatten 306 878 252 028
Renhalining 56 504 66 959
Lopande underhall 238678 569 912
Fastighetsservice 391 372 361295
Fastighetsforsékring 52 726 48 024
Kommunikation 71664 64 235
Fastighetsavgift/-skatt 62 512 62 512
Summa 1837 583 2 092 696
Fg ar forekom kostnader for vattenskada efter 6versvdmning i lokal.
Not 3 Ovriga externa kostnader
2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
Kreditupplysning 1400 400
Kontorsmaterial mm 963 892
Forvaltningskostnader 151 528 143 903
Lagsokningskostnader 861 225
Telefon - 3211
Arvode extern revisor 8913 8 539
Medlemsverksamhet 37 205 36 673
Summa 200 870 193 843/;
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

9(11)

2017-09-01- 2016-08-01-
2018-08-31 2017-08-31
Lén 92 996 114 164
Styrelsearvode 42 485 46 048
Erséattning utdver styrelsearvode 30523 22 980
Milersattning 2 166 3 621
Vicevard 45 000 45 000
Foreningsvald revisor 3 865 2 948
Forandring semesterléneskuld 7759 -16 240
Sociala kostnader 64 635 58 108
Summa 289 429 276 629
| sociala kostnader ingér pensionskostnader med 4759 5474
Foreningen har en deltidsanstilld stdderska.
Stéllda ansvarsférbindelser
Ansvarsforbindelser -
Fastigo 2 000 1831
Summa 2000 1831
Not 5 Byggnader och mark
2018-08-31 2017-08-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 7 656 493 7 666 493
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 7 656 493 7 656 493
Ingaende ackumulerade avskrivningar -3 237 305 -3 090 161
Arets avskrivningar -147 143 -147 144
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -3 384 448 -3 237 305
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde mark 274 000 274 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 274 000 274 000
Utgaende redovisat virde 4 546 045 4693 188
varav byggnader 4272 045 4419 188
varav mark 274 000 274 000
Taxeringsvérden pa fastigheter :
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bost&der 16 200 000 4554000 20754000
Hyreshus lokaler 25 000 25 000
Summa 16 225 000 4554000 20779 000
Not 6 Pagaende nyanlaggning
2018-08-31 2017-08-31
Arets anskaffningar 203 818 -
Vid arets slut 203 818 -

Avser nedlagda projektkostnader for stambyte och fasadatgérder. M
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2018-08-31 2017-08-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 145 14 145
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 14 145 14 145
Ingéende ackumulerade avskrivningar -12 697 ~11 249

Arets avskrivningar -1448 -1 448

Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 145 -12 697
Utgaende redovisat virde - 1448
Not 8 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2018-08-31 2017-08-31
Andel i HSB Nordvdastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Handkassa 1283 820
Summa 1283 820
Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta  Bindning lan 2018-08-31 2017-08-31
Summa - -
Stéllda sékerheter till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 4 547 000 4 547 000
Varav obelanade -4 547 000 -4 547 000

Stdllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut

V4
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Revisionsherittelse
Till féreningsstdmman i HSB Bif Gruvan i Bjuv, org.nr. 743000-3272

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Gruvan i
Bjuv for &r 1/9/2017-31/8/2018,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund f6r uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
n6dvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, och att 1&mna en revisionsberéttelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &ringen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r hagre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern konfroll.

©  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens intena
kontroll som har betydelse for min revision fr att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte f0r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

© utvérderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att forisétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

*  uivarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p eft sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa Informera om betydelsefulla iskttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontroflen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sédkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning. /{/




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Gruvan i Bjuv for &r
1/912017-31/8/2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i férhllande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiffréckliga och
andamalsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining  dvrigt,

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaliningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forlldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pé4 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

* féretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pénégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst elter férlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimiig s&kerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaliningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka filkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sarskild
betydelse for freningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som & relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forstaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Bjuv den Ul{O 2018

(-

Afrodita Cristea

BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

Stefan Liindh
Av foreningen vald revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse &r styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberéttelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rdkenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning &r en uppstéllning av féreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetséaret. Intdkter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansrikning dr en dgonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgdngar visar de bokforda tillgangsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhdll, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter #r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgingar &r tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa tlera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgangen har.
Virdet pa tillgangen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gdng om aret.

Budget ér en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader dr det som kriivs for att driva foreningen
t.ex. uppvdrmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beriiknas pa taxeringsvérdet for bosté-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intiikter &r t.ex. intdktsrdntor pd bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhéll i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som ndgon 4r skyldig féreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avridkningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens férméga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfristiga skulder. Riknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgadngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ér.

Lépande underhill &r underhall som inte 4r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning 4r foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgangar &r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgar av underhallsplanen och
géller t.ex. trapphusmalning.

Riikenskapsar ér den period som arsredovisningen av-
ser. Om rékenskapséret inte foljer kalenderaret benéimns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och l6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga 6ver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under &ret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgitten fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det idr styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt #r det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar majligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



