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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Luftvérnet
kallas harmed till ordinarie foreningsstimma den 14 september kl. 18:30. P g a radande situation
med Corona bjuds det inte pa ndgon enklare fortaring utan stimman borjar direkt.

Lokal: MKB:s lokal pa Sméfolksgatan 19, Malméo

DAGORDNING

1. foreningsstammans 6ppnande

2. val av stdmmoordférande

3. anmalan av stammoordforandens val av protokollférare

4. godkannande av rostlangd

5. fraga om néarvaroratt vid foreningsstimman

6. godkdnnande av dagordning

7. val av tva personer att jamte stdmmoordforanden justera protokollet
8. val av minst tva rostrdknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrakning

13. beslutianledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
Balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot
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25.

HSB Brf Luftvarnet i Malmo

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

val av fullmaktige och ersattare samt dvriga representanter i HSB

av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen

Eventuella motioner

foreningsstdmmans avslutande
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Styrelsen for HSB Brf Luftvarnet i Malmé far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2020-05-01 - 2021-04-30.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dédrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1997 pa fastigheterna Krustisteln 1, Bécktisteln 1 och
Karrtisteln 1. Foreningen innehar fastigheterna med dganderitt.

Fastigheternas adress dr Bickhidstgatan 1 - 53 och 36 - 62. Bostadsrittsforeningen ér ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens fastigheter bestér av tva olika typer av parhus i 12 plan med egen tridgérd, uteplats,
forrad och carport i grundutforande. I varje hus finns tvittmaskin och torktumlare,
uppvarmningen sker med naturgas.

Fastigheterna innehaller 40 st ldgenheter och 1 st mindre foreningslokal.

Hustyp A - 115,5 m2 ligger samlade i en liten bykédrna utan genomfartstrafik. Av denna hustyp
finns det 11 parhus med 22 ldgenheter.

Hustyp B - 118 m2 ligger som ett parlband ldngs parken med utsikt Gver stora gronomraden. Av
denna hustyp finns det 9 parhus med 18 ldgenheter.

Total ldgenhetsyta: 4 665 kvm
Lagenheternas medelyta: 117 kvm.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar 1
fastigheten:

- Byte av viarmepannor 2014 2016

- OVK 2019/2020

- Malning av forrad och carport 2020 (inklusive visentligt utbyte av trépartier)
- Ommalning av ytterdorrar 2020

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-09-08.
Nérvarande var 17 st rostberittigade medlemmar. Tva medlemmar deltog via fullmakt.
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Utover foreningens medlemmar deltog Bo Westerlund stimmoordférande och mangarig extern
ledamot i styrelsen.

Styrelsen under verksamhetsaret
Ordforande: Annika L Hallén
Sekreterare: Anthony Johansson
Studieorganisatdr: Niklas Johanson
Ledamot: Mikael Modh

Suppleant: Hanna Wilhelmsson
Utsedd av HSB: Bo Westerlund

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma ér ledaméterna Annika L Hallén och
Anthony Johansson. Styrelsen har under aret hallit tio sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Tva ledamoter i forening.

Attestrétt for Annika L Hallén och Anthony Johansson for betalningar upp till ett prisbasbelopp.

Revisorer
Kjell Brandeby och suppleant Susanne Goransson samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av
HSB Riksforbund.

Valberedning
Bengt Svensson (sammankallande), Jessica Ivarsson och Mikael Lindstedt.

Representanter i HSB Malmo fullméiktige
Annika L Hallén och Niklas Johanson

Vicevird
Ingen traditionell vicevérd. Jouravtal finns med HSB.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Underhall
Under dret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

- Mélning av forrad, carport och del av garage for de hushéll som har det.
I samband med malningen sa bytte entreprenéren Otto Magnusson ut en hel del trapartier som
var  murkna eller pd annat sitt skadade.

- Ommalning av ytterdorrar.

P g a visentliga forseningar erh6ll foreningen cirka 80 tkr 1 vite fran entreprendren. Vitet kom
forst efter stod av jurist frain HSB och en ansdkan om betalningsforelaggande till Kronofogden.
Ommalningen har varit en foljetong men slutresultat blev bra och besiktningen gick igenom utan
anmarkning.

2

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: c638bcf46068615db9faleal0a1201e0259187674fccc240ff2b97bc29a84e74db5f472cfe8435dfbd02e4700c32c4670984280f0202694f26€23116078d9208



HSB Brf Luftvarnet 1 Malmo
Org.nr 716439-5068

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2021-03-16. Vid besiktningen
framkom mindre brister varav flertalet #r itgirdade. Ovriga hanteras 16pande under niista
verksamhetsar.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. Under de ndrmsta tre till fyra &ren finns inga
storre underhéll inplanerade.

Planerade normala dtgirder ska som regel finansieras med egna medel. Offerter tas in och HSB
héller 1 anbudsprocessen och uppfoljningen.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 627 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Avgiften ar exklusive virme men inklusive fiber (Telia).

Den for ar 2021/2022 uppréttade budgeten visar ett dverskott och styrelsen beslot darfor att
| mna arsavgifterna oforédndrade.

Styrelsen anser att en del av storre underhall ska utforas med egna medel vilket gor att det
eventuellt kommer bli aktuellt med justeringar av avgiften i framtiden.

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 25 059 205 kr. Féreningen har en 16pande arlig
amortering om 900 000 kr. I april genomfordes dessutom en extra amortering om 2 000 000 kr.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov med nya 14n. Med nuvarande amorteringstakt dr lanen slutbetalda inom drygt
28-ar.

Under aret har tva 14n bundits om med ny bindningstid till 2024 respektive 2025. Foreningens tre
lan &r numera alla bundna med mycket lag ranta.

Kommentarer till Arets resultat

Foreningen visar ett negativt resultat pd 903 149 kr som beror pa den stora
malningsentreprenaden med tillhorande utbyte av trépartier. HSB har varit behjélplig i
anbudsprocessen. Kostnaden som saklart varit hog cirka 1 700 000 kr ink moms f6ljer normen.
Denna underhallskostnad kommer vanligtvis 1 intervallet 10 - 12 ar s& framdver forvéntas laga
kostnader for underhall av vara trépartier.

Foreningen har de ndrmsta aren relativt 1dga underhéllskostnader som beror pa att fastigheterna
ar 1 gott skick och fortsatt relativt unga med sina 24-ar.

Under verksamhetsaret 21/22 dr normalt 16pande underhéll inplanerat. Detta betyder en kostnad
pa cirka 300 000 kr.

Foreningen har sikrat laga réntor fram till atminstone februari 2024.
Foreningen har en god inlédning hos HSB.
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Vasentliga forandringar i styrelsens sammansattning

Inga

Vasentliga avtal

Virmeleverantor: E.ON/Weum Gas
Fiber: Telia

Serviceavtal Gaspannor: Gaseres
Administrativ forvaltning: HSB

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infér
Styrelsens beddmning &r att det inte finns ndgra visentliga risker eller osdkerhetsfaktorer att ta
hansyn till.

Medlemsinformation

Under aret har 2 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 69 medlemmar (70
foregaende &r).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att mer &n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap 1 féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stdllning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomséttning 3024 2 688 2974 3031 3024
Rorelsens kostnader -3761 -1 841 -1 841 -2203 -2 057
Finansiella poster, netto -166 -170 -214 -238 -613
Arets resultat -903 677 893 591 354
Likvida medel & fin. placeringar 3345 6 361 5239 3 845 3288
Skulder till kreditinstitut 25059 27956 28259 28 559 29309
Fond for yttre underhall 1013 2575 2190 1812 1779
Balansomslutning 42 164 45 862 45 468 44 876 45034
Fastigheternas taxeringsvérde 57 528 57 528 57 528 57 528 43 660
Soliditet % 39 38 37 35 34
Réntekostnad kr/kvm 41 45 53 55 134
Léneskuld kr/kvm 5372 5993 6 064 6122 6283
Avgift kr/kvm 627 575 630 646 646
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Forandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 8 741 010
Avsittning till
underhallsfond
lanspraktagande av
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utging 8741 010

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift
410 000

410 000

Fond for yttre

underhall

2574 995

278 000

-1 840 282

1012 713

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores

Balanserat

resultat

5023 937

-278 000

1 840 282

675 663

7261 882

7261 882
-903 149
6 358 733

6 358 733
6 358 733

Arets

resultat

675 663

-675 663
-903 149
-903 149

Totalt

17 425 605

0

0

0

-903 149
16 522 456

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

5

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: c638bcf46068615db9faleal0a1201e0259187674fccc240ff2b97bc29a84e74db5f472cfe8435dfbd02e4700c32c4670984280f0202694f26€23116078d9208






HSB Brf Luftvarnet 1 Malmo
Org.nr 716439-5068

Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av matericlla anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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Not 2020-05-01
-2021-04-30

2 2925418
3 98 894
3024 312

4 -86 998
5 -1 840 282
-340 960

6 -452 287
7 -158 281
8 -149 804
=732 928

-3 761 540

-737 228

24718
-190 640
-165 922

-903 149
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2019-05-01
-2020-04-30

2 681 908
5606
2 687 514

-34 122
-10 824
-333 960
-422 361
-157 083
-150 481
=732 928
-1 841 759
845 755

38017
-208 109
-170 092

675 663
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrikningskonto HSB Malmo
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

8

Not

10

11
12

2021-04-30

38 714 590
38 714 590

500
500
38 715 090

7216
344 615
7 633
88 981
448 445

3000 000
3000 000

3 448 445

42 163 535
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2020-04-30

39447 518
39 447 518

500
500
39 448 018

0

861 478
1774
51148
914 400

5500 000
5500 000

6 414 400

45 862 418
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Balansrikning Not 2021-04-30 2020-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 741 010 8741 010

Uppatelseavgifter 410 000 410 000

Fond for yttre underhall 13 1012713 2574 995
10 163 723 11 726 005

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 7261 882 5023937

Arets resultat -903 149 675 663

6 358 733 5699 600

Summa eget kapital 16 522 456 17 425 605

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 24159 205 9700 000

Summa langfristiga skulder 24 159 205 9700 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 900 000 18 259 205

Leverantorsskulder 109 045 730

Aktuella skatteskulder 36 935 33198

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 435 894 443 680

Summa kortfristiga skulder 1 481 874 18 736 813

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 163 535 45 862 418
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2020-05-01
-2021-04-30

-903 149
732928
-170 221

-50 908
104 266
-116 863

-2.900 000
-2900 000
-3 016 863

6361 479
3344 616
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2019-05-01
-2020-04-30

675 663
732 928
1408 591

-5 153
18 718
1422 156

-300 000
-300 000
1122 156

5239323
6 361 479
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregédende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. En ny tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som ar behdrigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att &rets
omforing mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsens beslut géllande 2020/2021.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 97 ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning p4 de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,68 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 687 430 kr
(fg ar 687 430kr)
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostidder
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Erséttning forsékringsskador
Ovriga intikter
Oresutjimning

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Lopande underhall av bostédder

Material 16pande underhall

Lopande underhall av VA/sanitet

Lopande underhall viarme
Lopande underhall ventilation
Forsakringsskador

Not 5 Planerat underhall

Planerat underhall virme

Planerat underhall - malning forrad, carport och yttredorrar

2020-05-01
-2021-04-30

2 924 448
970
2925418

2020-05-01
-2021-04-30

4 746
2368
7041
84 739
0

98 894

2020-05-01
-2021-04-30

0

0

6 820
4528
5698
31382
38570
86 998

2020-05-01
-2021-04-30

55990
1784 292
1 840 282
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2019-05-01
-2020-04-30

2 680 744
1 164
2 681908

2019-05-01
-2020-04-30

2 346
3263
0
0
-3
5606

2019-05-01
-2020-04-30

236
1738
3727

0
28421
0
0
34122

2019-05-01
-2020-04-30

0
10 824
10 824
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Vatten

Sophédmtning

Ovriga avgifter
Brandskyddskostnader
Bredband

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 8 Arvode och andra ersittningar

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader
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2020-05-01
-2021-04-30

20430
9093
139 375
82701
55793
0

144 895
452 287

2020-05-01
-2021-04-30

79 129
9900
69 252
158 281

2020-05-01
-2021-04-30

110 537
7700
3 000
121 237

28 567
28 567

149 804
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2019-05-01
-2020-04-30

2 344
7964
131 656
81 870
52 731
640

145 156
422 361

2019-05-01
-2020-04-30

77 858
9350
69 875
157 083

2019-05-01
-2020-04-30

105 400
7700
3000

116 100

34 381
34381

150 481



HSB Brf Luftvarnet 1 Malmo
Org.nr 716439-5068

Not 9 Byggnader

Ingédende anskaffningsvéirden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningsvirde mark
Bokfort virde mark

Utgiaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Uppluna ranteintakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

14

2021-04-30

43 680 029
43 680 029

-10 108 492
-732 928
-10 841 420

5 875 981
5875 981

38 714 590
40 384 000
17 144 000
57 528 000
32 838 609

5875 981
38 714 590

2021-04-30

500
500

500

2021-04-30

7 633
7 633

2021-04-30

9227
79 754
88 981
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2020-04-30

43 680 029
43 680 029

-9 375 564
-732 928
-10 108 492

5 875981
5875 981

39 447 518
40 384 000
17 144 000
57528 000
33571 537

5 875 981
39 447 518

2020-04-30

500
500

500

2020-04-30

1774
1774

2020-04-30

5985
45163
51 148



HSB Brf Luftvarnet 1 Malmo
Org.nr 716439-5068

Not 13 Fond for yttre underhall

Ingédende vérde
Arets avsittning
I ansprakstagande under aret

Not 14 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lan.

Langivare
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Not 16 Langfristiga skulder

2021-04-30

2574 995

278 000
-1 840 282
1012 713

2021-04-30

40 405 000
40 405 000

Riintesats Datum for Lanebelopp
% rianteiindring 2021-04-30
0,80 2024-02-21 9 700 000

0,67 2025-04-30 8225000
0,58 2024-03-30 7134205
25059 205

2020-04-30

2189 819
396 000
-10 824

2574 995

2020-04-30

40 405 000
40 405 000

Lanebelopp
2020-04-30
10 000 000
9434205

8 525 000

27 959 205

900 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pad mindre dn 12 méanader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsétts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden 2 900 000kr.

Berdknad skuld om 5 ar 20 559 205 kr.

2021-04-30
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Berdknad skuld som forfaller inom 1 ér 900 000
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 24 159 205
25 059 205
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18 259 205
9700 000
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HSB Brf Luftvarnet 1 Malmo
Org.nr 716439-5068

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupen extern revisor

Upplupna arvoden och arbetsgivaravgifter

Ovriga upplupna kostnader - el, vatten, renh&llning
Forutbetalda hyror och avgifter

Digitalt signerad av:

Malmo

Annika Lindbeg-Hallén
Ordforande

2021-04-30

15718
9750
159 347
19 723
231 356
435 894

Anthony Johansson

Bo Westerlund Mikael Modh
Niklas Johanson
Viér revisionsberittelse har lamnats
Kjell Brandeby Alexandra Ong
Av foreningen vald revisor BoRevision

2020-04-30

19 018
9350
152776
24909
237 627
443 680

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Luftvérnet i Malmo, org.nr. 716439-5068

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Luftvarnet i
Malmo for rakenskapsaret 2020-05-01-2021-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och @&ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Luftvarnet i Malmo for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020-05-01-2021-04-30 samt av forslaget il oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vifillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Kjell Brandeby
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens Ovriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hindelser som har intrdffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rikenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrakningen kan man utldsa
vilken typ av intdkter och kostnader som férekommit under rikenskapsaret. Genom att intdkter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har foréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intikt

En intdkt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hinsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intikter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rdkenskapsarets utgang till f6ljd av intraffade hindelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och ldngfristiga. Kortfristiga fordringar &r fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intiikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under dret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nista ar. Intdikt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsrdntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgoér en upplupen intikt i balansrdkningen for foreningar med brutet rdkenskapsar.

Anliaggningstillgang

Tillgang som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anliaggningstillgdngarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgang som inte dr anldggningstillgang, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avriakningskonto HSB Malmo
Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.
Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om féreningens skulder ir storre én tillgingarna innebir det att
eget kapital ar negativt.
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Avsittning

Som avséttning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pé savél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrittshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intridffade hdndelser. Skulder ar i princip sikra till sitt belopp och tidpunkten {or infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjdnster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sidana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i1 balansrdkningen. Forutbetald intékt dr fakturering eller inbetalning som bokforts under dret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intidktsforas kommande ar.

Stilllda sédkerheter
Avser hir de sidkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt dtagande (foreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen ar sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugodrsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsférbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrdkningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m
Rékenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rdkenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till I16pande verksambhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och dirmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsféreningens styrelse.

HSB Malmo bistéar bostadsrittsforeningar — dven andra dan HSB bostadsréittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmg, tfn 010 - 442 30 00.




