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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Fareningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonorniska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och tokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Upplatelsen kan éven avse mark.

Upplatelse far ske titl fysisk person och till juridisk person om styrelsen fattar sddant beslut férutsatt att
samtliga styrelseledaméter stéllt sig bakom beslutet. Beslutet kan férenas med vitlkor.

Féreningen forvarvade 2013 fastigheterna Vendelsd 3:2147-3:2151 om cirka 3.820 kvadratmeter.
Under januari - juli 2014 faststélldes fem parhus i trd, som bestar av tva lagenheter med ett entréplan
och ett inrett vaningsplan. Den totala lagenhetsytan uppgar till 1.178 kvadratmeter. Till varje lAgenhet
hér ett férrad och uppstéliningsplats for bil. Fastigheternas vardear &r 2014, vilket innebar att
féreningen ar befriad fran fastighetsskatt i 15 ar.

Fastigheten ar fullvirdefdrsdkrad hos If Skadefdrsakring AB.

Bostadslégenheterna har individuella abonnemang fér laxebundna kostnader som vatlen, varme,
sophamtning med mera. Detta medf&r att foreningen inte belastas med nagra taxebundna kostnader.

Féreningen ar ett privathostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1989:1229), det vill s&ga fareningen
ar en akta hostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen Lyckeby i Vendelsd registrerades av Bolagsverket 2013-02-06. Foreningens
nuvarande stadgar registrerades av Bolagsverket 2016-04-19. Foreningens ekonomiska plan
registrerades av Bolagsverket 2013-06-10.

Féreningen har inte haft nagra anstillda. Inga Iéner, arvaden eller andra ersattningar har utgéatt.
Styrelse ach revisorer

Ordinarie ledamdter

Bjém Isaksson, fram till 2015-12-21

Josef Lagergren, fram till 2015-12-21

Johan Magnusson, fram till 2015-12-21
Cecilia Ahlstrém, fran och med 2015-12-21
Robert Langstrom, fran och med 2015-12-21
Susanne Sjéberg, frAn och med 2015-12-21

Suppleanter
Nicklas Backlund Wass fran och med 2016-03-22
Hedda Ericsson fran och med 2016-03-22

Ordinarie arsstamma agde rum 2015-12-21. Tre extra stdmmor har hallits, 2016-02-18, 2016-03-22
och 2016-06-19.

Styrelsen har under aret haft sju protokollforda styrelsemoten,
Auktoriserad revisor

Grant Thornton Sweden AB
Huvudansvarig revisor: Per Lundfors
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Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Garantibesiktning genomfordes i juni och en underhallsplan togs ocksé fram i juni.

Styrelsen undersdker mojligheten for medlemmarna att kdpa respektive bostadslagenhet fran
féreningen, varefter féreningen skulle likvideras.

Féreningen har under aret salt dotterbolaget PH Property AB.
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Medlemsinformation

2016-06-30
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 17
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret -
Antal avgaende medlemmar under rikenskapséaret -
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 17

Under aret har ingen bostadsldgenhet bylt dgare.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2015/2016 2014/2015 2013/2014

Nettoomsattning 589 604 39
Resultat efter finansiella poster -7 110 -86
Soliditet, % 65 65 63

Nettoomsattning, resultat efter finansiella poster och balansomslutning &r angivna i tusentals kronor.
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Réakenskapsaret 2013/2014 omfattade 17 manader.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 23593
arets resultat -6 935
Totalt 16 658
disponeras fér
balanseras i ny rédkning 16 658
16 658

Summa

Enligt stadgarna ska féreningen arligen till Fond for yttre underhall avsatta ett belopp motsvarande
minst 0,1 procent av taxeringsvardet for foreningens fastighet. Om foreningen i sin resultatrakning gér
avskrivningar pa féreningens byggnader, ska avsattningen till fonden fér yttre underhall f6r samma
rakenskapsér, minskas i motsvarande man.

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfGljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2015-07-01- 2014-07-01-
2016-06-30 2015-06-30

Rorelseintikter

Nettoomséttning 2 589 162 603 911
Ovriga rérelseintékter 11 760 -
Summa rorelseintikter 600 912 603 911
Rérelsekostnader

Taxebundna kostnader 3 - -39 571
Férvaltiningskostnader 4 -215 502 -59 646
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -154 320 -76 773
Summa rérelsekostnader -369 822 -175 990
Rdérelseresultat 231090 427 921
Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 5 -11 700 -
Réantekostnader och liknande resultatposter -226 325 -318 277
Summa finansiella poster -238 025 -318 277
Resultat efter finansiella poster -6 935 109 644
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -6 935 109 644

Skatter

Arets resuitat -6 935 109 644
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 39013 908 39 168 228
Summa materiglla anldggningstillgangar 39013 908 39 168 228
Finansielia anldggningstiligangar

Andelar i koncernfbretag 5 - 50 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 50 000
Summa anlaggningstillgangar 39013908 35218 228
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 98 192 50097
Summa kortfristiga fordringar 98 192 5097
Kassa och bank

Kassa och bank 408 375 291 031
Summa kassa och bank 408 375 291 031
Summa omsittningstillgdngar 506 567 296 128
SUMMA TILLGANGAR 39520 475 39 514 356

AL
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Balansréakning
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet egef kapital
Medlemsinsatser 25 795 000 25 795 000
Summa bundet egel kapital 25 795 000 25 795 000
Fritf eget kapital
Balanserat resultat 23593 -86 052
Arets resultat -6 935 109 644
Summa fritt eget kapital 16 658 23 592
Summa eget kapital 25811 658 25818 592
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 13 500 000 13 500 000
Summa langfristiga skulder 13 500 000 13 500 000
Kortfristiga skulder
Skatteskulder - 95 270
Ovriga skulder - 51 398
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 208 817 49 096
Summa kortfristiga skulder 208 817 195 764
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 520 475 39 514 358
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2016-06-30 2015-06-30
Panter och ddrmed jamiérliga sdkerheter som
har stélits fér egna skulder och avséliningar
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
Summa stillda sikerheter 15 000 000 15 000 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser inga Inga

o -
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fond for yttre underhall
Avséattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
rastvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beréknade livsidngd.

Materiella anidggningstiligdngar Nyttiandeperiod i ar
Byggnader 100
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Upplysningar till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2016-06-30 2015-06-30
Arsavgifter, bostader 589 152 603 911
Summa 589 152 603 911
Not 3 Taxebundna kostnader

2016-06-30 2015-06-30
Taxebundna kostnader
Vatten och aviopp - 39 571
Summa taxebundna kostnader - 39571
Not 4 Foérvaltningskostnader

2016-06-30 2015-06-30
Fastighetsférsakringar 28 504 30 963
Revision 22 750 26 751
Ekonomisk férvaltning 21000 -
Konsultkostnader 96 600 -
Juridiska konsultationer 45 156
Ovriga kostnader 1492 1032
Summa 215 502 59 646

Not 5 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgdngar

Kdp och forséljning av dotterbolag 2016-06-30
Vid arets borjan 50 000
Summa 50 000
Férsaljningslikvid, forsélining av dotterbolag -38 300
Realisationsfériust -11 700

Redovisat virde vid arets slut -

Forsaljningen avser dotterbolaget PH Property AB {organisationsnummer 556921-5113, sate
Stockholm).
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Upplysningar till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark
2016-06-30 2015-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Mark, vid arets bdarjan 23 8980 500 -
-Byggnader, vid arets borjan 15 354 500 -
-Mark, nyanskaffning - 23 820 500
-Byggnader, nyanskaffning - 15 354 500

39 245 000 39 245 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid Arets borjan 76773 -

-Arets avskrivning enligt plan -154 320 -716 773
-231 003 16773

Redovisat virde vid arets slut 39 013 907 39 168 227

Taxeringsvarden

Byggnader 13 030 000 4 500 000

Mark 4 812 000 5 027 000

Summa 17 842 000 9 527 000
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Not 7 Eget kapital
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inbetalda Balanserat
insatser resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 25795 000 -86 052 109 644
Disposition ent &rsstdmmobesiut
Omforning av féregaende ars resultat 109 645 -109 644
Arets resultat -6 935
Vid arets slut 25795 000 23 593 -6 935
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2016-06-30 2015-06-30
Langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 500 000 13 500 000
13 500 000 13 500 000
Lanespecifikation
Réniesatsen ar
bunden till
Léngivare och med Réntesats | % Skuld den 30 juni
Stadshypotek AB 2016-09-23 0,95 1 500 000
Stadshypotek AB 2019-12-30 1,54 12 000 000
Summa 13 500 000
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2016-06-30 2015-06-30
Férutbetalda hyres- och avgiftsintékter 147 288 49 096
Upplupna kostnader, juridiska konsultationer 45 156 -
Ovriga upplupna kostnader 16 372 -
208 816 49 096
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Underskrifter

Stogkholm 2016£11-16

Cecilia Ahlstrom

VAr revisionsberattelse har [Amnats 2016-11- 2 &

Grant Thornton Sweden AB
%

Per Lundfors

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till f6reningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lyckeby 1 Vendelso,
org.nr. 769625-8602

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Lyckeby i Vendelsé for
rakenskapséret 2015-07-01—2016-06-30.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om drstedovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamadlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamilsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Sida1lav2

Registrerat revisionsholag
Member of Grant Tharnton International Ltd
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Lyckeby i
Vendelso for rakenskapsaret 2015-07-01—2016-06-30.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Svetige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ir forenligt med bostadstittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir revision av drsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhillanden i foreningen for att kunna bedoma om nigon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har 4ven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och indamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Stockholm den 24 november 2016

Grant Thornton Sweden AB

Per Lundfors
Auktoriserad revisor
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