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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 
Hagelyckan 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2017. 
 

Förvaltningsberättelse 
 

Verksamheten 
Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2017 och 2027. 
• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 
 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter och mark med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1999�07�05. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999�12�14 
och nuvarande stadgar registrerades 2017�08�10 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen 
Claés Peter Fänge Ledamot Ordförande 
Else�Mari Birgitta Fänge Ledamot Sekreterare 
Bertil Gunnar Gunnarsson Ledamot  
Kerstin Margareta Hellman Ledamot  
 
Gösta Vilhelm Gustafsson Suppleant  
 
Styrelsen har under året avhållit 5 protokollförda sammanträden. 
 
Revisor 
Lars�Erik Nilsson Ordinarie Extern Hermes Redovisning AB 
 
Valberedning 
Anna�Greta Andreasson Sammankallande 
Göran Engström  
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Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2017�06�15. Stadgeändring. 
Extra föreningsstämma hölls 2017�08�03. Extra stämma med anledning av ändring av stadgar. 
 
Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Säte 
Viken 135:145 2000 Höganäs 
   
Fullvärdesförsäkring finns via Länsförsäkringar. 
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via vattenburen golvvärme. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1999 � 2000 och består av 22 småhus. 
Värdeåret är 2000. 
 
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1 842 m², varav 1 842 m² utgör lägenhetsyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 22 lägenheter med bostadsrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
 

 
   
 
Gemensamhetsutrymmen  Kommentar 
Gemensamhetshus  3 rum: möteslokal, pannrum, förråd 
   
Teknisk status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2017 och sträcker sig fram till 2027. 
Underhållsplanen uppdaterades 2017. 
 
Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
Ekonomisk förvaltning SBC AB 
Utemiljö/Trädgård Renfast AB 
Utemiljö/Snöröjning�sandning Bo Engström AB 
Värmepanna Weishaupt Svenska AB 
Kabel TV Rinex AB 
Värmepump Quantum AB 
  
 
  

0

6
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Föreningens ekonomi 
Bostadslån 2017,12,31 
 
Föreningen har 5 st lån hos Handelsbanken varav ca 40 % är långa (5�åriga), 40% är medellånga (3�åriga) och 20% 
är korta (3�mån) 
 
Sammanlagd skuld   Amortering/år  Snittränta%  Räntekostnad 
 
17 431 050 kr         150 000 kr        2,05%          353 953 kr 
 
 
 
För att långsiktigt planera föreningens ekonomi upprättades 2017 en långtidsbudget som sträcker sig fram till 2027. 
 
        
FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2017  2016   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  883 728  582 071   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  1 532 208  1 522 179   
Finansiella intäkter  26  265   
Minskning kortfristiga fordringar  0  41 903   
  1 532 234  1 564 347   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  642 491  740 997   
Finansiella kostnader  354 722  372 002   
Ökning av kortfristiga fordringar  14 699  0   
Minskning av långfristiga skulder  150 000  143 750   
Minskning av kortfristiga skulder  3 233  5 941   
  1 165 145  1 262 689   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  1 250 818  883 728   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  367 089  301 658   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 
Fördelning av intäkter och kostnader 
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Skatter och avgifter 
För småhus är den kommunala avgiften 7 687 kronor per småhusenhet, dock högst 0,75 % av fastighetens 
taxeringsvärde. 
 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Föreningsstämma 
 
Ordinarie föreningsstämma ägde rum 15 juni 2017 i gemensamhetslokalen. Årsredovisning, förvaltningsberättelse 
och revisionsrapport godkändes och lades till handlingarna. Stämman röstade med klar majoritet för ett 
godkännande av nya stadgarna. Styrelsen beviljades ansvarsfrihet. Motion från styrelsen att bygga uterum i 
anslutning till gemensamhetslokalen godkändes. 
 
Extra föreningsstämma ägde rum 3 augusti 2017 i gemensamhetslokalen angående stadgeändring. De nya stadgarna 
godkändes med klar majoritet, registrerades hos bolagsverket och lades till handlingarna 
 
Medlems förteckning 
 
Föreningen hade vid årets slut 30 medlemmar. SBC förvaltar lägenhetsförteckningen. 
 
Samtliga lägenheter var vid årets utgång upplåtna.  
 
Under året har 4 överlåtelser skett:  
 
3�rums lgh nr 10 (33K), pris 1 650 tkr.   
2�rums lgh nr 11 (33L), pris 1 495 tkr.   
4�rums lgh nr 18 (33S), pris 1 675 tkr.    
4�rums lgh nr 19 (33T), pris 1 750 tkr.  
 
Under året har föreningen inte haft några anställda. 
 
Medlems aktiviteter 
 
Styrelsen har arrangerat årlig vårstädning av gatan med efterföljande varmkorvs förtäring. 
 
Styrelsen har på svenska flaggans dag arrangerat kaffe med tårta vid utefika platsen 
 
Styrelsen har i augusti arrangerat traditionell sommarfest i festtältet för medlemmarna. 
 
Styrelsen har i december arrangerat advents�glögg i gemensamhetslokalen. 
 
Övriga händelser i föreningen 
 
Föreningen har arbetat fram nya stadgar med hjälp av SBC:s juridiska avdelning. De gamla stadgarna daterade från 
nybildandet av BRF Hagelyckan år 2000 hade blivit till en viss del föråldrade. Stadgarna godkändes av två på varandra 
årsmöten 2017.  
 
Styrelsen har förnyat elavtalet med Höganäs Energi. Det blir ett 1�års löpande avtal där vi har avtalat bort årsavgiften 
om 360 kr samt sänkt det generella påslaget om 2,9 öre till 2,2 öre/kWh. 2019 blir det förmodligen aktuellt att binda 
avtalet då Ringhals kärnkraftreaktorer ska stängas 2020 varvid elpriset förväntas stiga kraftigt. 
 
Styrelsen har förnyat gasavtalet med EON till ett nytt 3�års avtal med fast gaspris. Vi fick ett lägre pris än föregående 
period, men nätavgiften och andra bekostnader har höjts. 
 
 Projekterat bygga uterum i anslutning till gemensamhetslokalen enligt beslut på årsmötet. En tragisk händelse 
drabbade tyvärr byggmästaren varvid ny offert måste upphandlas kommande år. 
 
Givit Boulebanan en ansiktslyftning genom paddning av spelyta, målning av sittgrupp och nysådd av omgivande 
gräsyta. 
 
Installerat belysning återvinningsgård. 
 
Besiktigat trävirke runt fönster och förråd/carport/garage samtliga lägenheter, varvid diverse småskador uppdagades, 
främst röta. Uppdrag åt Kullabygdens snickeri AB för åtgärd 2018. 
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Medlemsinformation 
Medlemslägenheter: 22 st 
Överlåtelser under året: 4 st 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 30 
Tillkommande medlemmar: 5 
Avgående medlemmar: 5 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 30 

 

Flerårsöversikt 
Nyckeltal 2017 2016 2015 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 832 825 831 
Lån/m² bostadsrättsyta 9 457 9 538 9 616 
Elkostnad/m² totalyta 6 6 21 
Värmekostnad/m² totalyta 111 74 103 
Vattenkostnad/m² totalyta 16 15 20 
Kapitalkostnader/m² totalyta 193 202 259 
Soliditet (%) 41 40 39 
Resultat efter finansiella poster (tkr) 312 186 251 
Nettoomsättning (tkr) 1 532 1 520 1 530 
    
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 842 m² bostäder. 
 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 11 052 000  0  0  11 052 000 
Fond för yttre underhåll 585 750  67 284  0  518 466 
S:a bundet eget kapital 11 637 750  67 284  0  11 570 466 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 160 218  �67 284  186 434  41 068 
Årets resultat 312 009  312 009  �186 434  186 434 
S:a fritt eget kapital 472 227  244 725  0  227 502 
 
S:a eget kapital 12 109 977  312 009  0  11 797 968 
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Resultatdisposition 
    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat 312 009  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 227 502  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �67 284  
 summa balanserat resultat 472 227  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 att i ny räkning överförs 472 227  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 
 
 
        
1 JANUARI � 31 DECEMBER   2017  2016   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  1 532 208  1 519 703   
Övriga rörelseintäkter Not 3  0  2 476   
Summa rörelseintäkter  1 532 208  1 522 179   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 4  �532 542  �631 909   
Övriga externa kostnader Not 5  �72 163  �60 830   
Personalkostnader Not 6  �37 786  �48 258   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  �223 012  �223 012   

Summa rörelsekostnader  ,865 503  ,964 009   
       
RÖRELSERESULTAT  666 705  558 170   
       
FINANSIELLA POSTER       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  26  265   
Räntekostnader och liknande resultatposter  �354 722  �372 002   
Summa finansiella poster  ,354 696  ,371 737   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  312 009  186 434   
       
ÅRETS RESULTAT  312 009  186 434   
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Balansräkning 
 
 
        
TILLGÅNGAR  2017,12,31  2016,12,31   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark Not 8  28 403 494  28 626 506   
Maskiner och inventarier Not 9  0  0   
Summa materiella anläggningstillgångar  28 403 494  28 626 506   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  28 403 494  28 626 506   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10  1 295 291  913 502   
Summa kortfristiga fordringar  1 295 291  913 502   
       
KASSA OCH BANK       
Kassa och bank  1 557  1 557   
Summa kassa och bank  1 557  1 557   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  1 296 848  915 059   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  29 700 342  29 541 565   
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Balansräkning 
 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2017,12,31  2016,12,31   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  11 052 000  11 052 000   
Fond för yttre underhåll Not 11  585 750  518 466   
Summa bundet eget kapital  11 637 750  11 570 466   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  160 218  41 068   
Årets resultat  312 009  186 434   
Summa fritt eget kapital  472 227  227 502   
       
SUMMA EGET KAPITAL  12 109 977  11 797 968   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 12,13  10 140 750  17 419 800   
Summa långfristiga skulder  10 140 750  17 419 800   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 12,13  7 279 050  150 000   

Leverantörsskulder  9 145  28 459   
Skatteskulder  12 715  11 671   
Övriga skulder  14 686  0   
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 14  134 018  133 667   

Summa kortfristiga skulder  7 449 614  323 797   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  29 700 342  29 541 565   
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Noter 
Belopp anges i kronor om inget annat anges.  
 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 
 
Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder, oavsett om fortsatt belåning sker hos bank. 
 

 Avskrivningar  2017  2016   
 Byggnader  282 år  282 år   
 Värme/kylanläggning  5 år  5 år   
        

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2017  2016   

        
 Årsavgifter  1 532 208  1 519 703   
   1 532 208  1 519 703   

       
 
       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2017  2016   

        
 Återbäring försäkringsbolag  0  2 476   
   0  2 476   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2017  2016   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel gård entreprenad  37 562  0   
 Fastighetsskötsel gård beställning  1 716  29 613   
 Snöröjning/sandning  2 094  3 031   
 Gemensamma utrymmen  110  0   
 Förbrukningsmateriel  2 105  11 357   
 Brandskydd  0  609   
 Fordon  625  1 248   
   44 212  45 858   
 Reparationer       
 Fastighet förbättringar  956  0   
 VVS  4 261  2 560   
 Värmeanläggning/undercentral  0  33 180   
 Elinstallationer  5 190  9 888   
 Tele/TV/Kabel�TV/porttelefon  0  14 198   
 Fönster  0  5 000   
 Mark/gård/utemiljö  1 617  125   
   12 024  64 951   
 Periodiskt underhåll       
 Värmeanläggning  4 114  0   
 Ventilation  1 243  0   
 Tele/TV/kabel�TV/porttelefon  3 735  94 886   
   9 092  94 886   
 Taxebundna kostnader       
 El  10 680  10 400   
 Gas  204 587  0   
 Värme  0  136 650   
 Vatten  28 661  26 969   
 Sophämtning/renhållning  8 836  21 315   
   252 764  195 334   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  29 318  42 388   
 Kabel�TV  23 632  25 427   
   52 950  67 815   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  161 500  163 064   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  532 542  631 909   

       
 
       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2017  2016   

        
 Revisionsarvode extern revisor  8 450  17 659   
 Föreningskostnader  3 788  3 161   
 Förvaltningsarvode  37 988  37 500   
 Administration  4 437  2 510   
 Konsultarvode  17 500  0   
   72 163  60 830   
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Not 6 PERSONALKOSTNADER  2017  2016   

       
 Anställda och personalkostnader      

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse och internrevisor  33 000  42 000   
 Sociala kostnader  4 786  6 258   
   37 786  48 258   

       
 
       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2017  2016   

        
 Byggnad  100 182  100 182   
 Förbättringar  122 830  122 830   
   223 012  223 012   

       
 
       

Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2017,12,31  2016,12,31   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  30 414 150  30 414 150   
 Utgående anskaffningsvärde  30 414 150  30 414 150   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  �1 787 644  �1 564 632   
 Årets avskrivningar enligt plan  �223 012  �223 012   
 Utgående avskrivning enligt plan  ,2 010 656  ,1 787 644   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  28 403 494  28 626 506   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  1 500 000  1 500 000   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  11 494 000  11 494 000   
 Taxeringsvärde mark  10 934 000  10 934 000   
   22 428 000  22 428 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  22 428 000  22 428 000   
   22 428 000  22 428 000   
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Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER  2017,12,31  2016,12,31   

        
 Ackumulerade anskaffningsvärden       
 Vid årets början  44 020  44 020   
 Nyanskaffningar  0  0   
 Utrangering/försäljning  �44 020  0   
 Utgående anskaffningsvärde  0  44 020   
        
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       
 Vid årets början  �44 020  �44 020   
 Årets avskrivningar enligt plan  0  0   
 Utrangering/försäljning  44 020  0   
 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  0  ,44 020   
        
 Redovisat restvärde vid årets slut  0  0   

       
 
       

Not 10 ÖVRIGA FORDRINGAR  2017,12,31  2016,12,31   

        
 Skattekonto  46 030  31 331   
 Klientmedel hos SBC  767 635  882 171   
 Placeringskonto hos SBC  481 626  0   
   1 295 291  913 502   

       
 
       

Not 11 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2017,12,31  2016,12,31   

        
 Vid årets början  518 466  444 786   
 Reservering enligt stadgar  67 284  36 840   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  36 840   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  0   
 Vid årets slut  585 750  518 466   

        
 
 
       

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2017,12,31 

 Belopp 
2017,12,31 

 Belopp 
2016,12,31 

 Villkors,
ändringsdag 

 Handelsbanken 1,790 %  3 824 000  3 824 000  2018�06�30 
 Handelsbanken 2,950 %  3 137 000  3 237 000  2019�09�30 
 Handelsbanken 1,750 %  3 155 050  3 155 050  2018�03�05 
 Handelsbanken 2,140 %  3 473 750  3 523 750  2020�06�30 
 Handelsbanken 1,610 %  3 830 000  3 830 000  2019�03�30 
 Summa skulder till kreditinstitut  17 419 800  17 569 800   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �7 279 050  �150 000   
    10 140 750  17 419 800   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 16 669 800 kr. 
 
Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om 
fortsatt belåning sker hos bank. 

 
  



Brf Hagelyckan 
769604�5959 

 

Sida 14 av 15 
 

       

Not 13 STÄLLDA SÄKERHETER OCH 
EVENTUALFÖRPLIKTELSER 

 2017,12,31  2016,12,31   

       
 Fastighetsinteckningar  19 001 000  19 001 000   
       

 
       

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2017,12,31  2016,12,31   

        
 Ränta  5 640  5 970   
 Avgifter och hyror  128 378  127 697   
   134 018  133 667   

       
 

       

Not 15 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       
 Inga större underhållsarbeten planerade. 
 

       






