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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Soderhem, 746000-1402, med séte i Malmo, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foéreningen har till &Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
tili bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-08-18. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-10-27 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdoter Vald t.0.m. féreningsstamman
Ardiana /}demi Ordférande 2021
Anne-Li Abjdrnsson Ledamot 2021
Karin Melin Ledamot 2021
Katinka Stahl Ledamot 2022
Anders QOlsson Ledamot 2022
Anton Sauer Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Ann-Kristin Hansson Suppleant 2021
Linda Andersson Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Maria Strandving

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Malmo Notarien 3 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 46
lagenheter och 2 iokaler. Byggnaden &ar uppford 1929, Fastighetens adresser &r Sédra Férstadsgatan
115, Flensburgsgatan 3 A-B samt Flensburgsgatan 5 A-B.

Foreningen upplater 46 lagenheter och 2 lokaler med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2rok 3rok 4 rok
18 13 6 9
Total tomtarea: 1930 kvm

Total bostadsarea: 2928 kvm

Total lokalarea: 177 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-02-04.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsréattstiliagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

E.on Elavtal avseende volym
E.on Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Anticimex Skadedjursbekampning

Bengtssons Tvattmaskinservice Serviceavtal tvattmaskiner
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 107 731 kr och planerat underhall fér
187 159 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nérmare i not 4
respekiive not 5 till resultatrakningen.

Underhailsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 2019-11-19 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 687 000 kr 2020 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 221 kr per kvm. Framtida underhall bestar av omfogning av
fasad mot innergarden i samband med detta kommer dven fdnsterna att malas om.

Tidigare utfért underhall Ar
Ny torktumlare och torkaggregat 2020
Underhallsspolning av samtliga iagenheter 2019
Byte till sdkerhetsdobrrar i samtliga tagenheter 2018
Byte fjarrvarmevaxlare 2018
Underhall ventilation 2017
Omfogning fasad 2015
Inomhusmalning av dorrar och fonster 2013
Ytbehandling av balkonger 2013
Ny reglercentral 2013
Nya stélidon och ventiler till virmesystem 2013
Nytt barnvagnsforrad 2013
Malning av miljéhus och portar 2012
Malning av fdnster in mot gard 2011
Relining 2011
Nyinstallation av el i tvattstugor och styrelserum : 2009
Total takrenovering 2008
Byte av stuprdr 2007
Tatade luckor under garden 2007
Renovering av varmesystem 2006
Nytt golv i trapphus 2000
Utbyte av vattenstammar 1995-1997
Installation av varmeanlaggning 1994
Byte av fonster mot gata 1982

Visentliga handelser under rédkenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret héllit ordinarie féreningsstdmma den 6 maj 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga foretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vésentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Styrelsen ord

- Via forsékringsbolaget Trygg Hansa ar var nya skadedjurskontakt Anticimex.

- HSB har anlitats fér projektledning av omfogning fasad och renovering och byte av fénster.
- Ny radonmétning gjordes och avklarades sommaren 2020.

- Nya torktumlare och hydrotork &r utbyta och installerade.

- Gemensam loppmarknad har anordnats.

- Armaturer i miljérum ar utbytt.

- Styrelsen har aven forhandlat om och bundit en del av lanen.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 2 dverlatelser av bostadsréatter skett (fg ar skedde 9 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 3 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 70 mediemmar.
3 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rakenskapséret.
Vid arets utgang hade féreningen 66 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsréit endast en
r6st oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen beslutade att férandra arsavgifterna den 1 januari 2021 da avgifterna hojdes med 6 %.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intékter 2 201 2069 1 961 1864
Resultat efter finansiella poster 10 -58 -1272 -1 043
Férandring av underhallsfond 500 621 - -425
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar ~ -234 -423 -1 017 -362
Soliditet % -52 -54 -51 -29
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 676 644 613 585
Arsavagift for lokal, kr / kvm 903 860 819 780
Driftskostnad, kr / kvm 399 386 346 338
Rénta, kr / kvm : 48 51 48 42
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 221 223 169 166
Lan, kr / kvm 2 696 2708 2714 2330
Snittrénta (%) 1,78 1,89 1,76 1,80

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i krkvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomsilutning.
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Férandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 147 019 620 999 -3 755 769 -58 303
Disposition enligt féreningsstdmma -58 303 58 303
Avséttning till underhalisfond 687 000 -687 000
lanspréktagande av underhalisfond -187 159 187 159
Arets resultat 10 034
Vid arets siut 147 019 1120 840 -4 313 913 10 034
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -3814 072
Arets resultat fore fondféréndring 10 034
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhalisplan -687 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 187 159
Summa Over/underskott -4 303 879
Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rédkning -4 303 879

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 2112 584 2 036 021
Ovriga rorelseintakter 3 86 730 31079
Summa roérelseintékter 2199 314 2067 100
Rérelsekostnader A
Fastighetskostnader 4,5,6 -1533 100 -1 425 589
Ovriga externa kostnader 7 -128 392 -161 758
Personalkostnader 8 -123 727 -124 135
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -255 504 -255 505
Summa rdrelsekostnader -2 040 723 -1 966 987
Rorelseresultat 158 591 100 113
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 101 62
Réantekostnader och liknande resultatposter -148 658 -158 478
Summa finansiella poster -148 557 -158 416
Resultat efter finansiella poster 10 034 -58 303

Arets resuitat 10 034 -58 303
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31  2019-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,18 4 433 084 4 679 689
Inventarier, maskiner och installationer 11 2 967 11 867
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 436 051 4 691 556
Summa anléggningstillgangar 4 436 051 4 691 556

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 556 1 894
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 63 334 32 911
Summa Kortfristiga fordringar 63 890 34 805
Kassa och bank 13 1 330 248 957 714
Summa omséttningstiligangar 1394 138 992 519

SUMMA TILLGANGAR ' 5830 189 5684 075




Brf Séderhem 8(15)
746000-1402
Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 147 019 147 019
Underhalisfond 1120 840 620 999
Summa bundet eget kapital 1 267 859 768 018
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 313913 -3 755 769
Arets resultat 10 034 -58 303
Summa fritt eget kapital -4 303 879 -3814 072
Summa eget kapital -3 036 020 -3 046 054
Léangfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 4 120 000 4 095 000
Summa langfristiga skulder 4 120 000 4 095 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 4251 700 4 296 700
Leverantdrsskulder 132 184 46 500
Skatteskulder 15 696 11335
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 346 629 280 594
Summa kortfristiga skulder 4746 209 4635129
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5830 189 5684 075
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den Ié6pande verksamheten
Rérelseresultat 158 591 100 113
Avskrivningar 255 504 255 505
414 095 355618
Erhallen ranta 101 62
Erlagd ranta -148 658 -158 478
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 265 538 197 202

fore fordndringar i rorelsekapital

Féréandringar i rérelsekapital

C:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -29 085 58 365
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 156 081 -71 522
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 392 534 184 045
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 2 990 000 -
Amortering av laneskulder -3 010 000 -20 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -20 000 -20 000
Arets kassaflode 372534 164 045
Likvida medel vid arets borjan 957 714 793 669
Likvida medel vid arets slut 1330 248 957 714

(1) Foreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstiligangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmdnna redovisningsprinciper

10(15)

f:\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [opande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan sker genom

disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom érets resultat.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 15-67 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1 955 730 1884 913
Arsavgifter lokaler 156 854 151 108
Summa 2112584 2036 021
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 63 826 -
Overlatelseavgifter 7 058 12 668
Andrahandsuthyrningsavgifter 11 477 8 850
Ovriga intékter 4 369 9 561
Summa 86 730 31079
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 14 573 8 331
Armaturer, gemensamma utrymmen 9802 2489
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 3 827 7 162
Ovrigt, gemensamma utrymmen 12 063 -
VA & sanitet, installationer 5747 10 072
Varme, installationer 2581 2834
El, installationer 3126 3878
Tele/TV/porttelefon, installationer - 6 359
Vattenskador 56 013 42 426
Klottersanering - 750
Skadedijur - 75 625
Summa 107 731 159 926
Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 100 912 27 081
Armaturer, gemensamma utrymmen 11353 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 58 863 -
VA & sanitet, installationer - 41920
Huskropp, fasader 16 031 -
Summa 187 159 69 001
Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 86 603 84 159
Teknisk forvaltning 249 499 246 982
Besiktningskostnader 19 375 18 625
Snoérojning 11 751 24 000
Serviceavtal 10 785 12 505
Férbrukningsmaterial 13780 15 653
Ovriga utgifter for kopta tjanster 11 739 7 901
El 61925 76 859
Uppvarmning 382 421 417 022
Vatten och avlopp 197 952 171 637
Avfalishantering 71 352 64 197
Forsékringar 21 567 20 739
Systematiskt brandskyddsarbete - 1578
Kabel-TV 36 070 34 806
Bredband 63 393 -
Summa 1238 210 1196 662
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Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tele och post 2640 2640
Foérvaltningskostnader 103 719 109 768
Revision 13 863 13425
Jurist- och advokatkostnader 4 791 -
Bankkostnader 2679 1613
Ovriga externa tjanster - 31250
Owriga externa kostnader 700 3062
Summa 128 392 161 758

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllida under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 94 600 93 000
Utbildning - 2 500
Summa 94 600 95 500
Sociala avgifter 29 127 28 635
Summa 123 727 124135
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 246 604 246 605
Inventarier, maskiner och installationer 8 900 8 900
Summa 255 504 255 505
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Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingédende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 9391192 9391 192
Utgdende anskaffningsvérden 9 391 192 9 391 192
Ingéende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -4 711 503 -4 464 898
. -4 711 503 -4 464 898
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -246 604 -246 605
-246 604 -246 605
Utgdende avskrivningar -4 958 107 -4 711 503
Redovisat vérde 4433 084 4679 689
Varav
Byggnader 4 433 084 4 679 689
Taxeringsvérden
Bostader 39 000 000 37 056 000
Lokaler 1 944 000 1944 000
Totalt taxeringsvérde 40 944 000 39 000 000
Varav byggnader 21 981 000 21981 000
Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 241 866 241 866
Utgdende anskaffningsvérden 241 866 241 866
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -229 999 -221 099
-229 999 -221 099
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -8 900 -8 900
-8 900 -8 900
Utgaende avskrivningar -238 899 -229 999
Redovisat vérde 2 967 11 867
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 63 334 32 911
Summa 63 334 32911
Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 330 248 957 714
Summa 1 330 248 957 714
Not 14 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4 251 700 4296 700
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 4 120 000 4 095 000
Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 8 371 700 8 391 700
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsian 8371700 8391 700
Summa 8 371 700 8 391 700
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB Lanet I6st Lanet lost 1 200 000 - 1200 000 -
SEB Lanet I16st  Lanet 16st 400 000 - 400 000 -
SEB Lanet lost Lanet 16st 1 390 000 - 1 390 000 -
SEB 1,42 % 2022-07-28 1170 000 - 20 000 1150 000
SEB 1,93 % 2021-03-28 1 306 700 - - 1306 700
SEB 0,74 % 2023-12-28 - 2990000 - 2990 000
Stadshypotek 4,41 % 2021-10-30 1 075 000 - 1075000
Stadshypotek 1,42 % 2021-12-30 1 850 000 - - 1 850 000
Summa 8391700 2990000 3010000 8371700

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetstan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 59 796 59 796
Upplupna rantekostnader 2013 483
Forutbetalda intékter 176 679 132 961
Upplupna revisionsarvoden 14 000 13 800
Upplupna driftskostnader 94 141 73 554
Summa 346 629 280 594
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Not 17 Handelser efter rakenskapsar
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad

efterfragan. Det ar styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vésentlig negativ effekt pa
féreningens resuitat.

Not 18 Stéallda sadkerheter

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 8 450 150 8 450 150
Summa stéllda sdkerheter 8 450 150 8450 150
Underskrifter
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Auktoriserad revisor



REVISIONSDEraLielse

Till foreningsstdmman i Brf S6derhem, org. nr 746000-1402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Soderhem fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
viéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga aft fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de undertiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Séderhem for ar 2020 samt av forslaget

till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaitningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberéttelse Brf S6derhem, org. nr 746000-1402, 2020
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhailande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Malmo den 15 april 2021

KPMG AB

/?Sé—&_/

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsétgarder som utférs baseras pa véar professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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