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Arsredovisning
Bostadsforen ingen

Timmermannen u.p.a

Styrelsen fir hiirmed avge Brsredovisning for riikenskapsEret 1 januari - 31 december 2019-

Forva ltn i n g sberdttelse

Verksamheten
Allmirrt om verksamlreten
I styrelsens uppdrag ing5r det att planera underhill och forvaltning av fastigheten, faststdlla foreningens Srsavgifter
samt se till att ekonomin ir god. Via Srsavgiftema ska medlemmarna finansiera kommande underh6ll och dirfdr gdr
styrelsen Srligen en budget som ligger till grund f6r dessa ber6kningar. Kommande underh6ll kan medfora att nya lin
beh6rrs. Foreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera river Sren beroende pa olika
itgiirder. F0rdndringen av fdreningens likvida medel kan utlEsas under avsnittet Fdriindring likvida medel.

r Foreningen friljer en underhSllsplan som strScker sig fr&n 2OO5 och framit.
. Stdrre underhill kommer att ske de nermaste iren. Liis mer i forvaltningsberiittelsen
o Enligt gillande ekonomisk plan skall underhSllet lSnefinansieras.
. Arsavgifterna hojs.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i forvaltningsberittelsen.

Ftireningens indamil
Foreningen har tiil indamil att frSmja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplSta
bostadsliigenheter under nyttlanderiitt och utan tidsbegriinsning.

Grundfakta om ftireningen
Bostadsfdreningen registrerades 1 909-05-29. Nuvarande stadgar registrerades 20 1 6- I 1 -1 4 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

F6reningen 5r ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgor dirmed en iikta
bostadsf6rening.

Sgrelsen
Karl Jesper Tomas 0hman
Bengt Hugo Karlgren
Maria Karolina Nenzen

Revisor
Martin Bostrom
Karin Anny Birgitta Berg

Olga Sandlund

Ordforande
Ledamot
Ledamot

Ordinarie Extern

Ordinarie intern
Suppleant

Helgasjdn fastighets AB

Kajsa Haidl Suppleant

Styrelsen har under iret avhillit 11 protokollfdrda sammantriden.

Valberedning
Karin Anny Birgitta Berg

Maj-Lis Lindhe

Stimmor
Ordi narie fOreni ngsstiimma holls 2O1 9 -04-24.
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Fastighetsfakta
Fdreningens fastighet har forv6rvats enligt nedan

Fastighetsbeteckning Forvdrv Kommun
Dykiirret 15 1 909 Stockholm

Fullvdrdesf6rsikring finns via S6derberg och partner.
I f6rs6kringen ingir kollektivt bostadsr6ttstilliigg for medlemmarna samt ansvarsforsdkring f6r styrelsen.

Uppvirmning sker via fjErrviirme.

Byggnadsir och ytor
Virdeiret iir 1950.

Byggnadens totalyta 6r enligt taxeringsbeskedet 825 m2, varav 825 m2 utgor ligenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplSter 13 legenheter med bostadsrdtt.

Ldgenhetsf6rdelning:

54

22

I I0

4 rok 5 rok

0
'I rok 2 rok 3 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Hobbylokal

Teknisk status
Foreningen fol.ier en underh5llsplan som uppr6ttades 2005 och strdcker sig framit.

Nedanstiende underhill har utfdrts eller planeras:

Utftirt underhSll Ar
Trapphusrenovering
Avloppstam tagen ur bruk enligt
tidigare beslut

Planerat underh6ll

2017
201 6

Ar
lnstallation av toalett killare
Byte av kokstammar
Byggnation. ayyttring av
vindsliigenhet
lnstallation av hiss

Byte av tak

2020
2020
2021

2021
202'l
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F6rvattrring
Foreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal.

Avtal Leveranttir
Ligenhetsfdrteckning
Ekmomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB

58C Sveriges BostadsrittsCentrum AB

F6reningens ekonomi
Under kommande 2 5r planeras storre investeringar att goras i fastigheten. Sedan tidigare planerat byte av
koksstammar, och fOrutsatt att kommande extrastdmma och ordinarie stamma godkiinner det, byte av tak och
isolering av vind, byggnation och forsiiljning av vindsligenhet. installation av hiss. Med anledning av det hdjdes
medlemsavgiften 1 0 % frin 1 januari. Forsiiljning av vind kommer bidra med ca 6O o/o av kostnaden for ovriga
investeringar men f6reningen kommer ta nya l5n, ca 3 500 000 kr for att delfinansiera dessa investeringar. Styrelsens
beddmning ir att avgifterna inte ytterligare kommer behdva justeras inom 6versk6dlig framtid (pga av ovanstiende)
med hdnsyn till de 6kade medlemsavgifterna, energibesparingar mtp isolering av vind samt uthyrning av kiillarlokal
efter iordningstEllande av densamma.

Enligt styrelsens beslut hojs Srsavgifterna 2020-01-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDET VID ARETS BoRJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintikter
Minskning kortf risti ga fordri ngar
Balkongfond
Okninq av kortfristiqa skulder

2019

453 155

589 713
0

6 510
72 lU

2018

536 873

579 067
3 863
6 445

0
6684o7 589 375

UTBTTATNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 41 5 080 375 2O4
Finansiella kostnader 8 552 14571
Minskning av lSngfristiga skulder 125 000 136 087

UKVIDA MEDET UD ARETS SLUT*

Anrrs FORANDRTNG Av uKvrDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

572 930

r 19 755

453 r55

-83 709
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F6rdelninq av intEkter och kostnader

Ovriga
intikter

A\6kriv- Kapital-
ningar kostnader

Owig drift
41%

Taxebundna
kostnader

49Vo

Anavgifter avgi{t
4%90"/"

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ir 1 377 kr per bostadsliigenhet, dock blir avgiften h6gst 0,3 procent av
taxeringsviirdet for bostadshus med tillhrirande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringwirde.

Vdsentlr ga hancielser under rakenskapsiret
F6reningen har under Sret haft 1'l ordinarie styrelsemriten

Under verksamhetsiret har hillits en ordinarie stEmma och ett informationsmote med anledning av kommande
stamrenoveringar.

Under verksamhetsiret har vi haft 2 st;iddagar

N/edlemsinf ormation
MedlemslSgenheter: I 3 st
Or,erlitelser under 6ret: 0 st

6verl6telse.och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. OverlStelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid r6kenskapsirets borjan: 12

Tillkommande medlemmar: 0
Avgiende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rikenskapsArets slut: 12

Flerirsoversikt
Nyckeltal 20't9 2018 2017 2016
Arsavg if Vm 2 bostadsrittsyta
Lin/m2 bostadsretByta
Elkostnad/m2 totalyta
Virmekostna d/m, totalyta
Vatten kostnad/m2 totalyta
Kapitalkostnader/m2 totalyta
Soliditet (%)
Resultat efter finansiella poster (tkr)

Nettoomsittninq (tkr)

544
762

74
151

20
'10

57
149
579

644
914
74

1M
23
18
52

172
573

715
1 079

67
149

22
'18

40
45

626

716
1 008

53
't51

24
23
.fo

104

625

Ytuppgi{ter enligt taxeringsbesked, 825 mz bostider
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Fdrindringar eget kapital

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser
ReseMond
Balkongfond

Belopp vid
iirets utging

230 350
23 240
80752

Fii16ndring
under iret

Disposition av
fiireg6errde
6rs resultat

enl stiimmans
beslut

Bf Timmermannen
702002-3375

Belopp vid
irets inging

230 350
23 240
74 242

0
0

6 510

0
o
0

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

3343/,2

635 787
1488r'5

6 5r0

0
148845

0

172 065
-172 065

327 832

463 722
172 465

5:a fritt eget kapital

5:a eget kaphal

784 632

1118974

148 845

155 355

0

0

6357a7

963 519

Resultatdisposition

148 845
635 787
78l.632

Styrelsen fdreslir foljande disposition:
att i ny rikning iiverfiirs 78p.632

BetrSffande f6reningens resultat och stdllning i ovrigt hiinvisas till fdljande resultat- och balansriikning med noter.

Till f6reningsstiimmans forfogande stir foljande medel:

Srets resultat
balanserat resultat
summa balanserat resultat
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Resu ltatrd kn lng

1 JANUARI - 31 DECEMBER

nonelsrntrArrrR
Nettoomsittning

Summa

ROREISgTOSTNADER
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella

R6RELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

och liknande
Summa poster

RESUTTAT EFTER FINANSIELIA PO5TER

Anrrs RESULTAT

Not 2
Not

Not 4
Not 5

Not 7

2018

573 483
584

-323 18'l
-52 023
-'17 226

-392431

186 635

-14571
-14

172065

772065
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2019

578 921
10 792

589 713

-291 132
-r23 94tt

-17 226

579 067

432307

157 N7

-8 562
-8 562

1/t8 845

148 845
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Balansrd kn ing

lLtcArucln

nutAccwlru estt ttsAruenR
Materiella anlSggningstillgingar
Byggnader och mark
lnventarier
Summa materiella

SUMMA ANLAGGNINGsTILLGANGAR

on,t sArrru rue sr LLGAN 6AR
Kortf risti ga fordringar

inkl SBC

Summa kortfristiga ford ringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTN INGSTILTGANGAR

SUMMATILLGANGAR

Not 8
Not 9

Not 10

2018-12-3t

1 394 415
2598

1 397 013

1 397 013

313 209
313 209

145 098
098

458 308

1 855 320
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1 948
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1 379786

422 169
422169

155 903
155 903

578 073
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsa6er
ReseMond

Summa eget

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

230

2018-12-3t

230 350
23 240
74 242

327 A3Z

463 722
172 065

Summa fritt eget kapital

5UMMA EGET KAP]TAT

LANGFRISTTGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

744 632

1 118 974

635 787

953 619

Summa

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda

Not11 12

Not 1 1,1 2

Not 13

628 965
528

125 000

51 141

309
84286

intikter
summa kortfristiga skulder-- ll+gn z12736

SUMMA EGET KAPITAT OCH SKUIDER I 855 320
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125 000
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprafias i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Fdrenklingsregeln giillande periodiseringar har tilliimpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som foreg6ende 5r.

Reservering till fond fOr yltre underhill enligt stadgar gdrs i Srsbokslutet. FOrslag till
iansprSktagande av fond f6r yttre underh8ll fOr Srets periodiska underhill lSmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pB anliiggningstil196ngar enligt plan baseras pE ursprungliga
anskaffningsvirdet och beriknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
5r tillSmpas.

Avskrivningar 2019 20'18
Byggnader
lnventarier

Not 2 NETTooMSATTNING

100 6r
10 ir

2019

100 ir
1O Er

2018

Arsavgifter
Elintiikter
Oresutjimning

531 000
47 910

11

531 000
42 470

l3

Not 3 OVRIGA RoRELSEINTAKTER

s74921

20'19

573 /+83

2018

Aterbiiring fdrsdkri ngsbolag

Qr4c! inli(ter
9 636
1 156

4MA
1 144

10792 5 584
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Not 4 DRIFTKoSTNADER
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2018

fastaghetskostnader
Snorojning/sandning
Stidning entreprenad
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gird
SeMceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd
Fordon

0
21 720

472A
0

209
0

917
750

0

8749
21 300

7 900
848
530

7 759
682

0
299

4A 067
Reparationer
Fastighet forbiittringar
Tvettstuga
Lis
Ventilation
Elinstallationer
S kadorkl otter/ska de g orel se

957
l9 990

0
4 375

0
o

4052 25322
Taxebundna kostnader
El 61 273 61 070
Viirme 124 356 1 18 889
Vatten 16434 19377

&ptrn'tl4g49!!i!l!t!L 11 1e0 12 572
213253 211 908

Ovriga driftkostnader
F6rsikring
Kabel-TV

20 503

17 3A1

323 181

15 762
3 741

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

Not 5 OVRIGA ExIERNA KoSTNADER

lnkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Fdreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader
FOrvaltningsarvode

Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsritterna Ek For

2018

52 023

0
0

1 059
550
639

36 7'76
2 495
1 149
5 375
3 980
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28315

0
0

739
0

1 438
1 875

23 802
3 810

27 512

77 901

291 132

2019

425
7 500
1 281

28r',5
u5

37 940
8 938

0
60322
4 050

123 948
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Not 6 PERSoNALKoSTNADER 2019 2018

Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft n6gon anstelld

Not 7 AVSKRIVNINGAR 2018

Byggnad
lnventarier

16 577
650

16 577
650

Not 8 BYGGNADERocH MARK

17 226 17 226

2019-12-31 201A-72-31

Ackumulerade anskaffn ingsvirden
Vid irets borjan 3 565 421 3565 421
Utgiende anskaffningsvdrde 3 565 421 3 565 421

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid Srets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

-2171 006
-16 5t7

-2 154 429
-16 577

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid SreG slut

-2 187 583

1 377 834

-217't 006

1 394 415

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 9 200 000 7 600 000
Taxeringlyirde mark 18 600 000 I ?_q0_0_q90

27 800 000 19 5fl' firo

Uppdelning av taxeringsviirde
Bostider 27 800 000 l9 600 000

27 800 000 'r9 600 000

NOt 9 INVENTARIER 2019-12-31 20'l&r2-31

9404747

47

Ackumulerade anskaff nin gsvirden
Vid 6rets bdrjan
Nyanskaffningar 0

0
Utgiiende

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid irets bdrjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utra n geri n glforsiilj n i n g

-45 342
-650

0

4t 940

-44 693
-650

0
Utgiende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restverde vid irets slut

15992

'l 948

45 343

2597
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Not 1O OVRIGA FoRDRINGAR 20'19-12-31 2018-12-31

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

Fordringar kreditfakturor

4 147
417 026

956

4 187
308 066

956
422 169 313 209

Not 11 sKULDER TILL KREDtlNSTlrur

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Riintesats
2019-12-31

1,200 0/o

1,200 %
1,200 %

Belopp
2019-12-31

65 955
375 000
1 88 000

Belopp
2018-12-31

109 965
450 000
1 94 000

Villkors.
iindringdag

2020-12-01
2020-12-01
2020-01-30

5umma skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

628 965

-1 25 000

753 955

-125 000
503 955

Om fem 6r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 965 kr

628 965

2019-12-31 2018!.12-31Not I2 STALLDA SAKERHFTER

Not 13

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

1 517 700 1 517 700

2019-12-31 201A-12-31

Rinta
Avqifter och hvror

'1 188
112 555

1 437
828r'9

113 753
'i/.286

Not 14 vAsENTLTGA HANDELSER EFTER ARETS sLUT

Under 2020-2021 planeras storre underhilly'investeringsarbeten i fastigheten om de

slutligt godkiinns av stamman. Fdrutom redan beslutat stambyte av koksstammar
planeras produktion av vindsldgenhet och forsdljning av densamma. I samband med det

installeras en hiss i fastigheten och taket byts och isoleras. Vi kommer ocksA

iordningstiilla hobbylokalen f 6r uthyrn ing som kontor/fOretagslokal.
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Styrelsens u n derskrifter

sTocKHoLM a"n & 5 2020

Jesper 0hman
Ordf6rande

Maria Karolina Nenz6n
Ledamot

Martin Bostrom
Extern revisor

Bengt Hugo Karlgren
Ledamot

lh

Min revisionsberittelse har limnats den 18 I S 2a2o

v*t*-
3;dfr^ 1Karin Anny Birgitta Berg

lntern revisor
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