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Styrelsen for Brf Tallskogen, med siite i Vallentuna, far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2018, Uppgifter inom parentes avser foregiende dr.

Arsredovisningen v upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen 4r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229), Foreningens dndamal ér att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplita
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning, Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal,

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 maj 2016,

Foreningens byggnad och tomtritt
Foreningen forvirvade fastigheten Ballsta 2:887 i Vallentuna kommun den 10 juli 1996,

Foreningens fastighet bestir av 38 lagenheter i smdhus. Den totala boytan dr 3 882 kvm,

Ligenhetsfordelning:

10 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok
8 st 5 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten r fullviirdeforsdkrad hos Trygg Hansa.
Fastigheten 4r ocksa forsikrad hos Anticimex,

Vallentuna kommun har servitutsrétt avseende dels ledningar for vatien, avlopp, elektricitet, gas,
fiirrvirme och dylikt, dels allmin gangtrafik inom fastigheten.

Fastighetsavgift
Full fastighetsavgift for smahus uppgar 2018 till det Ligsta av 0,75% av taxeringsvirdet och 7 812 kronor

per vérderingsenhet,

Fastighetens taxeringsuppgifter
Nytt taxeringsvirde for smahus frén ar 2018, Taxeringsvirdet dr 68 564 000 kr, varav byggnadsvirdet dr

37 176 000 kr och markvirde 31 388 000 kr. Virdedr 4r 1996.

Ekonomisk forvalini
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB,
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den ,
20 maj 1996,

Antalet anstillda

Under 4ret har féreningen inte haft ndgon anstalld,

Arsavgifier

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att técka foreningens ldpande uigifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framfagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 560 ki/kvim boyta per dr.

Avsitining till yitre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stagarna med 85 tkr per ér.

Féreningens fastighetslén

Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 11,

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 30 maj 2018 hafi foljande sammansétining: .
Ledambter Jan Ostergren, ordférande '
Eva Taxén (fd Grahn)
Peter Isacsson
Jorgen Rostberg
Suppleant Kent Nyman

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har under Aret haft 11 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledamter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer

Tomas Jonasson Ordinarie
godkénd revisor

BOREV Revisionsbyra AB Suppleant

Valberedning
Gustaf Osterlin Sammankallande
Kennet Breime

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Stiadning och yttre underhéll av foreningens mark.

Offertutskick ang, virmepannor, Foreningen skickade ut olika forslag och priser pé olika typer av
varmepannor infor ev, eget byte, om medlemmarna bnskar gora ett byte di pannorna ér till aren,
berdknad livslangd ér 15-20 r. Flera byten har redan skett i foreningen under tidigare dr ndr
vérmepannor har géit sonder. Det forslag som foreningen givit r baserat pa ett lyckat och snabbt byte fill
effcktivare panna hos en av styrelsemedlemmarna,

Atgirder av asfalisskador pa uppfart till ett par Igh,

Nya personer i styrelsen Kent Nyman och Jorgen Réstberg, Kerstin avgick.

Atgzird av trasiga fonster, kommer att genomforas under 2019.
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Byte av spanjoletter i ett par Igh.

Titning av dorrar,

Dorrlistbyte,

Asfaltering pa parkeringsplats till ett par Igh, organiserat av styrelsen, bekostat av respektive medlem.
Byte av ckonomisk férvaltare fran Fastum till Norrorts boservice, nanmare Brf Tallskogen.

Férbitirat pa malning av staket, lekstuga och andra delar av lekplatsen.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 65 (65) medlemmar, Under aret har 6 (4) medlemmar tillirdit samt 6 (3)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 5 (2) antal dverlatelser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrming,

Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsitining 2173 2173 2120 2089
Resultat efter finansiella poster 667 519 269 -165
Soliditet % 31 29 27 26
Skuldrinta % 1 1 2 3
Fastighetslan/kvm 5 882 6043 6257 6471
Lén i forhallande till

taxeringsvirde % 33 45 46 48
Fastighetens belaningsgrad % 68 70 72 73
Arsavgifter/kvm 560 560 546 538
Nettoomsétining

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader,

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta %

Genomsnittlig skuldrinta definicras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetsldn.

Fastighetslén/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet,

Fastighetens belAningsgrad %
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens balansomslutning.

Arsavgifier/kvm
Féreningens totala Arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet,
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Forindring av eget kapital
Inbefalda

insatser
Belopp vid Arets
inging 8 398 000
Disposition av
foregaende
ars resultat;
Arets resultat

Belopp vid Arets
uiging 8 398 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras si at
reservering fond for yttre underhéll
i ny rdkning 6verfores

Yitre
rep. fond

200 986

-41 165

159 821

Balanserat

resultat

577083

560 404

1137 487

Avrets Totalt

resultat

519 238 9 695 307

-519 238 1
667 493 667 493

667 493 10 362 801

1 137 487
667 493
1 804 980

85 404
1719576
1 804 980

5(14)

Foreningens resultat och stillning i 8vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
likviditetsanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatriakning

Rirelseintdkter
Nettooms#itning
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

o U b W

-

2018-01-01
-2018-12-31

2173370
2173370

-283 097
-401 191
-125 008
-529 721
~-1339 017

834 353
0

-166 859
-166 859

667 494

667 493
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2017-01-01
~2017-12-31

2173 369
2 173 369

-445 722
-390 407
-117 474
-529 721
-1 483 324

690 045
1471
-172 278
~170 807

519238

519 238
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansielln anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordvingar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa oms#tiningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2018-12-31

30907 711
30907 711

39900
39900
30 947 611

989
1892 158
52 502

1 945 649

621339
621 339
2 566 988

33 514 599
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2017-12-31

31437432
31437432

39900
39 900
31477 332

0

1 468 060
75 866
1543 926

482 263
482 263
2026 189

33 503 521




Brf Tallskogen
Org.nr 716422-5869

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundef eget kapital

Friit eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2018-12-31

8 398 000
159 821
8 557 821

1 137487
667 493
1804 980
10 362 801

22 505 000
22 505 000

330 000
4 688
25772
1256
285 082
646 798

33514 599

8 (14)

2017-12-31

8 398 000
200 986
8 598 986

577 083
519238

1096321

9 695 307

23 130 000
23 130 000

330 000
26 889
21 055

0

300 270

678 214

33 503 521
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Forandring av likvida medel

Arsavgifier
Hyror och &vriga intékter
Kostnader exkl avskrivningar

For#dndring likvida medel frin den lépande
verksamheten

ForAndring fordringar och kortfristiga skulder exkl
amorferingar

Arets amorteringar

Fordndring likvida medel

Avrikningskonto och likvida medel vid Arets bérjan
Avrikningskonto och likvida medel vid drets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2173 368
0
-976 155

1197213

-12 625
-625 000
559 588

1934915
2494 504

9(14)

2017-01-01
~2017-12-31

2173 368
1472
-1 125 881

1048 959

-40 435

-830 000

178 524

1756 391
1934 915
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen fr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag,

Anléggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 60 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Not 2 Nettooms#tining

2018 2017
Arsavgifter 2173 370 2173 369

2173370 2173 369

Not 3 Driftskostnader

2018 2017
Snér6jning/sandning 41 625 36 938
Reparationer 0 41900
Tradgérd och utemiljo 0 3225
Planerat underhall 0 126 569
Fastighetsel 19 820 16 786
Forsikringskostnader 74 600 72 621
Kabel-tv 0 30 658
Bredband 134 278 103 206
Hyra for kontorslokal 4 583 3642
Forbrukningsinventarier 0 5900
Forbrukningsmaterial 8191 4276
Oresavrundning 0 |

283 097 445722
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Gévor

Oresavrundning

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Redovisat vérde mark
Utgéende virde mark

IB Investeringsbidrag
Utgaende investeringsbidrag

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2018

296 856
2512
6626
8386

11 063
72 499
3250

0

-1

401 191

2018

90 600
4 000
30 408
125 008

2018

33 208 000
33 208 000

-6 129 568
-529 721
-6 659 289

7 600 000
7 600 000

-3 241 000
-3 241 000

30907 711

37 176 000
31388 000

11(14)

2017

292 106
4716
3751
2217
11719
70 748
4 150
1 000

0

390 407

2017

89 600
0

27 874
117 474

2017

33 208 000
33 208 000

-5 599 847
-529 721
-6 129 568

7 600 000
7 600 000

-3 241 000
~3 241 000

31437432

25336 000
27 018 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Luftvarmepumpar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

UtgAende redovisat viirde

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

21 st aktier 2 1 900 kr,

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring
Bredband/Kabel TV
Ekonomisk forvaltning
Hyra av lokal
Arsavgift

68 564 000

2018

693 500
693 500

-693 500
0
-693 500

2018-12-31

39900
39 900

2018-12-31

18 994
1873 164
1892 158

2018-12-31

18 764
33738
0
0
0
52502

12 (14)

52354 000

2017

693 500
693 500

-693 500
0
~693 500

2017-12-31

39 900
39 900

2017-12-31

15 408
1452 652
1 468 060

2017-12-31

18 308
33 569
19031
3645
1313
75 866
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats LAnebelopp

Léangivare % 2018-12-31
Handelsbanken 0,71 22 835 000
Avgar: kortfristig del -330 000

22 505 000

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31
Rintekostnader 1351
Styrelsearvoden 91 000
Sociala avgifter 29 000
Revision 11 000
Fastighetsel 2524
Forutbetalda avgifter och hyror 150 207

285 082

13 (14)

Lénebelopp
2017-12-31

23 460 000
-330 000
23 130 000

2017-12-31

3701
90 000
28 000
11 000

1991

165 578
300 270
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Not 13 Stillda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 29 169 000 29 169 000
29 169 000 29 169 000
Vallentuna den
Jan Ostergren yxén _
= o //7)%/

Jorgen Rostberg Peter Isaksson

'3 % I~

Min revisionsberittelse har limnats =<7 /& /7—/;—-/” afv >




