


Brf Lejongapet 13
Org.nr. 716409-9199

Arsredovisning
for

Brf Lejongapet 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Lejongapet 13 registrerades 1986.10.24. Féreningen ar ett privat-
bostadsforetag, en s.k. dkta bostadsrattsférening. Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten
Fastigheten &r férsékrad hos IF Skadeftrsakringar.

Foreningen upplater 11 lagenheter med bostadsratt.

1 rum och kbk 4 st 120 m?
1,5 rum och kok 2 st 64 m?
2 rum och kok 4 st 144 m?
4 rum och kok 1 st 74 m?
Total bostadsarea uppgar till 402 m?
Total tomtarea uppgar till 728 m?

Foéreningen ager fastigheten Lejongapet 13, med gatuadress Svandammsvagen 30 i
Stockholms kommun. Pa fastigheten uppférdes 1938 1 bostadshus i 3 plan.

Byggnadens uppvarmning sker via direktverkande elradiatorer.

Genomfort underhall

Stamrenovering 1994
Fonsterrenovering 1999
Malning trapphus 2000
Sékerhetsddrrar 2000/2001
Renovering ventilation 2004
Fasadrenovering, drénering och

kallarrenovering 2006
Installation varmvattenberedare 2008

Upprustning av fénster, installation
av ett tredje glas 2014
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Styrelsen

Linda Stawing Ordférande

Ann-Sofi Yngveson Sekreterare

Nils Borgstrom Ledamot

Alexandra Stahlberg Suppleant

Revisor

BOREV Revisionsbyra AB

Stamma och sammantraden

Fdéreningens ordinarie féreningesstamma hélls 2016.04.21.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden samt ett konstituerande mote.

Avtal

Féreningen har avtal med féljande foretag:

Energiférsaljning Sverige (el), Fortum Markets AB/Ellevio AB (elnat), Stockholm Vatten
(vatten och avlopp), Stockholm Vatten Avfall (renhallning), ComHem (kabel-TV) och Mediator
(ekonomisk férvaltning och lagenhetsregister).

Overlatelser och medlemsinformation

Under aret har en overlatelse skett (foregaende ar 1 st).
Antal medlemmar vid arets borjan var 11 st, under aret har en ny medlemm tillkommit och en
medlem har uttratt ur féreningen. Antal medlemmar vid arets slut var 11 st.

Fdéreningens policy fér andrahandsuthyrningar ar enligt stadgarna och hyresndmndens
rekommendation.

Avgiftsandringar
Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.

Ekonomi, jamférelsetal

2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning (tkr) 410 410 405 405
Resultat efter finansiella poster (tkr) -95 29 33 39
Balansomslutning (tkr) 4 329 4 428 4 405 4 356
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 31,8% 33,2% 32,7% 32,3%
Bankskuld i kr/m? Ighyta 7176 7176 7176 7176

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/m? 1 005 1 005 995 995
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Verksamheten under aret

Under aret har verksamheten omfattat Iopande underhallsarbete som tradgardsskotsel, sno-
skottning av trappen och framfér porten samt stadning av trapphuset. De tva parkeringsplatser
som tillhér féreningen har hyrts ut under aret. OVK-besiktning samt atgardspunkter utifran
denna genomférdes under hosten. Upprustning av tvattstugan i form av malning av golv samt
inkGp av ny tvattmaskin.

Verksamheten under kommande ar

Malning av foreningens fonster planeras under aret. Styrelsen kommer att begéra in offerter
och genomféra malning av halften av fonstren under 2017 och den andra halvan under

2018. Ytterligare renovering av ventilationen utifran OVK-besiktningen kommer att genomforas
under varen 2017. Utéver ovanstaende kommer dven mindre, I6pande underhallsarbete att
genomféras. Fran och med 1 april kommer Storholmen forvaltning att skéta om den tekniska
férvaltningen av fastigheten.

Underhallsplanering

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3% av fastighetens byggnadsvarde eller taxeringsvarde.

Forandring av eget kapital

Insatser Yitre repara- Balanserat Arets

tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1 264 563 154 874 22 381 29 072
Disposition av 2015 ars resultat 18 093 10 979 -29 072
Arets resultat -94 609
Belopp arets utgang 1264 563 172 967 33 360 -94 609

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 33 360
Arets resultat -94 609
-61 249

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 19 209
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 29 500
Till balanserat resultat éverféres -50 958

-61 249
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Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyresintakter

Ovriga rérelseintakter

Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsavgift

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnaden
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Réantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER
2016 Not 2015
404 076 404 076
6 000 410 076 6 000
1055
411 131
RORELSENS KOSTNADER
-147 291 1 -145 455
-30 172 -29 152
-13 948 -191411 2 -13 673
-16 475 -10 200
-152 075 -168 550 -31 325
0 3
-88491 4
-37 321
5 0
-57 293 -57 288 -61 985
-94 609
-94 609
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410 076

272
410 348

-188 280

-41 525

-995

-88 491

91 057

-61 985

29 072

29 072
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnaden
Mark
Inventarier och installationer

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrékning for skatter och avgifter
Ovriga fordringar
Forutb.kostnader/uppl.intakter
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Egna skatteskulder

Uppl. kostnader/férutb. intakter
Forskottsinbetalda hyror/avg

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
2016 Not
2799 962 4
588 400
8074 3396436 5
7
1686
11 890 13583 6
918 503
4 328 522

EGET KAPITAL OCH SKULDER

1264 563
172 967 1437 530
33 360
-94 609 -61 249
2884737 7
21 450
1168
19 278 8
25 608 67 504
4 328 522

2015

2882999
588 400
13 528

11 363

1264 563
154 874

22 381
29 072

19 192

1140
20 480
31 660
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3 484 927

11 370
931 802

4 428 099

1419 437

51 453

2884 737

72 472

4 428 099
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt
att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott. Underskottsavdrag enligt
senast inlamnad deklaration till Skatteverket ar 353 084 kr.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen ar byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se uppdelning
not 4. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Foljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnad 50 &r
Stamrenovering 50 ar
Installationer 10 ar

Varderingsprinciper
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde
och beréknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Driftskostnader

2016 2015
Fastighetsskdtsel, extra tjanster 4 233 257
Obligatoriska besiktningar 6 400 0
El 60 993 72 080
Vatten 16 453 14 799
Sophamtning 4732 4 465
Forsékring 32913 31744
Kabel-TV 2 856 2852
Forbrukningsinventarier 4 524 4 500
Revisionsarvode 6613 6 400
Ovriga férvaltningskostnader 7 574 8 358

SUMMA 147 291 145 455



Brf Lejongapet 13
Org.nr. 716409-9199

NOT NR 2 Fastighetsavgqift
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Fastigheten har asatts vardear 1938 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift som for

2015 uppgick till maximalt 1.243 kr/Igh och f6r 2016 maximalt 1.268 kr/Igh.
Taxeringsvérdet framgar av annan not.

NOTNR 3 Personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld under aret.

2016
Arvoden, 16n och dvriga ersattningar till styrelse 0
Loéner och andra erséttningar till évriga anstéllda 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 0
Sociala avgifter 0
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 0
NOT NR 4 Lejongapet 13

2016
Taxeringsvérde: 6 403 000
Byggnadsvérde 3 391 000
Markvérde 3012 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 6 403 000
Fastighetens taxeringsvéarde ér uppdelat enligt féljande:
Bostader 6 403 000
Lokaler 0
Bokfort varde: 2016
Byggnader 1116 975
Ingdende ackumulerade avskrivningar -532 423
Arets avskrivningar -22 339
Utgdende ackumulerade avskrivningar -554 762
Utgaende restvarde enligt plan 562 213
Stamrenovering 1994 3 034 887
Ingdende ackumulerade avskrivningar -736 440
Arets avskrivningar -60 698
Utgéende ackumulerade avskrivningar -797 138
Utgaende restvarde enligt plan 2237 749

SUMMA BOKFORT VARDE 2799 962

6 031 000

6 031 000
0

2015

1116 975

-510 084
-22 339
-532 423

584 552

3 034 887

-675 742
-60 698
-736 440

2 298 447

2 882 999
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NOT NR 5 Inventarier och installationer
2016 2015
Inventarier 0 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgéende restvérde enligt plan 0 0
Installationer 54 537 54 537
ngéende ackumulerade avskrivningar -41 009 -35 555
Arets avskrivningar -5 454 -5 454
Utgéende ackumulerade avskrivningar -46 463 -41 009
Utgéende restvérde enligt plan 8074 13 528
SUMMA BOKFORT VARDE 8 074 13 528
NOT NR 6 Férutbet. kostn./uppl. intékter
2016 2015
Forutbetalda férsakringspremier 11132 10 649
Ovriga upplupna kostnader 758 714
SUMMA 11 890 11 363
NOT NR 7 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Réanta Skuld
Swedbank 2017.01.28 0,816% 1 400 000
Swedbank 2017.08.25 2,97% 1484 737
SUMMA FASTIGHETSLAN 2884 737
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering 0
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 2884 737
Harav del som beréknas forfalla till betalning senare dn 2021.12.31 2884 737

NOT NR 8

Upplupen réntekostnad
Beréknat revisionsarvode
Upplupna arvoden

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

Uppl. kostn./férutb. intakter

2016 2015
12778 13 285
6 500 6 200
0 995

19 278 20 480
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NOTNRS Stéllda sdkerheter
2016 2015
Fastighetsinteckningar 3 266 000 3 266 000
NOT NR 10 Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rékenskapsarets slut fram till styreisens undertecknande.

Hagerstenden 29 /3 2017

(/Z/ﬁm /CBV/\WQ \/M ﬁ'\f@f&W

Linda Stawing Ann-Sofi Yngveson

L
Nils Bargstrsm  Aexacdica @’r;\hl\a&:j

REVISIONSPATECKNING S
Revisionsberéttelse har avgivits den =~ atand / E 0 S A

BOR EV’H‘éf“\"/Té”ionﬁsbyré Agﬁ“
Tomas Jonasson
Godkéand revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Lejongapet 13 org.nr. 716409-9199

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lejongapet 13, fér ar 2016

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2016 och dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som
de beddmer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:



- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och dndamaisenliga fér att
utgbra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktligt uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l[@mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtats
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra
att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaitning
for Brf Lejongapet 13, for ar 2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandiar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberatteisen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och staiining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidSpande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgon véasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till disposition av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av saékerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar férenlig med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten
och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 11 april 2017
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Tomas Jpnasson

Godkand-revisor
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