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Styrelsen for Brf Uppsala Ekeby 1 far hdrmed ldmna sin redoggrelse for féreningens utveckling under
rakenskapséret 2015-09-01 - 2016-08-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE i
Styrelsen fér Brf Uppsala Ekeby 1 far hdrmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 2015-09-01 - 2016-08-31.

VERKSAIVIHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till fSreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet.

Féreningens fastighet
Foreningens fastighet bestér av sex flerbostadshus med totalt 100 stycken bostadsratter samt fyra stycken

kvartersgardar. Darutéver finns 51 stycken garage, 56 stycken parkeringsplatser varav 18 stycken med motorvérmare.

Lagenhetsférdelning:
22 st 2 rum och kék
26 st 3 rum och kék
32 st 4 rum och kdk
20 st 5 rum och kadk

Den totala boytan &r 8 960,5 kvm.
Féreningens fastigheter har under rékenskapsaret asatts ett nytt taxeringsvirde om 126 400 000 (109 600 000) kr, varav
markvérdet motsvarar 51 400 000 (35 600 000) kr och byggnadsvardet 75 000 000 (74 000 000) kr, foregaende ars siffror

inom parentes).

Fastigheten har varit fullvirdesférsakrad i Trygg-Hansa till och med den 31 december 2015 varefter féreningen efter
upphandling tecknat ny fullvardesforsékring hos Vardia Férsakring.

Fastighetsf6rvaltning
ABJ Boftrvaltning AB har svarat fér den ekonomiska férvaltningen. Fastighetsskétseln har ombesorjts av Sommarro

Fastighetstjdnst AB och lokalvarden av LME Fastighetsservice AB.

Féreningsfragor
Féreningen har 137 medlemmar férdelade p& 100 ligenheter.

Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid rékenskapsérets utgang upplatna med bostadsritt.

Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en &kta bostadsrattférening.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2015-11-26 och paféljande konstituerande sammantride haft féljande
sammanséttning:

Serdar Gurbiiz ordférande
Stefan Blom ledamot
Patrik Johansson ledamot
Asa Rénnelid ledamot
Maria Bjérkman ledamot
Lena Kéllgren Rommel suppleant
Clara Grip suppleant
Marcelo Cardoso suppleant

Styrelsen har under aret hallit 10 stycken protokollférda méten.

Revisorer
Siv Karlsson ordinarie
Niklas Rommel suppleant

Valberedning
Torbjorn Erstrand

Bo Ostling
Pia Axemo
Ingmar Frojd

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-01-12.
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Visentliga héndelser under och efter rdkenskapsaret

Fastighetslan
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Féreningens fastighetslan uppgar totalt till 21 360 660 kronor, lanen &r férdelade pa tva olika lan placerade hos Nordea

Hypotek AB.

Tab 1

Historiska nyckeltal

Ar 2015-2016 2014-2015 2013-2014 2012-2013 2011-2012
Nettoomsattning, tkr 4571 4556 4515 4512 4515
Resultat efter finansiella poster, tkr -613 625 -235 -191 -3133
Soliditet % 29 30 28 28 29
Eget kapital, tkr 8 387 9 001 8 376 8611 8 802
Taxeringsvérde, tkr 126 400 109 600 109 600 109 600 99 200
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsyta bostader 481 481 481 481 481
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgéng 2272 2317 2350 2 386 2376
Lan i forhallande till taxeringsvérde % 16,11 18,94 19,22 19,51 21,47
Genomsnittlig skuldrénta % 0.5 1,23 2,29 2,64 343
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 60 60 60 60 60
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA 68 90 124 21 418
Antal 6verlatelser 3 7 7 5 5
Férsaljningspris kr/kvm bostadsréattsyta 33 542 31259 26 730 25 586 22 767
Tabell 2

Forbrukning 2015-2016 2014-2015 2013-2014 2012-2013 2011-2012

Elkostnad kr/kvm UBA 30 30 32 31 31

Vattenkostnad kr/kvm UBA 33 31 32 30 37

Varmekostnad kr/kvm UBA 116 105 100 108 97

Sophantering kr/kvm UBA 11 12 12 12 12

UBA= uthyrningsbar area

Foreningens underhéll och likviditet

Styrelsen har under aret genomfért den érliga besiktningen av foreningens fastighet och fastighetens &r i gott skick.

Under &ret har sedvanligt I6pande underhall utforts. Darutdver har moderniseringen av hissarna pa Reykjaviksgatan 124

och 134 slutférts och samtliga garageportar har bytts ut.
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Under det kommande rdkenskapsaret planerar styrelsen att Iata utféra malning av trapphusen inklusive hissdSrrarna,
malning och i viss man utbyte av tré pa garageldngornas fasader samt renovering av bustu- & duschrummen i

kvartersgardarna.

For att sékerstélla byggnadernas underhall och langsiktiga vérde har foreningen uppréttat en underhallsplan.
Avséttning till yttre fonden bér, enligt underhéllsplanen, géras med 555 000 kr, féreningens underhallsplan har
uppdaterats under rakenskapsaret 2015-2016.

I enlighet med fSreningens stadgar ska avsattning till yttre fastighetsunderhall ske med ett belopp som minst
motsvarar 0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus, 110 574 kr.
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Informationen som l&mnas nedan &r foreningens forvéntan pa den ekonomiska utvecklingen och utgdr ingen garanti for

faktiskt utfall om tex. nér i tiden underhallsitgérder genomférs eller till vilken kostnad. Informationen utgér inte heller
nagon garanti for hur féreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Tabell 3

Utfort underhall

Byte garageportar
Hissmoderninseering, fardigstalld
Hissmodernisering, pabérjat arbete
Nytt bokningssystem till tvattstugor

Ventilationsatgarder
Renovering
kvarterslokaler

Flaktar, lagerbyte

OVK-besiktning samt foljdatgarder
Lekredskap

Markarbeten & utbyte av utomhusbelysning
Markarbeten

OVK-besiktning

Ar
2015-2016
2015-2016
2014-2015
2014-2015
2014-2015

2013-2014
2013-2014
2013-2014
2013-2014
2012-2013
2011-2012
2010-2011

719
912
228
290

93

770
51

236

54
919
3746
16
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Tabell 4
Prognos kassafléde, tkr

Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intékter ,
Summa inbetalningar
Lépande reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift
Driftkostnader

Ovriga rérelsekostnader
Styrelsearvoden och personalkostnader
Rénteintdkter
Réntekostnader
Amorteringar

Summa utbetalningar
Nyupptagna lan

UB Likvida medel

Antagen inflation %

Antagen snittréntekostnad %
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2016-2017 2017-2018 2018-2019 2019-2020
1486 1942 1697 1401
4314 4314 4314 4314

261 261 261 261
0 0 0 0
4575 4315 43715 4575
-200 -204 -208 -212
-850 -1500 -1500 -100
-129 -132 -134 -137
-2163 -2206 -2250 -2295
-147 -150 -153 -156
-133 -133 -133 -133
0 0 0 0
-97 -95 -93 -91
-400 -400 -400 -400
-4119 -4820 -4872 -3525
1942 1697 1401 2451
0,48 0,48 0,48 0,48

Utgangspunkten fr ovanstdende prognos betrdffande féreningens framtida kassafléde &r budgeten fér 2016-2017 och

bygger i 6vrig pa foljande antaganden

- oféréndrade arsavgifter och hyresintakter

- att kostnaderna 6kar med 2% per ar

- att rantenivan for féreningens fastighetslan ar

oféréndrad
- att féreningens underhallsplan féljs
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 1569 396
Arets resultat -613 360
Summa 956 036

Férslag till disposition:

Avséttning till yttre fond 555 000
lanspraktagande av yttre fond -1 630 600
Balanseras i ny rékning 2031636
Summa 956 036

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Kommunal fastighetsavgift

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fare skatt

Arets resultat

R e L R P T s

2015-09-01

4571 166
4571 166

-4 277 375
-125 011
-552 870

-126 800
-5 082 056

-510 890

1072
-103 542
-102 470
-613 360

-613 360

-613 360
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2014-09-01

. .2015-08-31

4555939
4 555939

-2 926 862
-125 131
-552 870

-124 300
-3 729163

826 776
55000
726

-257 790
-202 064
624712

624712

624712
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BALANSRAKNING 1
e I 20160831 - 2015-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 27 624 091 28 176 961
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 27 624 091 28 176 961
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 27 624 591 28 177 461
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 116 534 15 053
Ovriga fordringar 546 1492
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 45213 59312
Summa kortfristiga fordringar 162 293 75 857
Kassa och bank

Kassa och bank 1486 124 2 002 364
Summa kassa och bank 1486 124 2002 364
Summa omsittningstillgangar 1648 417 2 078 221

SUMMA TILLGANGAR 29273 008 30 255 682
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

- .Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jémférliga siikerheter som har stillts fér egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

10

11

12

2016-08-31

2 195 500
5235828
7431328

1569 396
-613 360
956 036

8 387 364

19 960 660

19 960 660

159 080

1488
400 000
364 415

924 983

29 273 007

37 041 000

37 041 000

Inga
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et 150651

2 195500
5308 883
7504 383

871629
624712
1496 341

9 000 724

20 360 660

20 360 660

107 035

400 000
387 263

894 298

30 255 682

37 041 000

37 041 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning fér mindre ekonomiska
féreningar.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstiende avskrivningsprocent anvinds.

Typ Procent Antal ar

Byggnad 1,50 66

Not 2 Nettoomsittning 2015/2016 2014/2015

Arsavgifter 4313688 4313688

Hyra garage 193 700 181529

Hyra parkeringsplatser 63 773 60716

Oresavrundning 5 5
4571 166 4555938

Not 3 Planerat underhall

I'enlighet med bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2003:4 redovisas fonden fér yttre underhéll som bundet eget
kapital. lanspraktagande av medlen ska bokforas nir behdrigt organ har fattat beslut. Behérigt organ ar
féreningsstdmman. Det planerade underhallet under rékenskapsaret avser slutférandet av moderniseringen av hissarna,
911 600 kr samt utbyte av samtliga garageportar, 719 000 kr. Férra rdkenskapsarets planerade underhall avsag nytt
bokningssystem till tvittstugorna, 290 124 kr, ventilationstgarder, 93 031 kr samt pabérjad modernisering av hissarna
227 900 kr.

Not 4 Driftskostnader 2015/2016 2014/2015
Fastighetsskotsel 276 927 267 893
Snéréjning/sandning 1500 4528
Stadning, grundavtal 46 700 41700
Hiss, besiktning 12 826 2063
Hiss, serviceavtal 12 906 8 256
El 271183 269 258
Uppvérmning 1037 152 942 388
Vatten 293 114 282 178
Renhallning 102 059 108 442
Fastighetsforsakring 110 837 139 125
Kabel-TV 981 1468
Ovriga serviceavtal 4612 4388

2170797 2071 687
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Not 5 Ovriga rorelsekostnader

Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Inkasso- och KFM-avgirter samt iingsratiskosinade:

Telefon och porto

Bredband och hemsida for foreningen
Revisionsarvoden

Ekonomisk férvaltning

Ekonomisk férvaltning, tjénster utover avtal
Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader

Medlemsavgifter

Uppdatering av underhéllsplan

Not 6 Lopande reparationer & underhall

Reparationer

Tvattstuga

Ventilation

Hissar

Planteringar, trad & buskar

Not 7 Personalkostnader

Léner, ersdttningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

" Totala l6ner, ersdttningar och sociala kostnader

2015/2016

130 063
24 157

A CON

7570
8071

6 000
67 752
6 250
16 374
2510
2000
12 000
287 347

2015/2016

102 878
7 820
39775
2 256
35902
188 631

2015/2016

96 800
28 211
125011
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201472015

18 275
2758
7500
9684
6 000

66 252
6250

14910
2433
2000

136 062

201472015

55049
9726

12 862
1258
29 164
108 059

2014/2015

95 000
30 131
125 131
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Not 8 Byggnader & mark

Ingaende anskaffningsvarden

Mark
Utgéende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvérden

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning utan en eventuell vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 9 Férutbetalda kostnader
Forsakringpremie

Serviceatal, hissar

Ekonomisk férvaltning

Medlemsavgift

Siemens

B2 Bredband -

Not 10 Forandringar i eget kapital

Insatskapital

Belopp vid arets ingang 2 195 500
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Forandring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2 195 500

Not 11 Langfristiga skulder

Nordea Hypotek, 0,48 % omsatts 2017-05-29
Nordea Hypotek, 0,48 % omsétts 2017-05-29
Avgar kortfristig del

2016-08-31
36 858 000

2932 000
39 790 000

-11613 039

-552 870
-12 165 909

27 624 091

126 400 000

2016-08-31

32 002
1152
6313

667
3165
1914

45213

Yttre fond Balanserat  Arets resultat
resultat -
5 308 883 871 629 624 712
697 767 -624 712
-73 055
-613 360
5 235828 1 569 396 -613 360
2016-08-31
13 200 000
7 160 660
-400 000
19 960 660
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2015-08-31

36 858 000

2932 000
39790 000

-11060 169

-552 870
-11613 039

28 176 961

109 600 000

2015-08-31

46 831
688
6188
667
3030
1908
59 312

Totalt

9000 724

73 055
-73 055
-613 360
8 387 364

2015-08-31

13 600 000
7 160 660
-400 000
20360 660

Den kortfristiga delen av laneskulden avser det belopp som féreningen skall amortera under det kommande
rakenskapséret enligt géllande lanevillkor. Detta belopp &terfinns i balansrakningen under posten "6vriga skulder".
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Not 12 Upplupna kostnader & férutbetalda intikter 2016-08-31 2015-08-31
Upplupet revisionsarvode 6 000 6 000
Upplupna sociala avgifter 1885 1885
UselismiSiniassids 1 UBB 17150
Férutbetalda arsavgifter/hyror 355444 377 628

364 415 387 263
UNDERSKRIFTER
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