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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Annehdjd

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1&n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2010 och 2030.

Stérre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras att sankas det ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal

Foreningens har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter till permanent boende om inget annat avtalas, och
i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tid.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-12-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-03-07
och nuvarande stadgar registrerades 2008-04-17 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anna Lovisa Maria Hanrieder Ledamot

Elisabeth Louise Storm Ledamot

Jenny Wahlstrém Ledamot Avgatt ur styrelsen
Zhiyuan Zhao Ledamot

Kjell Fredrik Zakarias Lindgren Suppleant

Roy Peter Arvidsson Suppleant

Emily Sara Magnusson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.
Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers med ansvarig revisor Klas Bjérnsson
AB
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Valberedning
J6rg Hanrieder
Zhiyuan Zhao

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2016-05-17.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Lindholmen 735:295 1989 Goteborg
Lindholmen 735:296 1989 Géteborg
Lindholmen 735:297 1989 Goteborg

Fullvérdesforsékring finns via RB forsdkring.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Fastigheternas vardear ar 1988.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 537 m2, varav 1 537 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 24 Idgenheter med bostadsrétt.

Ldgenhetsférdelning:

23

1 . 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stricker sig fram till 2030.

Nedanstadende underhéll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Boning av linoleum i trapphus 2016 Alliance Plus
Renovering av portar 2016 KP Maleri
Malning av ytterdérrar och 2016 Arbetsdagar
gardsdorrar

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av lusthuset 2017 Arbetsdagar
Underhallsspolning av aviopp 2017 Bestallt
Uppgradering av vdrmesystem 2017 Under planering
Injustering av termostatventiler 2017 Bestallt
Renovering/byte av fonster 2018 Under planering
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Foéreningens ekonomi

Férdelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer  paridiskt
kostnader 3% underhall
15% 3%

Taxebundna
kostnader
26%

Avskriv-
ningar
14%

Fastighets-
avgift
3%

Arsavgifter Ovrig dri
100% 36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 268 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Styrelsens enskilt storsta utmaning under de senaste dren har varit att stirka féreningens ekonomi. Att hitta omraden
ddr vi kan spara in pengar med bevarad boendekomfort har varit ett sérskilt fokus. D& vi genom gemensamma
insatser i féreningen lyckats spara pengar, samtidigt som vi sett om vara fasta utgifter, avtal och laneréntor, har vi nu
skapat utrymme i féreningens ekonomi for att sénka véra héga érsavgifter. Sankningen den 1 januari 2017 blev
12%.

Under 2016 har vi dntligen fatt véra vackra portar renoverade. Annehéjd har ocksa haft utgifter i samband med
juridisk hjdlp vid 6verklagandet av detaljplanen fér studentbostédder pa Plejadgatan. Tyvarr fick vi inte
provningstillstdnd i Mark- och miljoéverdomstolen, men bygglovet &r &nnu inte godkant.

Under 2016 I8pte det sista lanet med hoga rantor ut, och féreningen har nu samtliga 1an hos Swedbank och med
mycket ldga rantor, vilket ger ett betydligt forbéttrat ekonomiskt lage.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 24 st
Overlatelser under aret; 3 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 29
Tillkommande medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 30
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 1054 1 050 1 050 1019
Lan/m2 bostadsrattsyta 7732 7 861 7 854 7 992
Elkostnad/m?2 totalyta 58 47 - -
Varmekostnad/m? totalyta 81 77 - -
Vattenkostnad/m? totalyta 43 46 - -
Kapitalkostnader/m? totalyta 122 221 347 303
Soliditet (%) 37 36 33 32
Resultat efter finansiella poster (tkr) 421 578 134 -1 058
Nettoomsattning (tkr) 1634 1628 1629 1 583
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 537 m2 bostéder.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 628 307 0 0 2 628 307
Fond f&r yttre underhall 3529479 297 000 0 3232 479
S:a bundet eget kapital 6 157 786 297 000 0 5860 786
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 621428 -297 000 577 902 340 525
Arets resultat 421 065 421 065 -577 902 577 902
S:a fritt eget kapital 1042 493 124 065 0 918 428
S:a eget kapital 7 200 279 421 065 0 6779 214
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
arets resultat 421 065
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 918 427
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -297 000
summa balanserat resultat 1042 492
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rdkning overfors 1042 492

Betraffande f6reningens resultat och stéllning i évrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Resultatrakning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1633834 1628 164
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 180
Summa rorelseintakter 1633834 1628 344
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -526 330 -422 055
Ovriga externa kostnader Not 5 -302 748 -79 053
Personalkostnader Not 6 -24 818 -38 789
Avskrivning av materiella Not 7 -172 084 -172 084
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1025 978 -711 981
RORELSERESULTAT 607 855 916 363
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 943 1 553
Rantekostnader och liknande resultatposter -187 733 -340 014
Summa finansiella poster -186 790 -338 461
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 421 065 577 902
ARETS RESULTAT 421 065 577 902
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 17 964 129 18 136 213
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 964 129 18 136 213
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 964 129 18 136 213
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 1327 927 892 072
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 10 0 33726
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1327 927 925 798
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 16 148 3 000
Summa kassa och bank 16 148 3000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1344 075 928 798
SUMMA TILLGANGAR 19 308 204 19 065 011
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 628 307 2 628 307

Fond for yttre underhall Not 11 3529479 3232479

Summa bundet eget kapital 6 157 786 5860 786

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 621428 340 525

Avrets resultat 421 065 577 902

Summa fritt eget kapital 1042493 918 428

SUMMA EGET KAPITAL 7 200 279 6779 214

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 11612 501 11817 980

Summa langfristiga skulder 11 612 501 11 817 980

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 272 080 264 292

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 77 182 17 849

Skatteskulder 2 383 0

Ovriga skulder 13 001 17 789

Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 15 130 779 167 888

intakter

Summa kortfristiga skulder 495 425 467 818

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 308 204 19 065 011
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Tilldggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har fran och med 2016 tilldmpats.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 114 114
Standardférbéattringar 10 10
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 1620019 1613 350
Hyror lokaler 8 700 8700
Hyror forrad 5100 6 100
Oresutjdmning 15 14
1633834 1628 164
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intikter 0 180
0 180

Sida 8 av 13




Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 0 4 809
Fastighetsskotsel bestallning 0 3387
Myndighetstillsyn 1700 0
Serviceavtal 10 005 5019
Forbrukningsmateriel 28 554 12 592
Brandskydd 3413 6 969
Fordon 1 550 0
45 222 32776
Reparationer
Tvattstuga 7 459 10 149
WS 4 821 0
Varmeanldggning/undercentral 1179 0
Ventilation : 0 2 569
Mark/gard/utemiljé 1 850 2250
Skador/klotter/skadegorelse 12 540 2 425
37 849 17 393
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 5000
Tvattstuga 34 175 0
34 175 5 000
Taxebundna kostnader
El 89 503 72756
Varme 124 190 117 911
Vatten 66 353 70 092
Sophdmtning/renhalining 29739 35729
Grovsopor 2936 0
312721 296 488
Ovriga driftkostnader
Forsakring 33571 13 318
Kabel-TV 32 360 27 248
65 931 40 566
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 30432 29 832
TOTALT DRIFTKOSTNADER 526 330 422 055
Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Inkassering avgift/hyra 0 225
Hyresforluster 2 0
Revisionsarvode extern revisor 9 800 12 000
Foreningskostnader 5360 0
Forvaltningsarvode 64 751 63 564
Administration 2 871 3264
Konsultarvode 219 964 0
302 748 79 053
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 18 167 30 000
Sociala kostnader 6 651 8789
24 818 38 789
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 161 356 161 356
Forbéttringar 10728 10728
172 084 172 084
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 20795 628 20795628
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 20 795 628 20 795 628
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -2659 415 -2 487 331
Arets avskrivningar enligt plan -172 084 -172 084
Utgaende avskrivning enligt plan -2831498 -2 659 415
Planenligt restvarde vid arets slut 17 964 129 18 136 213
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15952 000 14 212 000
Taxeringsvarde mark 14 574 000 9610 000
30 526 000 23 822 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 30526 000 23822 000
30 526 000 23 822 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto -5244 -3 029
Skattefordran 0 6 543
Klientmedel hos SBC 103 987 0
Avrakning forvaltare 1215698 148 558
Fordringar 13486 0
Kortfristiga lanefordringar 0 740 000
1327927 892 072
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Férsékring 0 13975
Kabel-TV 0 6 967
Elavgift 0 12 784
0 33726
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 3232479 2940 479
Reservering enligt stadgar 297 000 297 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar o -5 000
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 3529479 3232479
Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
) Villkors-
Réntesats Belopp Belopp dndringsda
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 g
Swedbank hypotek AB 0,330 % 2 646 023 2 646 023 2017-03-28
Swedbank hypotek AB 0,530 % 4886 162 4 886 162 2017-03-28
Swedbank hypotek AB 0,730 % 2516 588 2547 751 2017-12-21
Swedbank hypotek AB 0,680 % 1835 808 2002 336 2017-11-24
Summa skulder till kreditinstitut 11 884 581 12 082 272
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -272 080 -264 292

11 612 501 11817 980

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 10 524 181 kr.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 19 593 000 19 593 000
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Annehdjd har bytt férvaltare 1 jan 2017, och kommer &ven I3ta upprétta en ny
underhdlisplan (april 2017). Vi & mycket glada att vi nu kan se resultat av vart
gemensamma arbete, bade i féreningens ekonomi och fastigheternas underhall, men
vi dr inte n6jdat

Styrelsen fortsétter att arbeta for att sanka avgifterna och vi ser goda méjligheter for
framtiden i och med att vi har ytor att sélja som idag star oanvanda - féreningslokalen
(som férhoppningsvis kommer att séljas innan sommaren 2017) och ravindarna som
styrelsen undersdker méjligheterna att konvertera till boarea.

Under 2016 renoverades portarna, och genom gemensamt hart arbete renoverades
ocksé halften av vara ytter- och gardsddrrar. Under 2017 har vi, férutom dérrarna,
aven lusthuset att renovera, och att upprétta ett nytt géstrum. Vara fénster behéver
renoveras/bytas inom de ndrmaste &ren och styrelsen tittar p4 olika méjligheter och
alternativ, men inga beslut finns dnnu.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 2392
Varme 0 13 644
Vatten 0 6277 .
Sophdmtning 0 5807
Extern revisor 0 12 200
Arvoden 0 3000
Ranta 26792 5997
Forutbetalda avgifter 103 987 118 571
130 779 167 888
Styrelsens underskrifter
coTeBoRG den 171 05 2017
I' = - ] a7
1, R NP (P sl 7 e M 7?]&7’/ ==
s / A /Zf anna é’(féé/l/ CRUet / / ¢ —
Maria Hanrieder Louise Storm
Ledamot Ledamot

Zhiyuan Zhao
Ledamot

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Annehdjd, org nr 716444-5889

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Annehéjd for &r 2016.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p4
grund av oegentligheter eller fel och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgiarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll. )
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e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hansyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vilimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste vi
i1revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhllanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning
Bostadsrittsforeningen Annehdjd f6r &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndama&lsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sa att bokf6ringen, medelsf6rvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

2av3 é7



pwec

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon

styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och
dérmed virt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget Ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p& revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmérka pd att avdragen skatt vid flera tillfillen inte
betalats i ratt tid.

Goteborg den 19 juni 2017

Klids Bjornsson
Auktoriserad revisor
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