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Arsredovisning
Bostadsrättsföreningen

Annehöjd

Brf Annehöjd
716444 - 5889

Styrelsen 'Får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåretl januari - 31 december 2016.

FörvaItningsberätteIse

Verksamheten
Allmänt  om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgmerna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen årligen en budget som ligger till grund for dessa beräkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bör anpassas utfrån foreningens plan för underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lån
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera over aren beroende på olika
åtgärder. Förandringen av föreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Förändring likvida medel.

Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2010 och 2030.
Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen.
Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten.
Årsavgifterna planeras att sänkas det närmaste året.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att läsa om längre fram i förvaltningsberättelsen.

Föreningens ändamål
Förenrngens har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus, mot
ersattning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslagenheter till permanent boende om inget annat avtalas, och
i förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsrung i tid.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 1988-12-12. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-03-07
och nuvarande stadgar registrerades 2008-04-17 hos Bolagsverket.

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrattsförening.

Styrelsen
Anna  Lovisa Maria Hanrieder

Elisabeth  Louise Storm

Jenny Wahlström
Zhiyuan Zhao

Kjell Fredrik Zakarias Lindgren
Roy Peter Arvidsson
Emily Sara Magnusson

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot
Avgått ur styrelsen

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under året avhållit 16 protokollförda sammanträden.

Revisor

Öhrlings PricewaterhouseCoopers
AB

med ansvarig revisor Klas Björnsson
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Valberedning
Jorg Hanrieder
Zhiyuan Zhao

Stämmor

Ordinarie föreningsstämma hölls 2016- 05- 17.

Fastighetsfakta
Förernngens fastighet har förvärvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning
Lindholmen  735:295

Lindholmen  735:296

Lindholmen  735:297

Förvärv

1989

1989

q gsg

FulIvärdesförsäkring finns via RB försäkring.

Byggnadernas uppvärmning är fjärrvärme.

Fastigheternas värdeår är 1988.

Säte

Göteborg
Goteborg
Goteborg

Brf Annehöjd
716444 - 5889

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1 537 m2, varav 1 537 m2 utgör lägenhetsyta.

Lägenheter  och lokaler
Föreningen upplater 24 lägenheter med bostadsrätt.

Lägenhetsfördelning:

23

I

1 rok 2 rok

o

3 rok

o

4 rok

o

5 rok >5 rok

Byggnadernas tekniska status
Föreningen fö5er en underhallsplan som upprättades 2010 och sträcker sig fram till 2030.

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras:

Utförtunderhåll  År

Boning av linoleum itrapphus 2016
Renovering av portar 2016
Målning av ytterdörrar och 2016
gårdsdörrar

Planerat  underhåll

Renovering av lusthuset
Underhållsspolning av avlopp
Uppgradering av värmesystem
Inlustering av termostatventiler
Renovering/byte av fönster

År
2017

2017

2017

2017

2018

Kommentar

Alliance  Plus

KP Måleri

Arbetsdagar

Kommentar

Arbetsdagar
Beställt

Under planering
Beställt

Under planering

Sida 2 av 13



Brf Annehöjd
716444 - 5889

Föreningens ekonomi

Fördelning av intäkter  och kostnader

Årsavgifter
lOO%

Avskriv -

nmgar
14%

Övrig drift
36%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 268 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst O,3 procent av
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvärde.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Styrelsens enskilt största utmaning under de senaste åren har varit att stärka föreningens ekonomi. Att hitta områden
där vi kan spara in pengar med bevarad boendekomfort har varit ett sarskilt fokus. Da vi genom gemensamma
insatser i föreningen lyckats spara pengar, samtidigt som vi sett om våra fasta utgifter, avtal och låneräntor, har vi nu
skapat utrymme i föreningens ekonomi för att sänka vara höga årsavgifter. Sänkningen den 1 3anuari 2017 blev
12%.

Under 2016 har vi äntligen fått våra vackra portar renoverade. Annehöjd har också haft utgifteri samband med
luridisk hjälp vid överklagandet av detaljplanen for studentbostäder på P1e3adgatan. Tyvarr fick vi inte
prövningstillstand i Mark- och miljööverdomstolen, men bygglovet är annu inte godkänt.

Under 20161öpte det sista lånet med höga räntor ut, och föreningen har nu samtliga lån hos Swedbank och med
mycket låga rantor, vilket ger ett betydligt forbättrat ekonomiskt läge.

Medlemsinformation
Medlemslägenheter: 24 st
Overlåtelser  under  året: 3 st

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av säljare.

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 29
Tillkommande  medlemmar:  1

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 30
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Flerårsöversikt
Nyckeltal
Arsavgift/m2 bostadsrättsyta
Lan/m2 bostadsrattsyta
E1kostnad/m2 totalyta
Värmekostnad/m2 totalyta
Vattenkostnad/m2 totalyta
Kapita1kostnader/m2 totalyta
Soliditet (%)
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Nettoomsättning (tkr)

2016

1 054

7 732

58

8 1

43

122

37

421

1 634

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 537 m2 bostäder.

Förändringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda  insatser

Fond för yttre underhåll
S:a bundet  eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat  resultat

Årets resultat
S:a fritt  eget kapital

S:a eget kapital

Resultatdisposition

2 628  307

3 529 479

6157  786

621 428

421 065

1042  493

7 200  279

2015

1 050

7 861

47

77

46

221

36

578

1 628

Förändring
under  aret

o

297 000

297  000

-297  000

421 065

124  065

421 065

2014

1 050

7 854

347

33

134

1 629

Disposition
av

föregående
ars resultat

enl  stämmans

beslut

o

o

o

577  902

- 577  902

o

o

2013

1 019

7 992

303

32

-1 058

1 583

Belopp vid
arets ingang

2 628  307

3 232 479

5 860  786

340 525

577 902

918  428

6 779  214

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

årets  resultat

balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhå
reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar
summa  balanserat  resultat

Styrelsen föreslår följande disposition:
att i ny räkning öveförs

421 065

918  427

-297  000

1042  492

1042  492

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter.

Resultaträkning
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1 JANUARI  - 31 DECEMBER 2016 2015

RöRELSElNT ÄKTER

Nettoomsättning
Ovriga rörelseintäkter
Summa  rörelseintäkter

RöRELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Övriqa externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella
anIäggningstillgångar
Summa  rörelsekostnader

RöRELSERESULT AT

Not  2

Not  3

1 633 834

o

1633  834

1 628 164

180

1628  344

Not  4

Not  5

Not  6

Not  7

- 422 055

- 79 053

- 38 789

- 172 084

-711981

916  363

FINANSIELLA  POSTER

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella  poster

1 553

- 340  014

- 338  461

RESULTAT  EFTER  FINANSIELLA  POSTER

ÅRETS RESULT AT

577  902

577  902
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Balansräkning

TILLGÅNGAR 2015 - 12 - 31

ANlÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstiIIgångar
Byggnader och mark Not 8
Maskiner  och inventarier

Summa materiella anIäggningstiIlgångar

18 136 213

o

18 136  213

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 18 136  213

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Förutbetalda kostnader och upplupna
intäkter

Summa kortfristiga  fordringar

Not  9

Not 10

892  072

33 726

925  798

KASSA  OCH  BANK

Kassa och bank

Summa  kassa  och  bank

16 148

16 148

3 000

3 000

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1344  075 928  798

SUMMA TILLGÅNGAR 19 065  011
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Balansräkning

EGET KAPIT  AL OCH SKULDER

EGET  KAPIT  AL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond för yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

Not  11

Fritt eget kapital
Balanserat  resultat

Årets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA  EGET KAPIT  AL

LÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder  till kreditinstitut

Summa långfristiga  skulder
Not  12

KORTFRISTIGA  SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kredifinstitut

Leverantörsskulder

Skatteskulder

Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda
intäkter

Summa kortfristiga  skulder

Not  12

Not  15

SUMMA  EGET KAPITAL  OCH SKULDER
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2015 - 12 - 31

2 628  307

3 232 479

5 860  786

340  525

577 902

918  428

s 779  214

11 817 980

11817  980

264  292

17 849

o

17 789

167 888

467  818

19 065  0I1
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Tilläggsupplysningar

Not  1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Årsredovisningen har upprättatsi enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisningi
mindre företag (K2).

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har från och med 2016 tillämpats.

Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas
inflyta.

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag ti
ianspråktagande av fond for yttre underhall för årets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga
anskaffningsvardet och beräknad nytt3andeperiod. FöJande avskrivningar uttryckt
antal ar tillämpas.

Avskrivningar
Byggnader
Standardforbättringar

2016

114

10

2015

114

10

Not  2 NETTOOMSÄTTNING

Årsavgifter
t-lyror lokaler
Hyror forråd
Oresutjämning

2016

1 620  019

8 700

5 100

15

1633  834

2015

1 613  350

8 700

6 100

14

1628  164

Not  3 öVRIGA RöRELSEINTÄKTER

Övriga intäkter

2016 2015

180

180
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Not  4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskötsel bestallrung
Myndighetstillsyn
Serviceavtal

Förbrukningsmateriel
Brandskydd
Fordon

o

o

1 700

10 005

28 554

3 413

1 550

45 222

4 809

3 387

o

5 019

12 592

6 969

o

32 776

Reparationer
Tvättstuga
WS

VärmeanIäggning/undercentral
Ventilation

Mark/gård/utemiljö
Skador/kIotter/skadegörelse

7 459

4 821

11 179

o

1 850

12 540

37 849

10 149

o

o

2 569

2 250

2 425

17 393

Periodiskt  underhåll

Gemensamma utrymmen
Tvättstuga

o

34 175

34175

5 000

o

s ooo

Taxebundna  kostnader

EI

Värme

Vatten

Sophämtning/renhålIning
Grovsopor

89 503

124 190

66 353

29 739

2 936

312 721

72 756

117911

70 092

35 729

o

296  488

Övriga driftkostnader
Försäkring
Kabel - TV

33 571

32 360

65 931

13 318

27 248

40 566

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOT  ALT  DRIFTKOSTNADER

30 432

526  330

29 832

422  055

Not  5 öVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode  extern revisor

Föreningskostnader
Förvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode

225

o

12 000

o

63 564

3 264

o

79 053
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Not  6 PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Anställda  och personalkostnader

Följande ersättningar har utgått
Styrelse och internrevisor
Sociala  kostnader

18167

6 651

24 818

30 000

8 789

38 789

NOt  7 AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Förbättringar

2016

161 356

10 728

172  084

2015

161 356

10 728

172  084

Not  8 BYGGNADER  OCH MARK

Ackumulerade  anskaffningsvärden
Vid årets början
Nyanskaffningar
Utgående anskaffningsvärde

Ackumulerade  avskrivningar  enligt
plan
Vid arets början
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning  enligt  plan

Planenligt restvärde vid årets slut

Taxeringsvärde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvärde mark

Uppdelning  av taxeringsvärde
Bostäder

2016 - 12 - 31

20 795  628

20 795  628

2015-12-31

20 795 628

o

20 795  628

- 2 487  331

- 172084

- 2659415

18  136  213

14 212 000

9 610  000

23 822  000

23 822 000

23 822  000

Not  9 öVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto

Skattefordran

Klientmedel  hos SBC

Avräkning förvaltare
Fordringar
Kortfristiga lånefordringar

2016-12-31

- 5 244

o

103 987

1 215  698

13 486

o

1327  927

2015-12-31

- 3 029

6 543

o

148  558

o

740000

892  072
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Not 10 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTÄKTER

2016 - 12 - 31 2015 - 12 - 31

Försäkring
Kabel - TV

Elavgift

o

o

o

o

13 975

6 967

12 784

33 726

Not  Il  FOND FöR YTTRE UNDERHÅLL 2016 - 12 - 31 2015 - 12 - 31

Vid årets bö2an
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspråktagande enligt stadgar
lanspråktagande enligt stämmobeslut
Vid  årets  slut

o

o

o

3 529  479

2 940 479

297 000

o

-5 000

o

3 232  479

Not

12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Räntesats

2016 - 12 - 31

0,330 %
0,530 %
0,730 %
0,680 %

Swedbank hypotek AB
Swedbank hypotek AB
Swedbank hypotek AB
Swedbank hypotek AB
Summa  skulder  till  kreditinstitut

Belopp
2016 - 12 - 31

2 646  023

4 886  162

2 516  588

1 835  808

1l  884581

Belopp
2015 - 12 - 31

2 646  023

4 886 162

2 547 751

2 002 336

12 082  272

Villkors -

ändringsda
g

2017 - 03 - 28

2017 - 03 - 28

2017 - 12 - 21

2017 - 11-24

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut - 264  292

11 817  980

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 10 524 181 kr.
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Not13  STÄLLDASÄKERHETER 2016 - 12 - 31 2015 - 12 - 31

Fastighetsinteckningar 19 593 000 19 593 000

Not 14 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS
SLUT

Annehöjd har bytt Brvaltare 1 jan 2017, och kommer även låta upprätta en ny
underhållsplan (april 2017). Vi är mycket glada att vi nu kan se resultat av vårt
gemensamma arbete, både i föreningens ekonomi och fastigheternas underhåll, men
vi ar inte nöjda!

Styrelsen fortsätter att arbeta för att sänka avgifterna och vi ser goda möjigheter för
framtiden i och med att vi har ytor att sälja som idag star oanvända - föreningslokalen
(som förhoppningsvis kommer att sä5as innan sommaren 2017) och råvindarna som
styrelsen undersöker möjligheterna att konvertera till boarea.

Under 2016 renoverades portarna, och genom gemensamt hårt arbete renoverades
också hälften av våra ytter- och gårr:3sd"rrar. Under 2017 har vi, förutom dörrama,
även lusthuset att renovera, och att upprätta ett nytt gästrum. Våra fönster behöver
renoveras/bytas inom de narmaste aren och styrelsen tmar på olika möjigheter och
alternativ, men inga beslut finns annu.
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Not  15  UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FöRUTBETALDA INTÄKTER

2016-12-31 2015-12-31

EI

Värme

Vatten

Sophämtning
Extern  revisor

Arvoden

Ränta

Förutbetalda avgifter

o

o

o

o

o

o

26 792

103 987

130  779

2 392

13 644

6 277

5 807

12 200

3 000

5 997

118  571

167  888

Styrelsens underskrifter

GÖTEBORG den f 'f / 0' 5) 2017

t' a'1(}7,- %( t,ff [)4iti t.'ed:e[ la'-"'x(;l:t[  R>  2'( ,.
Maria Hanrieder
Ledamot

Louise  Storm
Ledamot

har lämnats  den

oopers AB

Auktoriserad  revisor

l" i å 2017
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Revisionsberättelse

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Annehöjd, org nr 7i6444- 588g

Rapport  om årsredovisningen

[Jtta{anden

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Annehöjd för  år 2016.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en
i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställmng per den 3i december
2016 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förva1tningsberätte1sen är
förenlig  med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträla'iingen och balansräkningen för
föreningen.

Grund  jör  uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är
oberoende iförhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fungjort vårt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra
uttalanden.

Styrelsens  ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild
enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för  den interna  kontroll  som den bedömer är
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felalfögheter, vare
sig dessa beror på oegent]igheter eller på fel.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att
fortsätta verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt  drift  tillämpas dock inte om beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

Revisoms  arisuar

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte
innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel, och att
lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av
säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptäcka en vasentlig felalctighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstå på
grund av oegentligheter eller fel och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk
inställning  under hela revisionen. Dessutom:
* identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa

beror på oegent]igheter eller på fel, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån
dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en
grund för våra uttalanden. Risken för  att inte upptäcka en väsentlig felalctighet till  följd  av
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på fel, e'ftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felalctig information eller
åsidosättande  av intern  kontroll.
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skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår
revision för att utfonna granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna,
men  inte  för  att  uttala  oss om effektiviteten  i  den interna  kontrollen.

utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar.

drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid
upprättandet av årsredovisningen. Vi drar också en slutSats, med grund i de inhämtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana
händelser eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att
fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfalctor, måste vi
i revisionsberättelsen fösta upprnärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den
väsentliga osäkerhetsfalcf:orn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet
om årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet
för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte
längre kan fortsätf:a verksamheten.

* utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen,
däribland upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och
händelserna på ett sätt som ger en räthrisande bild.

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunlcf:en för den. Vi måste också informera om betydelsefuna ialcLtagelser under revisionen,
däribland eventuella betydande brister i den interna  kontrouen som vi identifierat.

Rapport  om andra  krav  enligt  lagar  och andra  författningar

Utta7anden

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning
Bostadsrättsföreningen Annehöjd för år 2016 samt av förslaget till dispositioner beträffande
föreningens vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt förslaget iförva1tningsberättelsen och
bevil)ar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund  jr5r  uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmarei
avsnittet Re'uisorns ans'uar. Vi är oberoende iförhållande till  föreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i övrigt fullgjort  vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi liar inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra
uttalanden.

Styrelsens  ansuar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller
förlust. Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är
försvarlig med hä'i'xsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på
storleken av föreningens egna kapital, konso1ideringsbehov, likviditet ofö ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter.
Detta innefattar blaxid annat att foitlöpande bedöma föreningens ekoi'iomiska situation och att tillse
att föreningens organisation är utformad så at bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett behyggande sätt.
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Revisoms  ansvar

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att
inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet lcunna bedöma om någon
styrelseledamot i något väsentligt avseende:
* företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till  någon försummelse som kan föranleda

ersättningsskyldighet mot föreningen, eller

på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om
ekonomiska föreningar, årsredovisnings1agen eller stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och
därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt
med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda
ersättningssky1dighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller
förlust inte är förenligt  med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och har
en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och
förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av
räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella
bedömning med utgångspunkt irisk och väsentlighet. Det innebär au vi fokuserar gransla'i ingen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsent]iga för verksamheten och där avsteg och
överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhåIllanden som är relevanta för vårt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande
föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Anmärkning

Utan atf det påverkar våra uttalanden vill vi anmärka på att avdragen skau vid flera tillfällen inte
betalats  irätt  tid.

Göt

ö
den zg juni  2017

terhouseCoopers AB

Björnsson
Auktoriserad  revisor
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