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Org nr 716460-1812

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Hilsokéllan 6 far hdrmed avge adrsredovisning for
rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2014

Styrelsen och revisor

Styrelsen har haft 8 stycken protokollférda styrelsemoten. Utdver detta har hela eller delar av
styrelsen haft ett antal ej protokollférda méten samt telefon- och mail konversationer.

Ordinarie ledamaoter (7st)

Mats Rénnbo (Ordférande)
Lotta Agaton

Paul Castillo

Anders Arling

Uirika Westlund

Johan Ward

Rutger Nordstrom — Tilltratt under ret

Johan Erlksson — Avgatt under aret
Daniel Vasiljevic — Avgatt under ret
Avgangar i styrelsen &r pga att medlemmar flyttat

Styrelsesuppleanter

Styrelsen har inga suppleanter
Ordinarie revisor

Beatrice Fejde

Samtliga styrelseledamdter samt revisor har valts av féreningsstdmman.
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Org nr 716460-1812

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i féreningen.

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Halsokallan 6 i Stockholms kommun med adresserna Odengatan 35 och
Tulegatan 33.

Fastigheten férvirvades per den 2 mars 2010.

Den totala fastighetsarean uppgar till 872 kvm.

Taxeringsvirde (2014), totalt 72.600.000 SEK
-varav mark 42.200.000 SEK
-varav byggnad 30.400.000 SEK

Fastigheten innehaller 18 bostadsldgenheter, 4 kommersiella lokaler samt garage.
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Bostadslagenheterna, 18 ldgenheter med total bostadsarea om 2 342 kvm

Samtliga ldgenheter dr upplatna som bostadsritter

Légenheterna fordelar sig enligt féljande:

1 rok 1
2 rok 1
3 rok 4
4 rok 2
5 rok 7
6 rok 3

Kommersiella lokaler, 5 stycken med total lokalyta om 1 193 kvm

Lokalerna &r uthyrda till 2 detaljhandlare, 1 frisér och 1 pub. Avtal fér den stérsta lokalen pa 726 m2
finns ej men forvantas komma till stdnd under hésten 2015.
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Forsakring
Fastigheten dr forsdkrad till fullvdarde i Brandkontoret.

Hemférsakring skall innehalla bostadsrittstilligg och bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Fastighetens forvaltning, tekniskt och kameralt

Féreningen har under hela 2014 forvaltats bade tekniskt och kameralt av Fastighetsidgarna Stockholm
AB.

Underhall och renoveringar

Taket totalrenoverades 2011/2012,

Under 2011 renoverades innergérden.

Under 2013 har fasaden mot garden och gatan renoverats samt dven alla balkonger mot gatan.
Under 2014 har en genomgang av bida hissarna samt maskinrum genomforts.

Det som prioriteras framéver &r en analys av kommande underhéllshehov. Styrelsen har inte fattat
beslut om nagra ytterligare renoveringsatgérder under 2014,

Under 2015 kommer féreningen ta in offerter for att méla och renovera trapphusen.
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Org nr 716460-1812

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Ekonomi

Arets resultat (- 120 658 SEK) har paverkats negativt p g a féljande kostnader under &ret:

- Nedskrivning hyresfordran pa tidigare hyresgést 98 418
- Marknadsundersékning av hyresnivaer i omradet 43 676
142 094

I styrelsens budget fér 2015 finns inte motsvarande kostnader med.

I mars 2015 lidggs ett |an pa 5 000 000 om till 3 manaders rinta och med nuvarande rénteniva
innebdr det en kostnadsbesparing pa ca 90 tkr under 2015. De omférhandlade hyrorna under
2013/2014 innebdr en intdktsokning pa ca 580 tkr framover.

Med ovanstdende kostnadsbesparingar och kommande intéktsékningar sa har féreningen en budget
i balans.

Styrelsen foreslar en dverforing till fond fér yttre underhall om 66 000 SEK som disposition.

Arsavgifter

Arsavgiften uppgar i genomshitt till 450 kr/kvm. Efter att styrelsen har antagit budget fér 2015, har
styrelsen beslutat om oférindrad avgift under 2015.

Resultat- och balansrakning samt férslag till disposition av féreningens resultat

Hénvisas till féljande balans- och resultatriikning.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 1 2745102 2535128
Ovriga rérelseintékter 422 860 -
Summa rérelseintékter 3 167 962 2535128
Rérelsekostnader

Driftkostnader 2 -1 281 863 -1 427 986
Underhallskostnader 3 -29 464 -1 097 174
Avskrivningar -695 039 -695 037
Summa rorelsekostnader -2 006 366 -3 220 197
Rorelseresultat 1161 596 -685 069
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 2902 14 217
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 285 156 -1 538 341
Summa finansiella poster -1 282 254 -15624 124
Resultat efter finansiella poster -120 658 -2 209 193
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -120 658 -2 209 193

Skatter

Arets resultat -120 658 -2 209 194
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 108 976 972 109 672 011
Summa materiella anldggningstiligangar 108 976 972 109 672 011
Summa anldggningstillgangar 108 976 972 109 672 011
Omséttningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 5 256 145 876
Owriga fordringar 289 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 824 7 751
Summa kortfristiga fordringar 13 369 163 627
Kassa och bank 5

Kassa och bank 1708 160 1 020 306
Summa kassa och bank 1708 160 1 020 306
Summa omséttningstillgangar 1721529 11739833
SUMMA TILLGANGAR 110 698 501 110 845 944
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Insatser 76 618 171 76 618 171
Fond for yttre underhall 270 600 198 000
Summa bundet eget kapital 76 888 771 76 816 171
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 909 220 -4 627 426
Avrets resultat -120 658 -2 209 194
Summa fritt eget kapital -7 029 878 -6 836 620
Summa eget kapital 69 858 893 69 979 551
Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 39 458 338 39 558 334
Summa langfristiga skulder 39 458 338 39 558 334
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 60 691 244 977
Skatteskulder 386 196 390 244
Owriga skulder 504 348 389 782
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 430 035 283 056
Summa kortfristiga skulder 1381270 1308 059
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 698 501 110 845 944

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stalida sdkerheter
2014-12-31 2013-12-31

Panter och dérmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 46 050 000 46 050 000

Summa stéllda sdkerheter 46 050 000 46 050 000

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa ansvarsfirbindelser & -
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsndmndens allm#nna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r férsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan inneb&ra en bristande jamférbarhet mellan
rékenskapséret och det ndrmast foregaende rékenskapsaret.

Om inte annat framgar &ar vérderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rdkenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsréattsforeningars ranteintdkter som &r hanfbrliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregéende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2% (2%)
Balkonger 4% (4%)
Fasad 5% (5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berédknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det I&gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomftrda atgérder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resuitatrakningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsattning

2014 2013
Arsavgifter 1 043 698 1057 101
Hyror 1694 522 1473 904
Overlatelse- och pantsatiningsavgifter 6 882 4213
Owriga hyresintakter - -90
2745102 2535128
Not 2 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskbétsel 40935 50 466
Stédning 39 321 35 225
Tradgardsskotsel - 4 690
Snérojning - 21 251
Reparationer 156 286 169 123
El 21483 32 340
Uppvarmning 386 397 424 944
Vatten 39952 47 618
Sophdmtning 46 465 41 495
Férsdkringspremie 39 347 41 541
Fastighetsavgift hostader 21 906 21780
Fastighetsskatt lokaler 170 000 170 000
Ovriga fastighetskostnader 7 966 75 870
Kabel-tv/Bredband/IT 5020 4183
Revisionsarvode 18 000 31205
Férvaltningsarvode ekonomi 66 167 64 760
Panter och 6verlatelser 6 882 4213
Juridiska atgarder 150 131 105 247
Owriga externa tjanster 56 605 82 035
1281 863 1427 986
Not 3 Underhall
2014 2013
Varme - 175 886
Byggnad 29 464 276 669
Balkonger - 644 619

Summa 29 464 1097 174
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Upplysningar till balansrakning

Not 4 Byggnader och mark
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2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 40 601 480 40 601 480
-Ombyggnad 10 266 050 10 266 050
-Mark 60 802 220 60 902 220
111 769 750 111 769 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bdrjan -2 097 739 -1 402 702
-Arets avskrivning enligt plan -695 039 -695 037
-2792 778 -2 097 739
Redovisat varde vid arets slut 108 976 972 109 672 011
Taxeringsvérde
Byggnader 30 400 000 30 400 000
Mark 42 200 000 42 200 000
72 600 000 72 600 000
Bostader 55 600 000 §5 600 000
Lokaler 17 000 000 17 000 000
72 600 000 72 600 000
Not 5 Kassa och bank
2014 2013
Kassa 2026 2026
SEB sparkonto 1152 107 946 614
SHB sparkonto 15 000 7 971
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 539 027 63 695
Summa 1708 160 1 020 306
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Not 6 Eget kapital
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Bundet eget kapital Fritf eget kapital/Ansamlad fGriust
Upp-  Fond fér
latelse- yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 76618 171 - 198 000 -4 627 426 -2 209 194 69 979 551
Disposition enligt
stdmmobesiut 72 600 -2281794 2209194
Arets resultat -120 658 -120 658
Belopp vid arets
utgang 76 618 171 - 270600 -6 909 220 -120 658

Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital

76 888 771 =7 029 878 69 858 893

Not 7 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31 Uppléning 2013-12-31
Stadshypotek 2018-02-12  5,24% 10 812 500 10 812 500
Stadshypotek 2016-03-30 2,81% 9833 338 99 996 9933 334
Stadshypotek 2015-03-30 2,64% 5 000 000 5000 000
Stadshypotek 1,67% 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek 1,58% 10 812 500 10 812 500

39 458 338 39 558 334
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Underskrifter

Stockholm 2015-0% -0¢ .
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Rutger Nordstrém
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Ulrika Westlund
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Johan Ward

Lotta Agaton

Min revisionsheréttelse har ldmnats den 2015- - .

Beatrice Fejde
Auktoriserad revisor




