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Medlemsvinsten 2016

RB BRF SNABBVINGEN é&r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag.
Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbéring pé de tjénster som foreningen koper frén Riksbyggen varje 4r.

Medlemsvinsten 4r summan av &terbdringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.
Det hir aret uppgick beloppet till 8 700 kronor i dterbéring samt 51 612 kronor i utdelning,
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- : Styrelsen for RB BRF SNABBVINGEN
FO rva |tn I ngS- Jar harmed avge darsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Trollhdttan kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 7 201 890 kr.

Foreningen dger fastigheten Snabbvingen 1 i Trollhdttan kommun. Fastigheten forvirvades genom exekutiv
auktion 1998-07-09. P4 fastigheten finns 17 ldgenheter och 34 sméhus. Byggnaderna &r uppforda 1991.
Fastighetens adress dr Snabbvingegatan 1-47 och 2-26 i Trollhéttan.

Léigenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
5 19 16 11

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

1 17 34
Total tomtarea: 34 593 m?
Total bostadsarea: 4923 m?
Arets taxeringsvirde 29242 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 28259 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Folksam via Osséens forsikringsmiklare.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. ya
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Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen dven fé aterbdring pé

kopta tjdnster frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Bixia AB/Trollhdttan Energi AB  El-avtal

Securitas bevakning AB Bevakning

Com Hem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2016-05-26 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrédde har styrelsen och

ovriga funktiondrer haft f6ljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoéter Uppgift Utsedd av arsstamman
Sture Larsson Ordforande Stamman 2018
Hans Bladh Vice ordférande Stimman 2017
Kenneth Ost Sekreterare Stamman 2017
Leif Jonsson Ledamot Stimman 2018
Péivi Marjala Ledamot Stdmman 2017
Bengt Glimhede Ledamot Riksbyggen 2017
Styrelsesuppleanter
Kristina Basmaji Stdmman 2018
Padaliya Nileshkuma Stdmman 2018
Inger Larsson Stdimman 2017
Christer Gardtman Riksbyggen 2017
Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Nermin Poturovic Revisor Stdimman
Anders Karlsson Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter
Hans Johansson Revisor Stdmman
Staffan Jansson Auktoriserad revisor Stimman
Valberedning
Hans Johansson Sammankallande Stimman
Christina Hoglund Stamman
Brandskyddsansvarig
Kenneth Osth Styrelsen
Leif Jonsson Styrelsen
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Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

P4 &rsstimman antogs andra beslutet géllande nya stadgar enl. RB:s normalstadgar.

Foreningen #indrade arsavgiften senast 2016-01-01d4 den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéindrad arsavgift.

Arsavgifien for 2016 uppgick i genomsnitt till 798 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 381 tkr och planerat underhall for 408 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2016 och visar pa ett underhéllsbehov pa 16 093 tkr for
de ndrmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 700 tkr. Foreningens fondbehallning per 2016-

12-31 dr 810 tkr. Budgeterad avsittning till underhallsfonden for verksamhetsaret 2017 &r 1 100 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Uh-adim 41
Viérmeinstallationer, pannor 255
Sophantering 9
Markytor, lekplats 102
Planerat underhall 10 ar framat i tiden Ar
Fasader/dorrar/fonsterbyte 2021
Garageportar

Foéreningen har under aret ingatt/avslutat foljande viisentligare avtal:
Com Hem Tv-bredband-IP telefoni Nytt fr.o.m 2017-01-01

Arets resultat fore fondforéndring visar ett Sverskott pa 381 tkr (foregéende &r - 316 tkr). Drifiskostnaderna har

minskat jaimfort med foregiende ar frimst beroende pa att underhéliskostnaderna varit lagre. Réntekostnaderna har
minskat p.g.av omsatta 1an med béttre rinta.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststlld s§ att foreningens ekonomi ér langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 118% till 154%.

I resultatet ingar avskrivningar med 408 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 789 tkr. Avskrivningar
dr en bokforingsméssig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 77 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 1 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 76 personer.

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetsaret | Sverlatelse av bostadsritter skett (foregiende &r 2 st).
Foreningen kdper energitjéinster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade

energianvédndning,
Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gér foreningen energibesparingar.

A
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Flerarsoversikt

Kostnaldgg(t)veckling, rantekostnader och driftkostnader
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2012 2013 2014 2015 2016
= ¢= Rinta, kr/m? === Driftkostnader, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 3989 3912 3831 3 831 3719
Resultat efter finansiella poster 381 - 316 397 299 -2 181
Avsittning till underhallsfond kr/m? 142 122 102 91 91
Balansomslutning 28 678 28 622 29 214 29221 29 133
Soliditet 3% 2% 3% 2% 1%
Likviditet 154% 118% 136% 91% 59%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 798 782 766 768 745
Driftkostnader, kr/m? 425 467 289 306 789
Rinta, kr/m? 156 190 208 215 236
Underhéllsfond, kr/m? 164 105 101 24 —
Lan, kr/m? 5485 5556 5627 5691 5683
Virmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad 665 642 637 595 606
Vattenforbrukning, m* 7156 6 927 7 437 7280 7 785
El, kWh 18 663 27702 30 126 30 805 31510

Arsavgiftsnivé for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berikningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta ki/m?, underhéllsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berikningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat  resultat

Belopp vid érets

borjan 5100 517 848 343904 -315600

Disposition enl.

arsstimmobeslut - 315 600 315600

Reservering

underhallsfond 700 000| - 700 000

lanspréktagande av

underhéllsfond -408 266 408 266

Arets resultat 380 966

Vid arets slut 5100 809 582| -263429 380 966
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 28 305
Arets resultat fore fondforéndring 380 966
Arets fondavsittning enligt stadgarna -700 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 408 266
Summa 6verskott 117 536

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:
Extra avsittning till underhéllsfond 100 000

Att balansera i ny rdkning 17 536

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer. ya
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning 2 3 988 656 3911628
Ovriga rérelseintikter 3 257 055 5730
Summa rérelseintikter, m.m. 4245711 3917 358
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -2092 814 -2296 609
Ovriga externa kostnader 5 - 585325 - 565 840
Personalkostnader 6 -67 592 - 65749
Avskrivningar teriella anldggningstillgdngar

vskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 408 367 419560
Summa rérelsekostnader -3 154 098 -3347758
Rorelseresultat 1091613 569 600
Finansiella poster
Res"ultat' ﬁan.owa'lga finansiella 51612 46 920
anldggningstillgédngar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 8 4071 4285
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 766 331 - 936 405
Summa finansiella poster - 710 648 - 885200
Resultat efter finansiella poster 380 966 -315600
Arets resultat 10 380 966/l -315600
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 26 388 060 26 794 030

Inventarier, verktyg och installationer 12 45 541 —

Summa materiella anléiggningstillgangar 26 433 601 26 794 030

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 13 561 000 561 000

Summa finansiella anléiggningstillgangar 561 000 561 000

Summa anlaggningstillgangar 26 994 601 27 355030

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 22 638

Ovriga fordringar 14 76 634 79 084

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 96 498 64 004

Summa kortfristiga fordringar 173 182 165 726

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 — 500 000

Summa kortfristiga placeringar - 500 000

Kassa och bank

Kassa och bank 17 1510 536 601 055

Summa kassa och bank 1510 536 601 055

Summa omsittningstillgangar 1683718 1266 781

SUMMA TILLGANGAR 28 678 319 28 621 811
A
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5100 5100
Underhéllsfond 809 582 517 848
Summa bundet eget kapital 814 682 522 948
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -263 429 343 904
Arets resultat 380 966 -315 600
Summa fritt eget kapital 117 536 28 305
Summa eget kapital 932 218 551 252
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 26 650 000 27 000 000
Summa langfristiga skulder 26 650 000 27 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 350 000 350 000
Leverantorskulder 175 385 115 837
Ovriga skulder 19 27 077 24 394
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 543 639 580 328
Summa Kortfristiga skulder 1096 101 1070 559
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 678 319 28 621 811
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 95 ar
Inventarier Linjér S ar

Markvirdet 4r inte foremél for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostider 3927 459 3 850 428
Hyror, garage 61 197 61200
3 988 656 3911 628
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Inkassointdkter 4120 5730
Ovriga rorelseintdkter (forsakringserséttning) 252 935 —
257 055 5730
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 380 877 271 957
Underhall 408 266 8771716
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 187374 183 979
Ovrigt - 4511
Forsédkringspremier 49 819 47931
Kabel- och digital-TV 30 536 36 596
Fastighetsskotsel 53302 706
Aterbiring frdn Riksbyggen - 8700 -9000
Systematiskt brandskyddsarbete 3375 -
Obligatoriska besiktningar - 2 981
Bevakningskostnader 19 096 13 265
Sné- och halkbekdmpning 43227 31 826
Forbrukningsmateriel 520 2 620
Vatten 263 352 243 291
El 30 539 39 897
Uppvérmning 539200 470 241
Sophantering och atervinning 92 031 78 092
2092 81% 2 296 609
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2016-12-31 2015-12-31
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 536 716 520 684
IT-kostnader 6 891 6 876
Juridiska kostnader 5675 6 948
Arvode, yrkesrevisorer 11313 9900
Méteskostnader 5180 4 470
Ovriga forvaltningskostnader 9214 6 466
Kreditupplysningar 150 75
Kontorsmateriel 2 201 1951
Telefon och porto 2615 2352
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 1
Medlems- och foreningsavgifter 2397 2397
Bankkostnader 720 720
Ovriga externa kostnader 2253 3 000
585325 565 840
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Loner - 3024
Fast styrelsearvode 41200 41200
Sammantrddesarvoden 14 800 11200
Foreningsvald revisor 1 000 1 000
Summa 57 000 56 424
Sociala kostnader 10 592 9325
67592 65 749
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 405 970 405 970
Inventarier 2 397 13 590
408 367 419 560
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran likviditetsplacering 2770 2216
Rénteintédkter frdn hyres/kundfordringar 802 1704
Ovriga rinteintgkter 499 365
4071 4285
Not 9 Ré&ntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslén 766 331 935 806
Ovriga finansiella kostnader — 599
766 331 /] 936 405
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Not 10 Arets resultat

2016-12-31

2015-12-31

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till 380 966 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven mita

resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondfordndringar kan séigas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéliskostnad.

Resultatet efter fondforandringar 4r utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for

underhéliskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till 89 231 kr.

Berikningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att drets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar érets totala underhélliskostnad.

Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

Vid éarets borjan
Byggnader

Summa anskaffningsvéirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader

Taxeringsvérden
bostider, hyreshus
bostdder, smahus
Totalt taxeringsvirde
varav byggnader
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33 495 825 33 495 825
33495 825 33 495 825
-6 701 795 -6 295 825
-6 701 795 -6 295 825

-405 970 - 405 970
-7 107 765 -6 701 795
26 388 060 26 794 030
26 388 060 26 794 030

7098 000 6 115 000
22 144 000 22 144 000
29242 000 28 259 000
24 424 OOO/Z_ 23 624 000



2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 67 954 67 954
67 954 67 954
Arets anskaffhingar
Inventarier och verktyg 47938 —
47938 —
Summa anskaffningsvirden 115 892 67 954
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 67 954 - 67954
- 67954 - 67954
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -2397 —
-2397 -
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -70351 -67 954
Restvirde enligt plan vid arets slut 45 541 -
Not 13 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggens ek. forening 561 000 561 000
561 000 561 000
Not 14 Ovriga fordringar
Skattefordringar 6 864 9813
Skattekonto 69 770 69 271
76 634 79 084
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Upplupna rénteintdkter - 58
Forutbetalda forsikringspremier 55585 49 819
Forutbetald kabel-tv-avgift 34 179 7 634
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1724 1719
Ovriga periodiserade kostnader 5010 4774
96 498 64 004
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 500 000
- 500 000
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 1002 376 -
Forvaltningskonto 1 Swedbank 505 159 598 055
1510 536£ 601 055
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2016-12-31 2015-12-31

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 27 000 000 27 350 000
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 350 000 - 350 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 26 650 000 27 000 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,12% 2017-01-28 3 700 000 3 700 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,49% 2021-05-25 8775 000 100 000 8 675 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,07% 2018-09-25 4245 000 150 000 4 095 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,49% 2017-03-10 10 630 000 100 000 10 530 000
27 350 000 350 000 27 000 000

Under nista rdkenskapsar ska féreningen amortera 350 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 400 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld, 25 250 000 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 27077 24 394
27077 24 394
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 82 827 106 669
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4307 104 796
Upplupna elkostnader 5540 5741
Upplupna virmekostnader 71 108 64 708
Upplupna revisionsarvoden - 3000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 91741 7691
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 288 116 287 723
543 639 580 328
Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 54 621 000 54 621 000
Varav eget innehav 15999 000/{ 15 999 000
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Snabbvingen

Org.nr 716447-6603

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Snabbvingen for &r 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt &rsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
#indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovis-
ningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om

en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlig-
heter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tiil-
sammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgirder bland annat utifran dessa risker och inhéimtar re-
visionsbevis som #r tillréickliga och dndamalsenliga for att
utgbra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentlig-
heter 4r hgre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pd
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig in-
formation eller sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsétgéirder som #r limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av érsre-
dovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten, Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
riickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en frening inte
liangre kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar jag den bvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Arsredovisningen &terger de underlig-
gande transaktionerna och handelserna pd ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag



maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de betydande brister i den interna kontrol-
len som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f5r Riksbyggen Bostadsritts-
forening Snabbvingen for ar 2016 samt av forslaget till dispo-
sitioner betriffande fSreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation #r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nigot viisentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller at ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revis-
jonen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
jonella bedsmning och dvriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallan-
den som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgiirder och andra forhéllanden som ér rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Trollhéttan den 27 april 2017

s Karfsson
Atktoriserad revisor
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Nermi ovic
Fortroendevald revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsriéttshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhdll och
forbattringar i respektive ligenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (l&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g4 i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordrings#gare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsdr. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan stiga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen
4nnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott fr en
tjéinst som ska I8pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som féreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pé. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, allts& formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom férhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tiligdngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stéllda sékerheter

Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet f6r erhélina lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen p&verkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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RB BRF
SNABBVINGEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for RB BRF SNABBVINGEN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och kipare
bra mojligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.

-
R chrases



