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HEJ DU SOM BOR
| BRFEKLANDA-
GATAN 14!

i dr 16 bostadsratter, 1 hyresratter och 2 lokaler som alla férenas i Brf Eklandagatan 14.
N Somliga av er har ett stort intresse i foreningens ekonomi, andra dgnar en stund at

det forst nar arets arsredovisning dimper ner i postfacket. Nu ar den i alla fall har, i nya
klader och med 2017 ars siffror.

NordicLife har skott forvaltning at hyresfastigheter och bostadsrattsforeningar i drygt 20 ar.
Sedan 2010 ar vi Ekonomisk forvaltare for er i Brf Eklandagatan 14.

Vi ser fram emot manga ars ndra samarbete. Tveka inte att hora av dig om du undrar éver
nagot!
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Eklandagatan 14, 769607-8240 far hdrmed avge arsredovisning for 2017.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastigheten ar fullvérdesforsdkrade hos Lansférsakringar. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for

styrelsen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-12-11
Ekonomiska planen registrerades 2012-04-10
Stadgarna registrerades 2001-12-11

Styrelsesammansattning

Styrelseledaméter Roll

Birgitta "Bitte" Nygren Styrelseordférande
Marcus Hombeck Styrelseledamot
Marie-Louise Hessel-Jacobson Styrelseledamot

Styrelsesuppleanter
Elisabeth Dalborg
Jan Ahlsell

Valberedning
Caroline Magnussen
Josefin Borgstrém

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas i férening av Hombeck, Marcus och Nygren, Brigitta "Bitte"
Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantraden.

Ordinarie stdamma hélls 2017-06-08. | stdmman deltog 12 medlemmar som representerade 11 l&dgenheter.

Revisorer
Jan Hakansson Marzars SET Revisionsbyra AB
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Foéreningen far under 2018 en underhallsplan som stréacker sig fram till 2048.

Fastighetsbeteckning Kommun
Johanneberg 14:16 Goteborg
Byggnadsar 1929
Vardear 1930
Total byggnadsyta 1437 kvm
varav lagenhetsyta 1 354 kvm
varav lokalyta 83 kvm
Uppvéarmning Fjarrvarme
Antal bostadsratter 16
Antal hyresréatter 1
Antal lokaler 2
Lagenhetsfordelning
1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt
1 6 10 - - 17

Verksamhet i lokalerna

Bygglovsbutiken Arkitektkonsult

Smoérgas Nisse HB

Féreningens forvaltning och 6vriga avtal

Ekonomisk férvaltning
Revision

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Utstallning/kontor/butik
Konditori/bageri/café/catering

International NoricLife Forvaltining AB
Marzars SET Revisionsbyra AB

Vid arets bérjan

Vid arets slut

Antal 6verlatelser under aret
Antal upplatelser under aret

Eget kapital

26 medlemmar

22 medlemmar
2 bostadsréatter
1 bostadsratt

Disp. av féreg.
ars resultat

Belopp vid Férdndring  enl. stdmmans Belopp vid

arets ingang under aret beslut arets utgang

Inbetalda insatser 14 986 883 - - 14 986 883
Kapitaltillskott 249 500 - - 249 500
Avsittning till underhallsfond 815149 - -46 164 768 985
Summa bundet kapital 16 051 532 - -46 164 16 005 368
Ansamlad vinst / férlust -4 149 565 19615 46 164 -4 083 786
Arets resultat 19615 -19 615 -100 543 -100 543
Balanserat resultat -4 129 950 - -54 379 -4 184 329
Summa eget kapital 11 921 582 - -100 543 11 821 039
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Fond for yttre underhall
2017-12-31 2016-12-31

Vid arets borjan 815 149 615 149
Avséttning till underhallsfond 16 000 200 000
Uttag ur underhallsfond -62 164 -

768 985 815149

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
De arbeten som genomférdes eller pa andra satt avslutades under 2017 var féljande:

Utomhus:
BRF:s arliga fixardag under hésten innehdll bl a beskarning av frukttrad, gardsstadning inkl I6vrensning
av stupror och hangrannor pa vart cykelforrad.

Vi genomférde dven en resa till tippen for bortférande av skrép fran vinden och andra gemensamma
utrymmen. (Allt fér att minimera brandfaran av var fastighet)

| forebyggande syfte har Anticimex installerat en skadedjursfélla i ndra anslutning till var veranda.
Fallan drivs av solenergi+batteri med direktkontakt till Anticimex.

Inomhus:

Efter anmarkningar fran ett flertal boende om kallras, har samtliga lagenheter genomgatts ang till- och
fran-luft samt 6ppna spisar.

OVK, Obligatorisk Ventilations Kontroll, gjordes i samband med ovanstaende arbete. Fel atgérdades
och darefter godkandes féreningens OVK.

Energideklaration, en byggands energianvandning kartldggs och dokumenteras samt hur och i vilken
utstrédckning energianvandningen kan effektiviserats.

Detta arbete har styrelsen bestallt av legitimerad konsult, vilkket genomférdes och godkandes under
aret. Dessa dokument finns nu tillgangliga i husets publika delar, allt enl lag.

Styrelsen bestallde under aret en férdjupad Underhallsplan for 30 ar framat av NordicLife férvaltning.
Detta ar ett bra ekonomiskt instrument for att ha en relevant langsiktig budgetplanering infor framtida
underhall.

Hela fastigheten Eklandagatan 14 genomgicks ut-och invandigt, samt ett férslag pa atgardsplan
presenterades och godkéndes av styrelsen.

Under aret har styrelsen efter kontrollerade referenser, bestallt offerter infér var sedan lédnge planerade
fonsterrestaurering och byte av innerfénster till isolerglas mot Eklandagatan.
Valet blev Huségat med placering i Kvarnbyn, MéIndal.

Arbetet pabérjades under dec manad och fortsatter under forsta kvartalet 2018.

Slutresultatet kommer att héja den k-mérkta fastighetens vérde, tack vare att vi restaurerade husets
ursprungliga trafonster istallet for att képa nya underhallsfria fénster av blandmaterial. Dessutom
andrar nya fonster hela kvarterets arkitektoniskt homogena uttryck.

En av husets tva hyreslagenheter omvandlades under aret till en bostadsratt som lades ut till
forsaljning under fjarde kvartalet. Forsaljningen avslutades efter en lang budgivning med manga
inblandade intressenter. Férutom denna forsaljning bytte nagra Igh:er dgare under aret. Vi hélsar de
nya bostadsinnehavarna vélkomna till Eklandagatan 14.
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Ordférande har ordet
Efter ett intensivt arbetsar for styrelsen, kédnner jag som ordférande, att vi snart har genomfért de
prioriterade punkter som vi féresatt oss under 2017.

BRF Eklandagatan 14 har nu;

En genomfoérd och godkand OVK-Obligatorisk Ventilations Kontroll, som nu hénger synlig pa plats i
husets publika del.

En godkand Energideklaration som har genomférts och godkénts av extern expertis under aret. Aven
detta dokument finns val synligt, enligt lag.

En Underhallsplan fér 30 ar framat, har utforts och godkénts av styrelsen. Hela fastigheten har
genomgatt en extern besiktning bade ut- och invandigt.

Efter ett Iangt férarbete med att fa fram basta offert och foretag, infor var fénsterrestaurering och byte
till isolerglas mot Eklandagatan, startade arbetet i december manad.

Arets julklapp till oss i féreningen var att styrelsen beslutade att st& fér samtliga kostnader ang vart
stora fonsterprojekt. Det géller alltsa &ven den invandiga restaurering och malning som utférs, vilket &r
kutym att resp bostadsinnehavare sjalva star for.

Gallande styrelsens arbete med att finna den ultimata I6sningen pa den faktiska elférbrukning for
respektive lagenhet samt for forbrukning av vara gemensamma ytor, fortgar. Idag laser vi av resp
lagenhets matare manuellt varje manad.

Styrelsen tackar samtliga boende och hyresgéster fér deras engagemang och stéd under det gangna
aret. Det ar extra viktigt i en liten bostadsréattsférening som var, att alla k&nner ett delansvar for att allt
ska fungera smidigt i vardagen. Tillsammans vardar vi alla var gemensamma fastighet pa basta
mdjliga satt.

Hélsningar
Bitte
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 1072379 1 050 955 1037 017 1 065 879
Resultat efter finansiella poster -100 543 19615 -366 530 -473 905
Soliditet, % 52 50 49 50
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -4 129 949
uttag ur yttre fond fg ar 62 164
avsattning till underhallsfond -16 000
arets resultat -100 543
Totalt -4 184 328
disponeras for:
uttag ur underhallsfond -155 118
balanseras i ny rékning -4 029 210
Summa -4 184 328

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséattning 2 1072 379 1 050 955
Summa rorelseintakter 1072 379 1 050 955
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -593 540 -488 656
Ovriga externa kostnader 4 -169 060 -107 438
Personalkostnader 5 -115 647 -126 514
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6 -161 158 -161 158
Summa rorelsekostnader -1 039 405 -883 766
Rorelseresultat 32974 167 189
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 3
Réantekostnader och liknande resultatposter -133 517 -147 577
Summa finansiella poster -133 517 -147 574
Resultat efter finansiella poster -100 543 19615
-100 543 19 615
Arets resultat -100 543 19 615
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 21 979 524 22 140 682
Summa materiella anldggningstillgangar 21979 524 22 140 682
Summa anldaggningstillgangar 21979 524 22 140 682
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 17 219
Ovriga fordringar 8 - 1091 622
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 75103 62 945
Summa kortfristiga fordringar 75103 1171786
Kassa och bank

Kassa och bank 10 869 613 750 415
Summa kassa och bank 869613 750 415
Summa omsaéttningstillgangar 944 716 1922 201
SUMMA TILLGANGAR 22 924 240 24 062 883
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 15 236 383 15 236 383
Fond for yttre underhall 768 985 815 149
Summa bundet eget kapital 16 005 368 16 051 532
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 083 786 -4 149 565
Arets resultat -100 543 19615
Summa fritt eget kapital -4 184 329 -4 129 950
Summa eget kapital 11 821 039 11 921 582
Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 10716 720 11 790 360
Summa langfristiga skulder 10716 720 11 790 360
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 158 012 139 765
Skatteskulder 13 59 511 58 057
Ovriga skulder 26 590 36 291
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 142 368 116 828
Summa Kortfristiga skulder 386 481 350 941
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 924 240 24 062 883
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 1%
- Inventarier 10%

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foéreningens underhallsplan (eventuell stadgar eller budget).

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2016, och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2019.

For hyreshus blir avgiften 1 315 kronor per bostadslagenhet dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet
fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.
Upplysningar till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

Fastighetens intakter

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter 735739 722 629
Hyresintakter 333 052 328 326
Fastighetsskatt 3 588 -
Summa 1072 379 1 050 955
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Driftkostnader
El 60 265 61 566
Fjarrvarme 139 365 154 513
Vatten 41725 68 034
Renhallning 25088 30 897
266 443 315010
Rérelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 3922 600
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 11 875
Kabel TV 23744 23 488
Fastighetsférsékringar 28 058 23 660
Avtal Anticimex 3983 -
Stadning av uppsagd hyresréatt 16 625 -
88 207 47 748
Lépande reparationer och underhall
Reparation/underhall, serviceavtal 1 800 804
Reparationer av bostader 6 441 14 491
Reparationer av gemensamma utrymmen 8 200 8711
Reparationer av installationer 33 416 10 372
Underhall grénytor 3760 -
53 617 34 378
Planerat underhall
Planerat underhall bostéder 109 355 4 063
Planerat underhall gemensamma utrymmen 45763 -
Planerat underhall installationer - -21 649
Planerat underhall huskropp utvandigt - 23 500
Planerat underhall underhallsplan - 56 250
155118 62 164
Fastighetsavgift 30 155 29 356
30 155 29 356
Summa 593 540 488 656
Not 4 Ovriga externa kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Revision 10 125 12 250
Ekonomisk férvaltning 24 892 38 417
Bankkostnader 1436 2457
Féreningskostnader 16 659 50 348
Ovriga administrativa kostnader 900 886
Fastighetsagarna 12 188
Avhysningskostnad 12 450
Forluster pa hyresintakter 37 293
Kostnad vid férsaljning av hyresrétt 30 000
Ovriga externa kostnader 23117 3 080
169 060 107 438
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvode 35 840 49 038
Ovriga anstéllda 67 980 59 224
103 820 108 262
Sociala kostnader 11 827 18 252
Summa 115 647 126 514
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 100 328 100 328
Stambyte 32 031 32 031
Inventarier, verktyg och installationer 28 799 28 799
Summa 161 158 161 158
Upplysningar till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
- Byggnad 10 032 780 10 032 780
- Mark 9 640 000 9 640 000
- Fastighetsforbattringar 2 879 859 2879 859
- Stambyte 1281 250 1281 250
23 833 889 23 833 889
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -1 693 207 -1 532 049
- Arets avskrivning enligt plan -161 158 -161 158
-1 854 365 -1 693 207
Redovisat vérde vid arets slut 21979 524 22 140 682
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad, bostader 12 000 000 12 000 000
Taxeringsvérde mark, bostader 23 000 000 23 000 000
35 000 000 35 000 000
Taxeringsvérde byggnad, lokaler 572 000 572 000
Taxeringsvérde mark, lokaler 208 000 208 000
780 000 780 000
Summa taxeringsvéarde 35780 000 35780 000
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Not 8 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
- Avrékningskonto hos forvaltare - 2 590
- Skattekonto - 32
- Ovriga kortfristiga fordringar - 1 089 000
- 1091 622
Not 9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
- Férutbetald férsdkringspremie 25912 25702
- Foérutbetalda kostnader 49 191 37 243
Redovisat varde vid arets slut 75103 62 945
Not 10 Kassa och Bank
2017-12-31 2016-12-31
Kassa 65 65
Swedbank 869 548 750 350
869 613 750 415
Not 11 Eventualférpliktelser
2017-12-31 2016-12-31
Panter och darmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 11 864 000 11 864 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dédrmed jamférliga sékerheter
Summa stéllda sdkerheter 11 864 000 11 864 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 12 Langfristiga skulder
Nésta villkor-
Réanta % 2017-12-31 2016-12-31 féréndring
Lan 10716 720 11 790 360
10716 720 11 790 360
Lan 1, 390413 1,2 388 000 392 000 2018-12-01
Lan 2, 390414 1,2 679 000 686 000 2018-12-01
Lan 3, 390415 1,2 3166 080 3198 720 2018-12-01
Lan 4, 390416 1,2 2910000 2940 000 2018-12-01
Lan 5, 946020 1,3 3 000 000 3 000 000 2018-01-04
Lan 6, 339668 1,3 500 000 1 500 000 2018-01-04
Nasta ars amortering (kortfristig del) 73 640 73 640
10716 720 11 790 360
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Not 13 Beradknad fastighetsskatt

2017-12-31 2016-12-31
Foregaende ars fastighetsskatt 29 356 28 701
Arets fastighetsskatt 30 155 29 356
59 511 58 057

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna personalkostnader 4 240 7 562
Beréknat revisionsarvode 11 000 11 000
Upplupen rantekostnad 17 846 21023
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 64 722 76 949
Upplupna driftkostnader 44 560 294
142 368 116 828






















BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrékningen visar féreningens samtliga tillgangar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stamman mgjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dan kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utova din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstdmman den ... IALELL AU LY fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:
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EEEEEEEEEEEEEE  VISSTE DU ATT..

Varje kund hos oss har en personlig forvaltare som man kontaktar direkt. Besoksadress: Victor Hasselbladsg. 11 A,
. ° . 421 31 Vastra Frélunda
Det &r sjalva grundtanken med vart omfattande styrelsestod. Postadiess: Box 9001, 400 91 Géteborg
Telefon: 031-704 45 20
E-post: support@nordiclife.se
Webb: www.nordiclife.se

Las mer pa www.nordiclife.se.
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