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ARSREDOVISNING

HSB Brf Dacke i Vixj6
Org nr 729500-1650
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31
Foreningens 54:e verksamhetsar

Forvaltningsberiittelse 2017

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittstoreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter f&r
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréittsféreningen har sitt séte i Vaxjé kommun.

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrattsforeningens
hus fardigstélldes ar 1970 pa fastigheten Dacke 2 i VExj6, som foreningen innehar med dganderétt.
Fastighetens adress dr Nygatan 1 A-D.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 4 augusti 2004.

Féreningsstiimmor
Ordinarie féreningsstimma hélls den 22 maj 2017. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stimman
var 11.
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Styrelse
Styrelsen har t.o.m. foreningsstimman haft féljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Elof Danielsson, ordférande

Bitten Lofgren, vice ordférande
Anders Bengtsson, sekreterare
Birger Thour

Pia Fridén, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr.o.m. foreningsstiimman haft féljande sammansittning:
Ordinarie ledamdter:  Elof Danielsson, ordférande

Bitten Lofgren, vice ordférande

Anders Bengtsson, sekreterare

Marcus Fransson

Pia Fridén, utsedd av HSB Sydost

[ tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r styrelseledamoterna
Elof Danielsson och Marcus Fransson.

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda méten.

Foreningens firma har under éret tecknats av Elof Danielsson, Anders Bengtsson och Pia Fridén, tva
i forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit styrelsen.

Revisorer
Revisorer har varit Albin Gillberg med Danilo Kricak som suppleant valda vid foreningsstimman
samt revisor frdn BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige
Till foreningens fullmiktigeledamot i HSB Sydost valdes vid féreningsstimman Anders Bengtsson
med Elof Danielsson som ersiittare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Britt Adolfsson (ordférande) och Danilo Kricak.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under dret skétts av HSB Sydost.
Fastighetsskétseln har ombesérjts av Tillstroms och trappstddningen av Suzanne Strigelius.

Under aret har Albin Gillberg varit vicevird. g
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Fastighetsuppgifter
P& foreningens fastighet finns det ett bostadshus med totalt fyra trapphus. Fastighetens areal &r 1 246
kvim.

antal yla
[ rum 5
2 rum 10
3 rum 10
Lagenheter bostadsritt 25 1 588
Lokaler hyresrétt 5 119,5
Garage 24
Forsikringar

Fastigheten &r forsékrad i Linsforsikring Kronoberg.
Uppviirmning och ventilation
Uppvarmning sker med fjarrvérme. Virmekostnaden ingdr i arsavgiften. Ventilationen &r

mekanisk franluft. som dr gemensam for féreningen.

Stiérre underhall, investeringar, OVK m m.

1990 Radonmétning genomfard

2001 Ny tvidttmaskin samt méalning tvéttstuga

2003 Ny garageport och nytt torkskap har kopts in

2005 Takomlidggning. Byte av viArmevixlare

2007 Byte av stammar samt badrumsrenovering

2010 Byte fran 2-glas till 3-glasfonster inkl tilluftsventiler
2014 Byte till LED-belysning 1 trapphusen

2016 Ommaélning garage och i killare

2017 Ommalning trapphus

2017 Byte av entrédorrar

Miljofrimjande atgirder
Fdreningen har sortering av matavfall. Byte till LED-armatur med rérelsevakt under 2016 kommer

alt spara energi. 5/2



HSB Brf Dacke i Vaxjo

V. Org nr 729500-1650

HSB - dér méjligheterna bor

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2017 2016 2015 2014 2013
Fjarrvarmeforbrukning i Mwh 198,4 188.,4 179,0 179,1 199.4
Omrikning till normalér i Mwh 1)  209,2 195,3 193,2 207,2 206
Virmekostnad kr/kvm 73,2 83,34 76,90 76,00 80,90
Lokal- och bostadsytan &r 1 707,5 kvin
El1 Mwh 20,2 22.4 23.5 229 22,6
Vatten 1 kbm 1 154 1 547 1813 1783 1 969
Kubikmeter per bostadsritt 46 62 73 71 79

1) Brénsleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pé yttertemperaturen. Omrikning till
normaldrstorbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av
SMHI i Norrkdping. P4 dessa viirden bygger man framridkningen av normaldrsférbrukningen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som har uppdaterats under ret. Arlig fastighetsbesiktning
utférdes den 2 november 2017 av Elof Danielsson, Anders Bengtsson, Marcus Fransson och Bitten
Loferen.

Arsavgifter
Arsavgiften var oférindrad under 2017. Styrelsen har vidare beslutat att inte héja arsavgiften per 1
januari 2018.

2018-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 516,17 kr/kvm inkl virme
och vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 25 bostadsritter har under aret 3 (3) ldgenheter 6verlatits. Vid rikenskapsarets slut
var medlemsantalet 33 (31). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer #n en medlem kan &dga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar #ven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehaval‘eﬁ
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning (tkr) 943 940 939 932 933
Resultat efter finansiella poster(tkr) -214 68 226 16 152
Balansomslutning (tkr) 5797 6177 6274 6211 6 496
Eget kapital (tkr) 3693 3906 3 841 3614 3598
Soliditet (%) 63,7 63,2 61,2 58,2 554
Taxeringsvirde (tkr) 14 155 14 155 11762 11762 11762
-varav byggnad (tkr) 10 582 10 582 8 785 8 785 8 785
Likviditet (%) 118 220 210 154 141
Arsavgift bostdder 31/12 (kr/kvm) 516 516 516 516 531
Hyresintikt lokaler 31/12 (kr/kvim) 275 326 326 323 320
Total ldneskuld (tkr) 1926 2 086 2246 2 406 2567
Laneskuld (kr/kvm¥) 1213 1314 1415 1516 1617
Underhallsfond (tkr) 1 358 1770 1938 1938 2138
Avskrivning (kr/kvm®*) 79 79 79 83 116
Rintekostnader (kr/kvm™®) 12 11 13 29 43
Arsavgiftsbortfall (%) 0 0 0 0 0

*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2018

Budgeten visar Overskott. [ budgeten ingar en avsittning till underhallsfond med 8 000 kr.
Réntekostnaderna har berdknats till 45 000 kr.

Stiorre underhall, investeringar, OVK m m.
Ar Atgiird
Inget planerat

Stadgebyte
Foreningen planerar att byta stadgar under 201 8?
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Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingng 320 800 0 1 769 924 1 749 839 65 722
Resultatdisposition enligt

stdmmobes|ut 65 722 -65 722

Reservering till fond

for yttre underhéll

enligt underhallsplan 1 000 -1 000
lansprikstagande

av fond for yttre

underhall -412 500 412 500
Arets resultat -213 609
Belopp vid arets utgdng 320 800 0 1 358 424 2227062  -213 609

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fére reservering/ianspriakstagande av underhéallsfond 1815 561,59
Arets resultat -213 608,57
Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan -1 000,00
lansprékstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 412 500,00
Summa till stimmans forfogande 2013 453,02

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 2 013 453,02
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RESULTATRAKNING

Rérelseintédkter

Nettoomsittning
Summa rorelseintdkter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
943 493 939 952
943 493 939 952
-433 730 -341 580
-65 462 -86 619
-412 500 -167 976
-101 447 -137 212
-125 435 -125 435
-1 138 574 -858 821
-195 081 81130
680 1285

-19 208 -16 693
-18 528 -15 408
-213 609 65 722

Tillaggsupplysning

Avrets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for ytire underhall

Overfsring till balanserat resultat

-213 609
-1 000
412500

197 891

65 722
0
167976

233 698

&
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materielln anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 5292 383 5417 818
Summa materiella anliggningstillgangar 5292383 5417 818

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehay Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 5292 883 5418 318

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 5878 0
Kundfordringar 2325 886
Avriikningskonto HSB 464 731 531594
Ovriga kortfristiga fordringar 1 003 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 26 782 22 828
Summa kortfristiga fordringar 500719 555310

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortlTistiga placeringar Not I 1 0 200 000
Summa kortfristiga placeringar 0 200 000
Kassa 2 900 3 000
Summa kassa och bank 2900 3000
Summa omséttningstillgangar 503619 758 310
Summa tillgangar 5796 502 6176 GZSf
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 320800 320 800
Fond for yttre underhall 1 358 424 1 769 924
Summa bundet eget kapital 1679224 2090 724
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2227062 1 749 839
Arets resultat -213 609 65 722
Summa fritt eget kapital 2013453 | 815562
Summa eget kapital Not 12 3692 677 3906 286
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1675914 1 926 090
Summa langfristiga skulder 1675914 1 926 090
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 250 176 160 176
Leverantérsskulder 34 982 23 873
Aktuell skatteslkuld Not 14 2918 2 852
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 29 692 20915
Upplupna kostnader och forutbetalda intikier Not 16 110 142 136 436
Summa kortfristiga skulder 427911 344 252
Summa skulder 2 103 825 2270 342
Summa eget kapital och skulder 5796 502 6176 628

>
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna réd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till

bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byganadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,70 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pad féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock
hégst 1 315 kronor per lagenhet 2017.

Statlig fastighetsskatt for lokaler @r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i smahus ar 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst 7 687
kronor per lagenhet 2017.

For bostader byggda 2007-2011 betalas halv fastighetsavgift 2017.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan h&nféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.?

10
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Noter
Not2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostiider
Hyresintikt lokaler
Hyresintdkt garage och bilplatser
Hyresintikt dvrigt
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare

Not3 Driftskostnader

HSB Brf Dacke i Vaxjo

Org nr 729500-1650

Reparationer

El

Uppvirmning

Vatten

Renhallning

TV, bredband, iptelefoni
Fastighetsskotsel och lokalvard
Farsékringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Férvaltningskostnader
Kostnader verlatelse och panter
Konsulter
Medlemsavgitter HSB
Stdmma och styrelse

Not5 Underhall enligt plan
Underhall vriga gemensamma utrymmen
Underhall dvrigt

Not6 Personalkostnader

2017 2016
819 684 819 634
32 808 35430
77268 72 293
8140 4570

5 152 7972
441 3

943 493 939 952
-33 264 -7 849
-31 380 -33 231
-144 670 -142 315
-50 276 -58 133
-26 435 -26 201
-38 576 -25 792
-53 588 -1217
-16 087 -12 577
-34 692 -33 520
-4 762 =745
-433 730 -341 580
-8 913 -8 538
-36 608 -44 624
-6 046 -7972

0 -11 578

-12 441 -12 293
-1 455 -1614
-65 462 -86 619
-187 500 -129 976
-225 000 -38 000
-412 500 -167 976

Medelantal anstiillda

Arvode till styrelsen
Loner for anstiillda
Viceviirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter

<1 <1
-22900 -21 400
-2 110 -67 037
-23 830 -21 167
0 -7500

-542 -500
1300 -1300
-26 365 -18 308
-101 447 -137 212

Not7  Avskrivningar
Byggnader

-125 435

-125 435

-125 435

-125 435

2



@ HSB Brf Dacke i Vixjs

Org nr 729500-1650

HSA - dlir mb]lighaterna bor

Not8  Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31

Viirdet utgors av anskalfningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2089

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 7 396 738 7396 738
Ingaende anskaffningsvirde mark 265 000 265 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 7661738 7661738
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2 243 920 -2 118 485
Arets avskrivningar byggnader -125 435 -125 435
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 369 355 -2 243 920
Utgaende bokfiort viirde 5292 383 5417818
Bokfdrda virden byggnader 5027 383 5152818
Bokforda virden mark 265000 265 000
Fastighetsbeteckning: Dacke 2
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostfider hyreshus 1970 10 400 000 3573000 13 973 000 13973 000
Lokaler 1970 182 000 0 182 000 182 000
10 582 000 3573 000 14 155 000 14 155 000

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Férutbetald forsdkring 16 570 16 087
Farutbetald kabel-TV och bredband 10212 3216
Férutbetald administration 0 3125
Upplupna ranteintikter 0 400

26 782 22 828

Not 11 Kortfristiga placeringar Loptid Réntesats

Placering HSB 6 man 0 200 000

0 200 000 ;

12
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Not12 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 320 800 0 1 769 924 1 749 839 65 722
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 65 722 -05 722

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 1 000 -1 000
lansprakstagande

av fond for yttre

underhall -412 500 412 500
Arets Resultat 213 609
Belopp vid arets utgang 320 800 0 1 358 424 2227062 -213 609
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan* 0,89% 2018-03-19 1237 500 140 000
Stadshypotek AB* 0,85% 2018-01-29 688 590 110 176
1926 090 250 176
Langf(ristiga skulder exklusive kortiristig del 1675914
Genomsnittsrintan vid arets utgang 0,88%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 000 704
Om fem ar berfiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 675210
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

#1926 090 kronor av fGreningens fastighetslan har formellt en 6ptid pd mindre dn 12 manader och anses da vara
kortfristiga. Finansieringen 4r dock av langsiktig karaktdr och lanet omsitts vid forfall. Planerad amortering
for den kortlristiga delen av fastighetslanen é@r 250 176 kronor.

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning 3 280 000 3 280 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 3 280 000 3 280 000

Not 14 Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld 2916 2749
Slutskatteskuld (Gregaende ar 2 103

2918 2852
Mervirdeskatt 5740 5960
Personalens killskatt 7791 3764
Arbetsgivaravgifter 8161 2191
Ovriga kortfristiga skulder 8 000 9 000

29 692 20 915?

13
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Not 16  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna [6ner och arvoden
Upplupen semesterskuld
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten. viirme. renhéllning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

m\|0ﬁ L/ 2018 .

Elof Danielsson Bittef Lifdren

MQ&J ' ;z'C\[

Marcus Fransson Pia Fridén

Vi

Var revisionsberiittelse har avgivits 201 8-0’7’-&

% /W Camilla B

Albm Gillberg , BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund

2 600 3900
605 21014

1 007 1 324
22 653 22152
1253 1 404
8913 8538
73112 74 393
0 3711

110 142 136 436

Jully %7,

Anders Bengtsson



Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman { HSB Brf Dacke i Vaxjo, org.nr. 7295001650

Rapport om arsredovisningen

tttalandsn
Vihar utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Dacke i Vxjo
fér ar 2017,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden rattvisande
hild av foreningens finavslella stallning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resulfat fér aret enligt arsradovisningslagen.
Férvaliningsberattelsen &r férentig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérior att féreningsstmman faststaller resultatrikningan
ach balansrakningen for freningen,

Grund fdr uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Rikstdrbunds ansvar ach Den foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r filirackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens angvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f8 att Arsredovisningen upprétias
weh att den ger en rativisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fét den interna konirell som de beddmer &r
nédvandig fdr att uppratta en arsredovishing som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa bercr pa oegentligheter eller pa
fel,

Vid upprattandet av arsradovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av fireningens férmaga att fortsétta verksamheten, De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fbrmégan att fortsétta verksambeten och att anvnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt dift tilampas dock inte om
styralsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
aller infe har nagoet realistiskt altemaliv till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing (154)
och god revisionssed i Sverige. Mift mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentiigheter
eller p& fel, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden, Rimllg sakerhet &r en héy grad av sékerhst, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alid kommer att upptécka en vésentlg felakfighet om en sadan
finns, Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentiigheter eller fel cch
anses vara vasentiiga orn de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningan.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme
ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisicnen.
Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arstedovisningen, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ufifran
dessa risker och inh&mtar revislonsbevis som &r tillrdokliga ech
&ndamalsenliga fir att utgdra en grund f&r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet fill faljd av
oegentligheter & hbgre &n fér en vasentlig felaklighet som beror p3
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta ageranda | maskop,
farfalskning, avsiktliga uleldmnanden, felaktig infermation eller
&sidosattands av Intem kontroll.

*  skaffarjag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kentroll som har betydelse f&r min revisfon for aft utfoerma
granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn fill
omstandighetema, men inte &r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

*  utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen ach
tiharande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om mpligheten i ait styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de Inhémtade
revisionsbevisen, om huravida det fians nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller firhallanden
som kan leda till betydande tvived om féreningens formaga aft
fortsalta verksamhalen. Om Jag drar slutsatsen atf det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag f revisionsberatielsen fésta
uppmérksamhefen pa upplysningama i Arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar &r
otillcackliga, medifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
daturnet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handslser eller
férhallanden gora att en férening inte langre kan forfsatta
verksamheten.

*  ubvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren cch
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande fransakdlonema och
handelsema pa eft satt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen am bland annat revislonens planerade
omfattning och inrkining samt tidpunkten fér den, Jag maste ockséa
informera cm betydelsefulla lakitagelser under revisionen, daribland de
eventuelia betydande brister | den intema konfrallen som jag identifierat.

Den féreningsvalda ravisoms ansvar

Jag har utfort en revislon enligt revisionslagen och damed enligt god
revislonssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rétvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.?



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Dacke i Vxjo for ar 2017 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fareningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

® féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

®  pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detts, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddoma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av fdreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av farvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revison
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden sem ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och pravar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens frslag fill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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