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Forvaltningsberattelse

Fireningens verksambat

Fareningen har Gl Sndamdl it fribmis
medlommarmas skonomiska intresse genom att
i freningens hius upplata bostadsligenheter
under rytljanderitt och utan tidsbegransning,
En medlems ritt i fareningen, pd grund av
widan upplitelse, kallas bostadsritt, En medlem
sam innehar bostadseitt kallas bostadsritis-
Innehavars,

Fiireningens fastighet, [ialisnaren 4 |
Stockholms kommun féranades 2013,

Fésreningens Fastighet bestdr av 3 stychen

flerbostadshus ph adressama Ibsengatan 52-

44, 74-B6. Fastigheten bygedes 1951 och har

ﬁvm 1951 samt om- eller tilllypgnadsde
14

Tomirdttsavtal finns bl fastigheten d3
foreningen inte 3ger marken utan yr den ay
Stockhalms kommun via tomiratt. Avgsiden ar
per 2019-12- 31, 3462 00O kr. Avtalet galler v
ach med 2063 med nlista svialsdindring 2023,

Dien totala bypgnadsytan uppgir il & 622 kv,
varaw & DF8 kovm wtghr [Sgeahetsyta och 524
kvm tokalyta. | féreningen finns 39
Parkeringsplatser och 4 garage. | dapskiget ar
det ki 1l bide garage och parkeringsplatser.

L

¥ 51 1 rum och ldilk
51 st 2 rum och kik
33 st 3 rum och kdk
9 st 4 rum och kik

Ay dessa Ugenhater 3 BB uppiitng med
bostaduritt ach 14 med hyreseitt,

Flreningen har fem uthyrda kokaler,
Féirendngen 5r frivilligt momsregistrerad
avseende verksambetsiolaler,

renaveras vitket berdknas ske runt 2022-2023,

Tidiaorsies gencmorda digider s |

Ombryggnation lokal till bostader 2019
Skerhotianondning Lk 2018
Inwialation portids e
Renovering entrégabs 2017
Lindertdlisarbete entréer LA
Twittstugebyapration 0E5
Fénstestryte- ooh renovering 2015
| Dmbrygenation okl Bk

Féirvaltningsavial svseente don ekonamiska
flrvaltningen har fireningen tecknat med
Simpleko AB. Trapostidning. sndrajning och
halkbekampning skots av Stadsren Cl AR,

Bostadwrdttsféreningen registrerados
2009-12-11 hos Bolagsverket och [freningens
ekonomiska plan registrerades 2012-10-15.
Féreningens Nuvarande gillande stadgar
regisirerades 2019-01-17. Styrelsen har sitt
site | Stockhaolm

slatus 3 bet
mm- r atl betrakta

Freningen ar idag medlem | Fastighetsigarna,

Medlemsinformation

drets bicgan till 105 st. Nytilkomna mediemmar
under bret br 15 Antalet mediemmar som
utirdtt under dret & 11, Meclemsantalet §
féreningen vid drets slut dr 109, Under Srot
har 12 Gverlitelser och inga upplitelser ot

Wdﬂﬂhﬁmmtmmmm
dwerlitelsoavgin pd fn 1 190 kr.

P;ghlﬂtﬁmﬂtlﬂﬂmllﬁwmmdln
aATH ker.



Styreisen har sedan ordinarie Breningsstimma,
it eljande

2020-0d-28 och dérmed
styrelsskonutituering halt iGlands
Smamanesdbtinlngg

Andreas Bexedl ordftirande
Adam Larsson Palmer wice andffrands
Hirss Kangias ankielerane
Aron Biekholm ledamot
Prtra Bolhvik ledamest
mﬁnlh wippltant
Erik sipifliant
Hulona Lindholm suppleant

Antal styrelsesammantriden som protokoliftr s
under fret har uppgatt till 11 st. Dessa inglr |
arbetet med den kontinuerfiga foraltning av
arbetar med. Fornutom protokoliférda moten
héirs styrelsemediemmarna regelbundet med
fréjgor som rie foreningen. Féreningens lirma
har tecknats av tvl ledamdter | Rirening.

Hindelser under rikenskapsiret

Under 2020 upplats S5t Kigenheter frin lokaler
il bestadsritter. Dessa bostadssitter
inhringade en totakumma pd 3.9 mie
fareningen. | slutet av aret har dven en
hyreseditt upplitits som bosiadsritt vilket
kommer atl ge [Greningen yiterdigare 2.3 mkr |
kassan | biran av 2021, Tack vare detia har
fbreningen kurnat amortera av Smkr pd sina
b wnder Sret.

Sthdarens uppdrag har under dret utBkets och
the tar numera emat Telanmbiningar,

Under 2020 skrews en avsikistorklaring med
Unge Bypn och Bergs Fastighetsjuridik dir
anbud godkindes gillande farsaljning av
lokalerna bakom 74=B4 for att de ska utvecklas
och upplitas som bostacsratier. Boytan
komme hamna pd ea 200 kv | de Mrsiag som
ir insldcicade for bygplov och bestar av &
ldgenheter. En pa 50 kvm och resterands 5 pa
30 bevm vardera. For detta kommer fireningen
erhails fast pris om 20 tkr/lomn dvs 4 miljoner
kromae och sedan delar utvecklarma och
fareningen pd vimst dibr fGodlningspriset
kommer dver &0 000/ kym.

mysciermmar kormmer ) information (rin
styreisen.

MiljGirspektionen har gjort en Glisyn p3
undercentralen =Ssom vattentiliforsel och
virme. bvattstuga, sophantering mm, i
november dar foreningen fick godkant.

Foreningens resultat fr &r 2020 lir -918 Kkr,
wllket kan jamitras med resultatet far & 2019
Som var -34 Kkr. Féreningens enskilt storyta
driftkostnad har under fSret varit farmime-
kostraderna,

| resultatot inghr svskrivningas med 1 333 Kir
och exkiudoras man dem biir resultatet 415
Kk, Ditta inreehie otk ftreningen gir ett
[ievichtetsmissint dverskott frin den ISpande
verksamheten under dret, Avskrivningar 3r en
boldaringsmissig virderminskning av
fareningens fastighet och den posten pdverkar
Inte fareningens Moviditer.

Thttasr man pd Mreningens totals lodditetsiitoe
som Innefattar imvestoringar samt
finansiringsdelen | form av Bn och upplitetser
har fdreningen eit negativi kassaflfide med

=1 061 Kkr, | kassafiddesanalysen dterfinns mer
Information om Srets likviditetafiade. Det
negativa kassafiodet forklaras av att foreningen
under Seet amorterat av 5 158 Kkr pd sina 14n,

Uinderfdll och investeringar som {reningen
genomidrt under ret:




Planerat underhdisbehoy v foreningenms
fastighet inom de kommande dren finm
specificerat hlir bredvid, Delta ska Tinsmsieras
genom upplitckse av lokaler Gl bostads it ter Fasadrenovering
samt eventuella fdrsaliningar av hyresratier Gl )
bostadsratter. Avs3tining Ul fGreningens fond | Rsdonmiining

2022 Beroende

2023 o
o
2022

fior yitre underhdil g;l:: enligt md:;rum efter Beskarning av allétrad 2024 54

forsningsstimmans beslut genom ig | B | —_

bverforing fran fritt eget kapital med minst ot bt e T 202 100

0,3 % v taworingsvirdot pb fastighoten, L e S !

Fardndring Eget kapital

Belopp vid brety ingang TII74504 14 487 BES

SIT904  -11 267349 36395 75284511 |
Rasubtattisg enl stamivs
Awaibttniing 18 yitre fond ZTam 2RI
bnspriktagande yitre fond
Balunsoras | my rikning -34 395 36 395
Uppitelser 2 910000 772 501 3 852 501
Arets remdtat P18 263 <918 267
Belopp vid beets utgiing 74284504 15460 384 BOS 285 11 582 143 #8267  TEOS0T0
Flerdrsdversikt
| Mettoomsiiteing, Kkr 4470 4 385 4 425 4 430 47
Resultat efter fnarsiclia poster, Kikr 718 34 -1 -781 -1043
Soliditet, % 738 697 &5 468 &89
Arsanigift por kv bostadsestusyta, ke a7 SAT a7 a0 5% |
Lin per hvm Bestadsbivyta, ke 4 950 59417 & 109 8159 7147
Inaats per kvm bosmdsritsy, ke 14 029 13 389 13 741 13 781 14199/
| ‘Gengrnsnittig skubdraniz, K * 0,90 083 1,20 218 279
|Fastghetens beininggrad %5 ma 212 310 £l
" Geramenitthg toddrints defireras som WWmm-mumm
" Fastighwdern betdningsgrad definirms e Eambigetvint bl i FarhudiLarvches 188 Bt Pl Bk il wiarche.
Resultatdisposition
iﬁ!ﬂhg till behandling av freningers resultat
Balansorat resydrat -11 582 143
Arets resultat -918 262
Totalt: 12 500 405 |
| Sryrelsen fareir i
| Tl yitre fond avsdtts 267 BES
1 vy rakning Sverfares . -12 764 291 |
| Totalt: ~-12'500 405 |

Batriffande foreningens resultat och stiining | Owrigt hinvisas tll efterfoljande resultat- oo batams:

rikning, kavsafddesanalys samt noter. Alls belopp uttrycks | svenska krenos diir & annat anges.



RESULTATRAKNING

Risredeans intilder mom.
Arsavgifter och hyresintSkter
Ehriga rivelseinkter

Summa riirelsens intikter mom,

Rintekostnades
Surnema finansbella poster

Resultat efter finansiella paster

Arets resultat

2020-01-01
Mot 2020-12-31

2 4 4457 929
b}
4 470 020

[P

3384 475
2T 271
160477

1333326

-5 125 749

[V N

-655 729

16424
264 157
-262 533

-F18 262

“¥18 262

2019-01-01
2019-12-31

4 385 792
277 083
4 642 355

-2 684 656
-284 B43
-130 763

-1 333 325

-4 433 588

228 767

1853
2607 015

=36 395

=34 395



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Grvriga fordringar

Férutbetalds kostrader och upplupna intikter
Surmma lortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstiligdngar
SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

99 228 403

_ 7s1em

9980 231

9 980 231

41 622
147 388
212 459
433 669

3373612

5807 281

105 787 512

a019-11-31

100 367 977
745 580

101313557

101 313 557

15773
5509
206 402
277 B4
4434 372
& 442 054

107 975613



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Mediemsinsatuer

¥itre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balangerad vinst edler (Griust
Arets resultat

Surmima fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingtristiga shulder
Shulder till kraditinmtitit
Summa ldngfristiga skulder

Kartiristiy del av Bngfrivtigs skulder
Levesantérsshkuldes

Aktuell shatinshodd

Ervriga shulder

Upplupna kostnader och farathetalda intSkier
Summa kortfristiea skulder

SUMMA EGET KAMTAL OCH SKULDER

2020-12-31

B9 T4d AT0
~ BO6 285
90 551 155

=11 582 143
918 262
=12 500 405

78050750

15 812 500
15 812 500

10575314
&1 035
N&877
192757
By
11 924 242

105 787 512

2019-12-31

86062 369
327904
B4 590 275

11 267 369
-36 395
-11 303 764

75286511

31 387 14
31387 814

158124
183 322
326728

1184
631928

1301 288

107 975 613



KASSAFLODESANALYS

Deen idpande verksamheten
Rérelseresyltat
Justeringar #6r avskrivalngar
Erhdillen rinto mm

Erlagel rantia

Kassafibde frin den [4pande verksambeten
fiire fBrandringar av ridrelselapital

Kassaflide frin Mrindringar av riretsslapital
Minvekning(+)/ Gknirgl-) av kundfordrirgar
Mirssdenirg! + |/ hnirgl-) av andra fordringar
Mincshing!-),/ Gloning 1) av beverantorsshubder
Minsiening(- )/ Skning{+) av kortfristiga skulder

Kaszafifde frin den lpande varksambeten
Inbetalda insatser

Inbetalds upplitelseavgifter
Amortering Hngfristiza lan

Hacsafidde frin finansleringsvorksambeten

Fibrindring o Hiodida meded
Lilevicla medel vid deots bidan

Likvida mede| vid Srets shit

2020-01-01
2020-12-31

-655 729
1333328
1424
264157

415064

-25 BAY
-180 134
-122 287

_ 32EOT

414 843

2910000
TII501
_ 5158124

<1475 423

-1060 760
—Aena

53ms2

2019-01-01
2019-12-1

2B 76T
1333 328
1853
267015

1296931

1168 028
1781972
___-79082
2870938

3671593
2762779

6434 372



NOTER

Mot 1 Redovisningsprinciper

Redesiadigsiuck
Arsrodovisningen b upprattad i enlighet med 4rsredoviseingslagen och BoldfSengandmmnders allmbons rid
[BFNAR 2016:10) om Srsredovisning | mindre foretag,.

Redovisningsprincipernn b ofdebndrade | Beldrelse misd loregbends b tontom den delen av ibreningens
Hingfristiga skulder som or fBremdl fir omfarmandiing inom 13 minader frin rkenskspsdeets ulging. Doisa
redovisas ir.o.m 3000 som kortfristig siuld. Kemfdreltedrat siffror har inte rdknats am,

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgingar, avsattningar och sbalkder har virderats Gl anskatfningsvdeden om inget annat anges nedan.

Materiedla onldggnmgatilly drgar

Miateriedla anlbggningstillgingar redovises dil ankaffningsviirde med avdrag e ackumulersd virdeminadming
nch eventuella nedskrivningar. Tilgingarna skrivs av injirt Sver tilghngarmas myttjandeperiod, Filjande
avekrivningar tillimpas:

Bypgnad, 100 b

Fastighetsforbatiringar, 10-25 3

Invtaliationar, 10 &

Fastighetsshatt/fatighe Lavgift
F&mmmummwrwmmmﬂummmamm
belopp per ligenhet eller 0.3 % av laxeringsvardet fér bostadsdelen. Det ligsia av dessa wirden wiphe
toreningens fastighetsavgifl som for rakenskagsdee! 3 1 429 kr per lgenhot. For lokaler betslar foremingen
en statfig fastighetsskat! med 1 % av taxeringsvinde! pd lakaldelen

Ytire fond

Erligt bobodtringsedmndens aimdnna rad, sk reservering 1or framtida underhdil retovises under bundet eget
leagrital. Avsattribng till fonden sker, ulifrin fareningens stadgar, genom en driig omfaring meltan fritt och
buradet el kapital. lanspeiitagande av fonden for utian planerat underh3ll deor pd sammms it

MNoder tll resuftairdkningen

Mot2  Arsavgifter och hyresintikler 2020 019
Arsavgitter bostider 3198710 3113114
Hyresistikter bostader 907 184 738 264
Hyresintaid lokaler 104 654 103 275
Hyresintdkter parkering 228512 199 099
Pant=/ Sworidt.avn 14753 10 0B2
At andrahandsuthyming 7256 am
Civriga intdlder &840 21079

Summa rsavgifter och hyresintSkter 4 459 929 4 385 292



NOTER

Mt 3

Mot 4

Mot 5

Deltthostnader

Renhsiring/sophimtning
Trildjghrd

Fastighetssiditsel

Arvode inlern revisor
Sociala megilter

161 495
210 310
178 236
47 448

15 075
200 150
72 444
1 1068 540
128 934
342 000
155378
Téa53
3384 g75

1 %00
355
147 233
17 218

374

T8l

JBas
10843

24721

120474

40003
160 477

2019

153 401
213 304
156 618
41197

1 HOw

4 50
221253
239 768
4524
1074854
170350
343000
181 499
T4 549

2 584 854

3000
& 500

 m2s

130 763



2020-12-31

107327 525
107 327 525
-4 D59 548
_ -1139374
-8B 078 922

99 228 603

99 226 603
P9 28 503

B7 9462 000
51 454 000

M20-12-31

_ 193wsis
1539 515
93935
=193 952

-1 187 ga7
751628

2019-12-31

107 327 525
107 327 525

5820 174
-1139 374

100 367 977
100 3487 977

#2793 000
56317 000

2019-12-31

1599 515
1939 515
-79% 783
193 952
493 935



NOTER

Hot§  Foruthetalds hostsder och upplupna intikter

2020-12-21 2019-12-31
Forutbet fSrahringspremiar 61 534 50718
Tomirattaagild B0 500 #0 500
Faket- TV Bredband 17 o4 17795
Ekonomisk fsrabtning 38 225 35 821
Churiga upplupna kostnader 14 534 10 548
Suiinima Mrutbtalda kestnader och upplupng intiiner 227 859 206 4l3
Lingfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Asmorbering inom 2 il 5 & a 632 494
Amortering efter 5 & 1% 812 500 30 755 318
Sumima Bngfristigas sholder 15 B12 500 31387814
Kreditgivare Vilkorsindring Ranta%  Amortering Skuld per

. | =

Stadsypotok AR 2021-06-02 048 o 10575314
Stadshypotok AB 2022-06-01 a7 0 4 187 500
Stadshypotek AR 20320801 107 0 11 425 D00
Surmma o 26 367 814
Martfristiy dal av idngfristiga skulder-
Amartering 2021 o
Lin $ie willkorsdndsing under 2021 -10 575 314
Summa Bngfristiga skulder 15 12 500




NOTER

Mot 10 Upphipna kostnader och frutbetalda intikier

Férutbetsida drsaveifter

Upplupna utgiftsrintos

Upphepen fErrvamme

Upplupet revisansarvode

Upplugen personalostnad styrelse och Imtmenravisor
Cvriga wpplupna kestrader

Summa upghupng kostrsder och fonutbetalds inte e

Orvriga nater

Mot 11 Stilids sikerhater

Fastighetsinteckniegas
Sumima stilida sikerhater

Mot 12 Hindelser efter rikensiapsinets utging

2020-12-31

383943
¥ a02
1429463

104 100
105 631
T are

A4 500 000
A 500 000

2019-12-31

324 343
11720
144 743
31250
8117
370
631928

2019-12-31

26 500 000
465 500 000

Foreningen hur under biran s 2021 kunnat amoitens av yiterfigane Smokr pd sina IAn tack vare de

faru&muhmm-mummmw L

Stockhobm 2021-04 =0
- gl

Adam Larssan Palmer
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