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A. Allmänna förutsättningar 

 

Bostadsrättsföreningen Åkaren i Hjo, Hjo kommun, som registrerats hos Patent och 

registreringsverket 1998-01-15 har till ändamål att till sina medlemmar upplåta bostäder med 

nyttjanderätt för obegränsad tid, har under februari 1998 inköpt fastigheterna Hjo Falken 5, 

Hjo Åkaren 4 och Hjo Fabrikören 20 innehållande tillhopa 14 bostadslägenheter och 14 

garage. 

 

I enlighet med vad som stadgats i 3 Kap 1§ Bostadsrättslagen har styrelsen upprättat följande 

ekonomiska plan för föreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig på köpe-

skilling för fastighetens förvärv. 

 

Brf. Falken sattes i konkurs och köptes in av Sparbanken varefter den nya föreningen bildades 

i avsikt att köpa fastigheterna. I samarbete med Sparbanken köpte Brf. Åkaren i Hjo 

fastigheterna 1998. 

 

Föreningen tog fram alla erforderliga dokument och registrerade bostadsrätten Åkaren i Hjo 

1998-01-15. I turbulensen runt föreningens start blev det så att den ekonomiska planen inte 

skickades in till Bolagsverket varför denna ekonomiska plan nu framtagits. 

 

Tillträde för fastigheterna var den 3 november 1998. Köpeskillingen var 6.500.000.- kronor 

och föreningen fick en likviditet på 500.000.- kronor till renoveringar, genom att föreningen 

lånade 7.000.000.- kronor. Föreningen har äganderätt till samtliga fastigheter. 

 

Upplåtelse av bostadsrätterna gjordes 1998 utan att ekonomisk plan fanns registrerad, varför 

dessa upplåtelser var ogiltiga. Detta är numera ”läkt” varför nuvarande innehavare av 

nyttjanderätterna är rättmätiga innehavare. 

 

 



B.  Beskrivning av fastigheterna 

 

Hjo Åkaren 4 

 

 
 

Fastighetsbeteckning: Hjo Åkaren 4 

Adress:  Sveavägen 25 

 

Tomtens areal: 1.654 kvm 

Antal lägenheter: 3 st lägenheter om 124,6 kvm (4 rum, kök, badrum och separat 

  WC med dusch) 

Boarea:  374 kvm 

Garage och förråd: 99kvm 

 

Byggnad 

Byggnadsår:  1985 

Typ:  Bostadshus av trä i 2 våningar och gårdsbyggnad med garage, 

  soprum och gemensamhetsförråd. 

Undergrund:  Sand 

Grundläggning: Platta på mark 

Ytterväggar:  Fasadsten 

Innerväggar:  Trästomme med gipsskivor 

Mellanbjälklag: Träbjälklag 

Yttertak:  Betongpannor 

Gårdsbeläggning: Asfalt 

Golvbeläggning: Vardagsrum parkett, övriga rum plastmatta 

Väggbehandling: Våtutrymmen: Våttapet, övriga rum tapet. 

  Över bänkar i kök kakel 

Takbehandling: Vävklistring 

Köksinredning: Kök typ allmoge, frys, kyl/sval, elspis och rostfri diskbänk. 

Tvätt:  Rostfri bänk, tvättmaskin, torktumlare 

Uppvärmning: Varmluftsinblåsning med värmeväxlare 

Uppvärmning och förbrukningsström betalas av varje bostadsrättsinnehavare enligt separat 

mätare i varje lägenhet. 

Taxeringvärde m.m. se bilaga 2 

 



Hjo Falken 5 

 

 
 

Fastighetsbeteckning: Hjo Falken 5 

Adress:  Fredsgatan 16 

 

Tomtens areal: 1.274 kvm 

Antal lägenheter: 4st lägenheter om 115 kvm (4 rum, kök, badrum och separat WC 

  med dusch) 

Boarea:  464 kvm 

Garage och förråd: 109kvm 

 

Byggnad 

Byggnadsår:  1984 

Typ:  Bostadshus av trä i 2 våningar och gårdsbyggnad med garage, 

  soprum och gemensamhetsförråd. 

Undergrund:  Sand 

Grundläggning: Platta på mark 

Ytterväggar:  Stomme i trä med reverterad fasad 

Innerväggar:  Trästomme med gipsskivor 

Mellanbjälklag: Träbjälklag 

Yttertak:  Betongpannor 

Gårdsbeläggning: Asfalt 

Golvbeläggning: Vardagsrum parkett, övriga rum plastmatta 

Väggbehandling: Våtutrymmen: Våttapet, övriga rum tapet. 

  Över bänkar i kök kakel 

Takbehandling: Vävklistring 

Köksinredning: Kök typ allmoge, frys, kyl/sval, diskmaskin, elspis och rostfri 

  diskbänk. 

Tvätt:  Rostfri bänk, tvättmaskin, torktumlare 

Uppvärmning: Varmluftsinblåsning med värmeväxlare 

Uppvärmning och förbrukningsström betalas av varje bostadsrättsinnehavare enligt separat 

mätare i varje lägenhet. 

Taxeringvärde m.m. se bilaga 3 

 



Hjo Fabrikören 20 

 

 
 

 
 

Fastighetsbeteckning: Hjo Fabrikören 20 

Adress:  Fabriksgatan 8 

 

Tomtens areal: 2.756 kvm 

Antal lägenheter: 7 st 

Boarea:  875 kvm 

Garage och förråd: 217 kvm 

 

Byggnad 

Byggnadsår:  1986 - 87 

Typ:  Bostadshus av trä i 2 våningar och gårdsbyggnad med garage, 

  soprum och gemensamhetsförråd. 

Undergrund:  Sand 

Grundläggning: Platta på mark 

Ytterväggar:  Trä 

Innerväggar:  Trästomme med gipsskivor 

Mellanbjälklag: Träbjälklag 

Yttertak:  Betongpannor 

Gårdsbeläggning: Grus 

Golvbeläggning: Vardagsrum parkett, övriga rum plastmatta 

Väggbehandling: Våtutrymmen: Våttapet, övriga rum tapet. 

  Över bänkar i kök kakel 

Takbehandling: Vävklistring 



Köksinredning: Kök typ allmoge, frys, kyl/sval, elspis och rostfri  

  diskbänk. 

Tvätt:  Rostfri bänk, tvättmaskin, torktumlare 

Uppvärmning: Varmluftsinblåsning med värmeväxlare 

Uppvärmning och förbrukningsström betalas av varje bostadsrättsinnehavare enligt separat 

mätare i varje lägenhet. 

Taxeringvärde m.m. se bilaga 4 



 

Fastighet Boyta  Biyta Byggår Adress Andelstal 

Åkaren 4 124 kvm 25 kvm 1985 Sveavägen 25 A 7,33 

  124 kvm 25 kvm 1985 Sveavägen 25 B 6,91 

  124 kvm 25 kvm 1985 Sveavägen 25 C 7,33 

Falken 5 115 kvm 28 kvm 1984 Fredsgatan 16 A 6,75 

  115 kvm 28 kvm 1984 Fredsgatan 16 B 6,75 

  115 kvm 28 kvm 1984 Fredsgatan 16 C 6,75 

  115 kvm 28 kvm 1984 Fredsgatan 16 D 6,75 

Fabrikören 20 125 kvm 31 kvm 1987 Fabriksgatan 8 A 7,39 

  125 kvm 31 kvm 1987 Fabriksgatan 8 B 7,39 

  125 kvm 31 kvm 1987 Fabriksgatan 8 C 7,39 

  125 kvm 31 kvm 1987 Fabriksgatan 8 D 7,39 

  125 kvm 31 kvm 1987 Fabriksgatan 8 E 7,07 

  125 kvm 31 kvm 1987 Fabriksgatan 8 F 7,39 

  125 kvm 31 kvm 1987 Fabriksgatan 8 G 7,39 

Justering              0,02 

Summa            100,0 

 

I övrigt hänvisas till fastighetstaxeringen bilaga 2, 3 och 4. 

 



C.  Finansiering 

 

Föreningen har amorterat ner sina lån från kr. 7.000.000.- till 4.816.237.- (2018-12-31) 

Detta innebär att föreningen har minskat sin belåning med 2.183.763.- sedan starten av 

föreningen. 

 

Dagens räntesatser är  1,780% på 3.087.884.- fast ränta 5 år (låst till 2021) 

  2,070% på 1.728.353.- fast ränta 4 år (låst till 2022) 

 

Föreningen betalade kr. 96.446.- i räntor under 2018. 

 

Belåningsgraden är kr. 344.000- per lägenhet vilket idag får anses vara lågt. 

 

Amorteringen på lånen är idag i takt med avskrivningen av fastigheterna. 

 

Avskrivning sker ej på marken. Underlaget är 1.188.734.- kronor 

Avskrivning sker linjärt på 50 år för byggnad. Underlaget är 5.411.241:- kronor. 

Avskrivning på byggnader är 108.225.- kronor 

Avskrivning har skett med 2.164.500.- kronor. 

 

Amortering på lån är idag 113,332.-kronor, att jämföra med avskrivning på 108.225.- kronor. 

 



D. Resultaträkning för 2018 

 

ÅKAREN Resultaträkning 2018 Utfall Utfall 

  2017 2018 

Årsavgifter 721 080 721 080 

Avgiftsbortfall 0 0 

Summa intäkter 721 080 721 080 

      

Kostnader     

Rep. och underhåll fastighet -151 944 -201 584 

Fastighetsskatt -49 374 -49 374 

Försäkringspremier -35 904 -35 783 

El, vatten och Internet -96 238 -109 006 

Förbrukningsmaterial   -13 572 

Annonsering     

Telefon och porto     

Kostnadsersättning styrelsen -13 500 -15 000 

Redovisningstjänster -15 500 -15 000 

Div övriga kostnader -2 600 -4 313 

Öresutjämning     

Summa övriga kostnader -365 060 -443 632 

      

Resultat före avskrivningar och finans 356 020 277 448 

      

Avskrivning mask. & invent.     

Avskrivning byggnad -108 225 -108 225 

Summa avskrivningar -108 225 -108 225 

      
Resultat efter avskrivningar före 
finans 247 795 169 223 

      

Ränteintäkter 0 0 

Räntebidrag     

Övr. finansiella intäkter     

Summa finansiella intäkter 0 0 

      

Räntekostnader -109 915 -96 446 

Övr. finans kostnad -750 -750 

Summa finansiella kostnader -110 665 -97 196 

      

Avsättning yttre fond -45 000 -45 000 

Upplösning yttre fond     

Summa bokslutsdispositioner -45 000 -45 000 

      

Årets resultat 92 130 27 027 

 



E. Redovisning av bostadsrätter 

 

Insatser, andelstal och årsavgifter     

Läg nr. Namn Adress Kvm Insats Andelstal Månadsavgift Årsavgift 

1 Anne-Mari Kjellgren Fabriksgatan 8 A 125 110 7,39% 4 442 53 304 

2 Brit Ulseth Fabriksgatan 8 B 125 110 7,39% 4 442 53 304 

3 Rita Ellegaard Fabriksgatan 8 C 125 110 7,39% 4 442 53 304 

4 Anna-Sofia Öberg Fabriksgatan 8 D 125 110 7,39% 4 442 53 304 

5 Kristina Pettersson Fabriksgatan 8 E 125 110 7,07% 4 250 51 000 

6 Inger Tuveheim Fabriksgatan 8 F 125 110 7,39% 4 442 53 304 

7 Stig Kjellgren Fabriksgatan 8 G 125 110 7,39% 4 442 53 304 

8 Voitto Huittinen Sveavägen 25 A 124 109 7,33% 4 403 52 836 

9 Conny Ekman Sveavägen 25 B 124 109 6,91% 4 150 49 800 

10 Birgitta Hagström Sveavägen 25 C 124 109 7,33% 4 403 52 836 

11 Gun Dahlman Fredsgatan 16 A 115 101 6,75% 4 058 48 696 

12 Ingrid Larsson Fredsgatan 16 B 115 101 6,75% 4 058 48 696 

13 Ulrika Blom Fredsgatan 16 C 115 101 6,75% 4 058 48 696 

14 Sune Kallin Fredsgatan 16 D 115 101 6,75% 4 058 48 696 

   1.707 1.501 100,00% 60 090 tot månad 

      721 080 tot år 

 

Andelstalen är inte relaterade till bostadsytan då fastigheterna byggdes under olika år och 

månadsavgifterna sattes efter slutförande av respektive del. 

 

Insatserna är angivna i tusentals kronor. 

 

Årsavgifterna är idag kr. 721.080.- /år.  

 



F. Ekonomisk prognos / budget 

 

ÅKAREN   Ekonomisk plan Utfall Utfall Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget 

  2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2028 2033 

Årsavgifter 721 080 721 080 721 080 721 080 721 080 721 080 721 080 721 080 721 080 

Avgiftsbortfall 0 0 0 0 0 0 0     

Summa intäkter 721 080 721 080 721 080 721 080 721 080 721 080 721 080 721 080 721 080 

                    

Kostnader                   

Rep. och underhåll fastighet -151 944 -201 584 -150 000 -150 000 -150 000 -150 000 -150 000 -165 000 -181 500 

Fastighetsavgifter -49 374 -49 374 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000 

Försäkringspremier -35 904 -35 783 -36 000 -36 720 -37 454 -38 203 -38 968 -42 864 -47 151 

El, vatten och Internet -96 238 -109 006 -110 000 -112 200 -114 444 -116 733 -119 068 -130 974 -144 072 

Förbrukningsmaterial   -13 572               

Annonsering                   

Telefon och porto                   

Kostnadsersättning styrelsen -13 500 -15 000 -15 000 -15 000 -15 000 -15 000 -15 000 -20 000 -25 000 

Redovisningstjänster -15 500 -15 000 -15 000 -15 000 -15 000 -15 000 -15 000 -20 000 -25 000 

Div övriga kostnader -2 600 -4 313 -50 000             

Öresutjämning                   

Summa övriga kostnader -365 060 -443 632 -426 000 -378 920 -381 898 -384 936 -388 035 -428 839 -472 722 

                    

Resultat före avskrivningar och finans 356 020 277 448 295 080 342 160 339 182 336 144 333 045 292 241 248 358 

                    

Avskrivning mask. & invent.                   

Avskrivning byggnad -108 225 -108 225 -108 225 -108 225 -108 225 -108 225 -108 225 -108 225 -108 225 

Summa avskrivningar -108 225 -108 225 -108 225 -108 225 -108 225 -108 225 -108 225 -108 225 -108 225 

                    
Resultat efter avskrivningar före 
finans 247 795 169 223 186 855 233 935 230 957 227 919 224 820 184 016 140 133 

                    

Ränteintäkter 0 0 0 0 0 0 0     

Räntebidrag                   



Övr. finansiella intäkter                   

Summa finansiella intäkter 0 0 0 0 0 0 0     

                    

Räntekostnader -109 915 -96 446 -89 568 -88 395 -87 222 -108 282 -120 000 -110 000 -100 000 

Övr. finans kostnad -750 -750 -1 000 -1 000 -1 000 -1 000 -1 000 -1 000 -1 000 

Summa finansiella kostnader -110 665 -97 196 -90 568 -89 395 -88 222 -109 282 -121 000 -111 000 -101 000 

                    

Avsättning yttre fond -45 000 -45 000 -45 000 -45 000 -45 000 -45 000 -45 000 -45 000 -45 000 

Upplösning yttre fond                   

Summa bokslutsdispositioner -45 000 -45 000 -45 000 -45 000 -45 000 -45 000 -45 000 -45 000 -45 000 

                    

Årets resultat 92 130 27 027 51 287 99 540 97 734 73 637 58 820 28 016 -5 867 

 

Budgeten grundar sig på en inflation om 2 % 

Räntesatsen har budgeterats till 2,5 % efter konvertering av lånen 

 

Likviditetsprognos Utfall Utfall Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget 

  2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2028 2033 

Likviditet utan amortering 510 352 608 284 812 796 952 228 1 089 856 1 203 385 1 302 098 1 370 008 1 404 033 

Amortering     113 332 113 332 113 332 113 332 113 332 113 332 113 332 

Ackumulerad yttre fond 105 000 150 000 195 000 240 000 285 000 330 000 375 000 600.000 825 000 

Likviditetsutveckling inklusive fond     699 464 838 896 976 524 1 090 053 1 188 766 1 256 676 1 290 701 

 

 



G. Känslighetsanalys 

 

Känslighetsanalys        

 År 2019 År 2020 År 2021 År 2022 År 2023 År 2028 År 2033 

Ränteförändring        

Dagens räntenivå 89 568 88 395 87 222 86 100 85 000 72 000 61 000 

        

Dagens räntenivå + 1% 89 568 88 395 87 222 133 100 132 000 119 000 108 000 

Ingen höjning av årsavgiften 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 

        

Dagens räntenivå + 2% 89 568 88 395 87 222 180 100 180 100 180 100 180 100 

Ingen höjning av årsavgiften 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 

        

Dagens räntenivå + 3% 89 568 88 395 87 222 227 100 227 100 227 100 227 100 

Höjning av årsavgiften 0% 0% 0% 0% 0% 1% 1% 

        

Röda siffror = fast räntesats        

        
Dagens driftskostnader + 
inflation 2% 426 000 365 000 372 300 379 746 387 341 426 075 468 683 

Kostnader ökar med 1 % 430 260 368 650 376 023 383 543 391 214 430 336 473 369 

Årsavgiften höjs med  0 0 0 0 0 0 0 

 

 



H. Nyckeltal 

 

Lån per kvm upplåten boarea  2.821.- kronor/kvm 

Likviditet per upplåten boarea (2018-12-31)    356.- kronor/kvm 

Driftskostnad per upplåten boarea     260.- kronor/kvm 

Avsättning till yttre underhåll per kvm       26.- kronor/kvm 

Avskrivningar per kvm boarea       63.- kronor/kvm 

Föreningen kommer ej att nyttja fonderade medel inom överskådlig framtid 

Årsavgifter per upplåten boarea     422.- kronor/kvm 

 

Yta kvm bostadsrätter  1.707 kvm 

Totala årsavgifter  721.080.- 

Total belåning  4.816.237.- (2018-12-31) 

Total driftskostnad 2018  443.632:- 

 

I. Underhållsbehov 

 

Under åren har föreningen: 

Efter ett intensivt arbete av styrelsen har fastigheterna renoverats till toppskick med  

kr. 3.873.343.- (till och med 2018-12-31). 

Alla reparationer av fastigheterna har sedan starten direktavskrivits. 

 

Bostadsrättsinnehavare bekostar på egen hand reparationer och underhåll av det inre. 

 

J. Försäkring 

 

Fastigheterna är försäkrade i Trygg Hansa till fullvärde och inkluderar bostadsrättstillägg och 

styrelseansvar. 

 

K. Särskilda förhållanden 

 

Föreningen tog fram alla erforderliga dokument och registrerade bostadsrätten Åkaren 1998. 

Felet som gjordes var att inte skicka in handlingarna till Bolagsverket varför denna 

Ekonomiska Plan framtagits. 

 

Hjo den 2019-05-03 

Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Åkaren i Hjo 

 

 

.............................. .............................. .............................. 

 

 

 

.............................. .............................. .............................. 

  


