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Org nr 769612-1354

Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll

forvaltningsberittelse
resultatrakning
balansrékning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

1(11)



Brf Ammern 1 2(11)
769612-1354

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Foreningen ér ett privatbostadsféretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med tomtrétt. '

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstémma 2016-05-24 och dérpa péfdljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammanséttning;

Vald till stimman

Johan Larsson Ordfdrande 2017
Bernt Karlsson Ledamot 2017
Carl-Johan Asp Ledamot 2017
Eric Pulsford Suppleant 2017
Patrik Gasslander Suppleant 2017

Styrelsen har under &ret fem protokollforda sammantrdden under aret.

Till revisor fdr tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter i férening,

Foéreningsstdimman beslutade att inget arvode skall utga.

Brf Ammern 1 ligger p4 Arstagatan 12 i Arsta och bildades 2010-06-15. Foreningen bestar av 18 bostadsritter,
tvé kéllarlokaler och en restauranglokal, varav en av de tre hyreslokalerna har varit outhyrd under aret.

Nybyggnadsar 1943, Virdeédr 1943,

18 ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt.
Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

Total boyta adr 960 m?, lokalyta 138 m?.
Besiktning av huset utfordes i februari 2010.
Underhallsplan for period 2016-2036 &r upprittad.

Under rékenskapséret har tva bostadsrétter Gverlatits.
Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvirde i Trygg Hansa.

Foreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Fastighetsforvaltningen skéts av Fastighetshjdlpen P.Lindgren AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
I samband med budgetarbetet 2016 beslutade styrelsen om oférandrade avgifter infor ar 2017.

MBF har tagit fram en modell for att sikerstélla en sund ekonomi i en bostadsrattsforening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifran ett uthélligt kassafldde. I modellen ingdr &ven att hinsyn tas till ett
langsiktigt underhallsbehov. Analysen visar att var forening har ett positivt uthalligt kassafléde. Styrelsen har

anammat detta synsétt i budgetarbetet och kommer framover att styra foreningens ekonomi efter denna modell
och inte efter det redovisade resultatet.



Brf Ammern 1
769612-1354

Flerdrsoversikt
2016 2015 2014
Nettoomséttning kr 954 546 950 800 912 300
Resultat efter finansiella poster kr 71939 -2 484 -194 724
Soliditet % 69 68 68
Likviditet % 418 328 340
Arsavgift per kvm bostadsrétt kr 797 797 797
Léneskuld per totala kvim kr 7790 7 867 7937
Uppvarmningskostnad per totala kvm kr 140 136 138
Fér nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Fond for yttre Balanserat
Insatser underhéll resultat
Ingéende balans 19 017 630 24 450 13512
Reservering till yttre fond 71 000 -71 000
Ianspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av féregéende 4rs resultat -2 484
Arets resultat
Belopp vid &rets utgng 19017 630 95 450 -59 971
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans forfogande stér f6ljande medel i kronor:
Balanserat resultat -59 971
Arets resultat 71 939
11 968
Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 71 000
Iny rdkning balanseras -59 032
11 968
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 71939
Dispositioner -71 000
Arets resultat efter dispositioner 939

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

166 450/(/7
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2013
947 300
111324

68
406
797

7 980

149

Arets

resultat
-2 484

2484
71939

71 939
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall

Not

2016-01-01
-2016-12-31

954 546

954 546

-398 615

-49 574
-296 653
-744 842
209 704

10421
-148 186

-137 765

71 939

71 939

71 939
-71 000

939
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2015-01-01
~2015-12-31

950 800

950 800

-416 888
-53 991
-296 653
=767 532
183 268
10 183
-195 935
-185 752
-2 484

-2 484

-2 484
=71 000

=73 4847\:3
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Balansrikning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not 2016-12-31

26 573 566
84 896

~N

26 658 462

2100

2100

26 660 562

12 610

8 5497
31965

1170 904

1220976

1481

1481

1222 457

27 883 019
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2015-12-31

26 860 244
94 871

26 955115

2100

2100

26 957215

12 060
5639
28 566
881 042

927 307

1481

1481

928 788

27 886 00%
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 19017 630 19017 630
Fond for yttre underhall 95 450 24 450
Summa bundet eget kapital 19 113 080 19 042 080
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -59 971 13512
Arets resultat 71 939 -2 484
Summa fritt eget kapital 11 968 11028
Summa eget kapital 19 125 048 19 053 108

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 8 465 310 8 549 985
Summa langfristiga skulder 8 465 310 8 549 985
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 88 008 88 008
Leverantorsskulder 14185 13 446
Ovriga skulder 11 50 100 50150
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 140 368 131306
Summa kortfristiga skulder 292 661 282 910
Summa eget kapital och skulder 27 883 019

27 886 003/4},)
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

7(11)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag.

Avsittning till fond {or yttre underhdll gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhillskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jimfért med foregéende ér.

Avskrivningar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Viardehoéjande
forbéttringar dkar tillgdngarnas redovisade véirde. Byggnader, fastighetsforbittringar och inventarier skrivs av

systematiskt 6ver tillgngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader

Stambyte

Kallvattenrtr
Fastighetsboxar
Tvéttutrustning

Tvéttmaskin

Sopkérl

Nyckeltalsdefinitioner

100 &r

99 ar
50 ar
15 ar
15 é&r
15 ar
10 ar

(t.o.m.
(t.om.
(t.o.m.
(t.o.m.
(t.om.
(t.o.m.
(t.o.m.

ar 2109)
ar 2109)
ar 2063)
ar 2025)
ar 2025)
ar 2027)
ar 2022)

Soliditet berdknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.
Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Ovriga intékter (forsikringsersittning)
Aterférda reserveringar

Brutto

Hyresforluster vakanser lokaler
Ovriga hyresnedsdttningar

Summa nettoomsiittning

2016-01-01

-2016-12-31

765 288
189 048
12 543
210

967 089

0
-12 543

954 546

2015-01-01

-2015-12-31

765 288
189012
0
0

954 300

-3 500
0

950 800/{/,)
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Renhéllning

Férséakringar

Tomtrattsavgild

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader
Hyra av maskiner

Kontorsmaterial

Porto

Indrivning

Forlust hyresfordringar

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Medlems- och foreningsavgifter

Summa Ovriga externa kostnader

Not 5 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

2016-01-01
-2016-12-31

49 676
8295
18 350
154 043
22 307
14 092
27138
66 900
4 880
1880
31054

398 615

2016-01-01
-2016-12-31

0

299
130

0

0

11 300
37245
0

600

49 574

2016-01-01

-2016-12-31

1866
155
8 400

10 421
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2015-01-01
-2015-12-31

47769
35082
17 052
149 276
19 603
20 624
24 817
58 300
4 876
8 625
30 864

416 888

2015-01-01
-2015-12-31

250

0

140
3089
2100
11 150
35710
952
600

53 991

2015-01-01

-2015-12-31

2287
52
7 844

10183 /|4
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Upplysningar till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utglende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt vérde

Mark

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvarde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder
Lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2016-12-31

27787 242
27787242

-926 998
-286 678

-1213676

26 573 566

26 573 566
9023 000
8 000 000

17 023 000

16 200 000
823 000

17 023 000

2016-12-31

131 836

131 836

-36 965
-9 975

-46 940

84 896
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2015-12-31

27787 242
27787 242

-640 320
-286 678

-926 998

26 860 244

26 860 244

8 449 000
6 800 000

15249 000

14 400 000
849 000

15 249 000

2015-12-31

131 836

131 836

~26 990
-9 975

-36 965

94 871
L
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Rinta %

1,05
1,38
2,42
1,07
1,68

Réntan 4r
bunden t.0.m. vid &rets utgdng

2016-12-31

108
5389

5497

Lanebelopp

2019-01-30
2017-01-30
2017-06-01
2018-06-01
2019-06-01

Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r

Not 10 Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sidkerheter

Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdittningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

776 655
1961 659
1 981 663
1969 994
1 863 347

8553318

-88 008
8 465310
8113278

2016-12-31

10 000 000

10 000 000
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2015-12-31

60
5579

5639

2015-12-31

10 000 000

10 000 OOW
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Not 11 Ovriga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Skulder till MBF 100 150
Deponerade medel 50 000 50 000

Summa 6vriga kortfristiga skalder 50 100 50 150

Assa LN F (8208

' @//Zéc&'( a IW%W

Johan Larsson
Ordforande

,@M‘@L/@w&/& O

Bernt Karlsson

Vir revisionsberittelse har lmnats / 0 W -_()_9: ﬁ .

Christin Eriksson
‘Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ammern 1, org.nr 769612-1354

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ammern 1 for &r 2016,

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedGmer &r nédvindig fér att upprétta en frsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s ir tilldimpligt, om férhéllanden som kan péverka formégan att forisitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att Iimna en revisionsberittelse som innehéller vara ut-
talanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p4
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omd6éme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felak-
tighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma

granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen,

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.



e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiéndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga
att fortsétta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaltor, méste vi i revisionsberéttelsen
fista uppmérksamheten p upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upp-
lysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hémtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi
mdAste ocksd informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrittsforeningen
Ammern 1 for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till. dispositioner.betrdffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foréningens angeldgenheter. Defta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation #r utformad s att
bokforingen, medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» panégot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sikerhet &r en hog
grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgrder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst/L
v

D

2av3



pwec

eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras
pé var professionella beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omréden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och
andra férh&llanden som &r relevanta for vrt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Visteras den 19 maj 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

nnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor
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